A Bizottsag nyilvanos iilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: 6nkormanyzati tulajdonu ingatlan bérbeadasa
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen elSterjesztés a Budapest XII. keriilet, Greguss u. 3. III. em. 2. szam alatti onkormanyzati
tulajdond ingatlan bérbeadasara irdnyul.

Budapest XII. keriilet, Greguss u. 3. szam alatti tirsashazban 10 lakas és 1 nem lakas céljara szolgald
helyiség all az Onkotményzat tulajdonaban a kozos tulajdonbdl hozzajuk tartozé 5030/10000
eszmel hanyaddal.

Az Onkorményzat kizirdlagos tulajdonit képezi a Budapest XII. keriilet, 7047/0/A/18 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben a 1123 Budapest, Greguss u. 3. III. 2. szim alatti, kétszobas,

osszkomfortos, 56 m? alapteriiletl 6roklakas a k6z6s tulajdonbol hozza tartozé 572/10.000 eszmei
hanyaddal.

Németh Rébert Istvan és Némethné Martha Eniké Edit kérelmez8k két kiskord, 8 és 11 éves
gyermekeikkel 2011. 6ta laknak a XII. keriiletben, jelenleg egy masfél szobas albérletben. Lakhatasi
nehézségeik és az alland6 bizonytalansig miatt kérelmezték a lakasbérbeadast. Németh Robert
futarként, felesége alkalmazottként dolgozik folyamatos tobbletmunkat, talérat vallalva annak
érdekében, hogy életkorilményeik ne romoljanak. Egészségugyli, szocialis helyzetik megvizsgalasat
kévetSen megallapithatd, hogy kérelmez8k szocidlisan raszorulénak mindsulnek.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a 1123 Budapest XII. kerilet, Greguss u. 3. IIL. em. 2. szam
alatti, dsszkomfortos, 56 m? alaptertiletdi 6roklakas keriiljon bérbeadasta Németh Rébert Istvan és
Némethné Martha Eniké Edit bérlStirsak részére 2023. julius 1. napjatdl 2028. janius 30. napjaig
tartd, 6t év hatarozott idStartamra, koltségelva lakbér (56 m? x 517,-Ft/hé) megallapitisaval.

Jogszabalyi hivatkozasok:

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakisok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bétletérol, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatastol szolé 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros XII keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiletének 6nkormanyzati rendelete
(a tovibbiakban: Or.) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat
tulajdonaban 4116 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeaddi jogok gyakotléjaként a Képvisel6-
testiiletet jeloli meg, és a lakds (helyiség) forgalmi értéke a szazotvenmillio fotintot nem haladja
meg, Ugy a bérbeaddi jogokat a Tulajdonost és Virosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.



Az Or. 4. §-a alapjan a bérbeadas az alibbi jogcimeken térténhet:

a) lakasigénylés utjan;

b) bérl8kijelolési és bérlSkivalasztisi jog jogeimén,

c) bérbeadas térvényben elbirt kitelezettség jogcimén;

d) bérbeadds 6nkormanyzati feladat megval6sitasa jogcimén;

€) a rendeletben meghatirozott mas kézérdeki célok megval6sitasa érdekében;
f) lakascsere jogcimén;

g) szolgalati jelleggel;

h) volt bétlg, jogeim nélkiili lakashasznalé kérelmére;

1) Budapest XII. kerulet, Alkotas u. 21. szam alatt talalhatéd Hegyvidéki Kozszolgalati Fecskehazban
— a tovabbiakban: Fecskehazban - 1év8 lakis bérbeadisa jogcimén.

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjin a bérleti jogviszony a lakasigénylés tjan totténd bérbeadis
feltételei és a fizetendd lakbér alapjan lehet:

a) szocidlis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan létesitett (a tovabbiakban: szocislis),

b) piaci alapu, vagy

c) koltségelvi bérlet.

Az Or. 6. § (8) bekezdése alapjin el6nyt élvez a XII. kerilletben laké- vagy tartézkodasi hellyel,
munkahellyel rendelkez8 kérelmez3, a X1I. keriilethez valamely, a palyazati kérelemben ismertetett
modon kot8dd kérelmezd, valamint a kdzszolgalati jogviszonnyal rendelkezd kérelmezd.

Az Or. 8. §-a értelmében koltség elven torténd a bérbeadas, ha arra nem szocialis vagy nem piaci
alapon kerilt sor.

Az Or. 19. § (1) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly, megallapodas vagy a 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig masként nem rendelkezik, a lakast hatirozott iddre kell
bérbe adni.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatitozott idéte 52616 bérbeadas idStartama legfeljebb 6t
év. A hatarozott idS elteltével a bérls a lakist minden elhelyezési igény nélkil koteles kitiriteni és a
bétbeadbnak visszaadni. Amennyiben a bérlének a bérbeadis hatirozott idétartamanak lejartakor
bérleti, kiilon szolgaltatasi, és koziizemi dij tartozasa nincs, részére a lakas a 150 millié forint egyedi
értékhatar alatti lakasok esetén a Bizottsag, 150 milli6 fotint egyedi értékhatar feletti lakdsok esetén
a Kt. dontése alapjan koltségelvii bérleti dij megallapitasaval Gjra bérbe adhaté.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatalybalépése utin keletkezett lakasbérleti
jogviszonyok esetében az e rendelet szetinti lakbér Ssszegét a lakisbétleti szerzédésben kell
megallapitani és a bétlvel kozolni, valamint kikotni, hogy a lakbér mértéke a hatalyos
rendelkezések szerint valtozik. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelels Osszeg. Az 6vadék

megfizetését a bérlének a szerz8dés megkotésekor igazolnia kell. Az évadék visszafizetésére a 7. §
(5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 40. § (1) bekezdése értelmében a lakbér Osszegét a kerekités szabalyai szerint szaz forintra
kerekitve kell megadni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérlé a bérbeads altal a részére nyujtott kiilén szolgaltatasokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jaré szolgaltatasokra a kiilon jogszabalyok, illetSleg
a bérleti szerz6dés rendelkezései az irinyadok.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elotetjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezésck alapjan az aldbbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat:

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag dgy hatiroz, hogy a Budapest XIL kertlet,
7047/0/A/18 helyrajzi szim alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Greguss u. 3. IIL.
2. szam alatti, kétszobis, dsszkomfortos, 56 m? alapteriiletd 6roklakist koltségelvi bérleti dij
megallapitisival Németh Robert Istvan és Némethné Martha Eniké Edit bérlétarsak tészére 2023.
jalius 1. napjatél 2028. janius 30. napjaig tartd, 5 év hatarozott id6tartamra bétbe adja. A bérleti di
29.000,-Ft/hé (56 m* X 517,-Ft/ho), a kiilén szolgaltatasi és kozuzemi dijak megfizetése bétlét
terheli. A Bizottsig kéthavi lakbétnek megfelelS Gsszegi vadékot (58.000,- Ft) allapit meg.

A Bizottsig felhatalmazza a jegyzot, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bétleti szerz&dést kosson Németh Rébert Istvan és Némethné Martha Eniké Edit bérlStarsakkal.

Budapest Hegyvidék, 2023. 06 (9. M

dr. Gottfried-Tusor Gabriella
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