e Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
‘ Jegyzd

A Bizottsag nyilvanos ulésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX, torvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: palyazaton meghirdetett helyiségek bérbeadasa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen elGterjesztés nyilvanos palyazaton meghirdetett helyiségek bérbeadasara iranyul.

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorminyzat) 2023.
szeptember 19. napjatdl 2023. oktdber 3. napjaig palyazatot hirdetett a tulajdoniban 1évé nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasara. Tekintettel arra, hogy az elGterjesztésben szereplS helyiségekre
egy-egy darab érvényes palyazat érkezett, az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé lakdsok és nem lakés
céljara szolgald helyiségek bétletérdl, a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatasrol
s2616 34/2017. (IX. 27.) Budapest Févaros XIL keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testillete
onkormanyzati rendeletének 61. § (2) bekezdése értelmében bérbeadasukhoz a Tulajdonosi és
Varosfejlesztési Bizottsag hatarozata sziikséges.

L

A 225/2022.(X.26.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. hatirozatival a Budapest XII. keriilet,
7875/1/A/1 és 7875/1/A/3 hrsz-4, természetben a Budapest XII. kertlet, Tartsay Vilmos utca 16.
alagsor 1. és 3. alatt talilhat6, 36 m® és 32 m” alapteriletd ingatlanokat a Cluster Group Kft. (székhely:
1126 Budapest, Tartsay Vilmos u. 14., cégjegyzékszam: 01-09-892606, képviselii Tompa Tamas
ugyvezetl) részére, ingatlaniizemeltetési tevékenység folytatasahoz irodai munkavégzés céljara, 6t év
hatarozott idStartamra, 2022. november 1. napjatél 2027. oktober 31. napjaig bérbe adta.

Tekintettel arra, hogy a Cluster Group Kft. a dontést kovetSen a bérleti szerz6dés megkotésétdl elallt,
ezért javasolom, hogy a Bizottsig helyezze hatilyon kivil a 225/2022.(X.26.) Bp. Fév. XII. ker.
Hegyvidéki Onk. TVB. hatirozatat.

Az ingatlanok bérbeadasara ismételten palyazat kerlt kifrasra, melyre az APPSolute Kft. (székhely:
1126 Budapest, Tartsay Vilmos utca 26., adoszam: 14571473-2-43, cégjegyzékszam: 01-09-193785,
képviseli: Zakar Matyas Ferenc iigyvezetd) nyujtott be érvényes palyazatot. Palyazo az ingatlanokat
kerékparjavitasi, értekesitési, bérbeadasi és raktarozasi tevékenység folytatasa céljara kivanja hasznalni.

Javasolom, hogy a Bizottsag adja bérbe 2023. november 3. napjatdl 2033. november 2. napjaig az
APPSolute Kft. részére a Budapest XII. kerulet, 7875/1/A/1 és 7875/1/A/3 hrtsz-0, természetben a
Budapest XII. keriilet, Tattsay Vilmos utca 16. alagsor 1. és 3. alatr talalhaté, 36 m® és 32 m’
alapteriilet( ingatlanokat a palyazati felhivasban palydzati alapbérként megjelolt 104.800,-Ft/h6 + AFA
bérleti dij ellenében.

Az APPSolute Kft. részére kéthavi netté helyiségbérnek megfelels 6vadék megallapitasara teszek
javaslatot. A koziizemi koltségek ¢és a kiilonszolgaltatasok dijanak megfizetése Bérls kotelezettsége.



1L

A Budapest XII. keriilet, 7856/0/A/4 hrsz-1, tetmészetben a Budapest XII. keriilet, Csétsz u. 15. as. 1.
szdim alatt taldlhatd, 32 m® alapteriiletd, tulajdoni lap szerint 6roklakis megjelolési, tzlethelyiség
funkci6)a ingatlan bérbeadasira 5 év hatarozott id6re 52616 palyizatot irt ki az Onkormanyzat.

Az ingatlan bérbevételére a Granaty Bakehouse Kft. (székhely: 1123 Budapest, Taltos u. 3. II. em. 3.,
adoszam: 32356946-2-43, cégjegyzékszam: 01-09-419891, képviseli: Ellenrieder Gergely tgyvezetd)
nyujtott be érvényes pélyizatot. Palydz6 az ingatlant kenyér-, pékiru, édesség-kiskereskedelem
tevékenység folytatiasanak céljara kivinja hasznalni.

Javasolom, hogy a Bizottsig adja bérbe 2023. november 3. napjatél 2028. november 2. napjaig a
Granary Bakehouse Kft. részére a Budapest XIIL kertilet, 7856/0/A/4 hrsz-4, természetben a Budapest
XIL kerulet, Csorsz u. 15. as. 1. szam alatt talilhatd, 32 m? alapteriilett ingatlant a palyazati felhivasban
palyazati alapbérként megjelslt 63.500,-Ft/hé + AFA bétleti dij ellenében.

A Granary Bakehouse Kft. részére kéthavi nettd helyiségbérnek megfeleld Svadék megallapitasara
teszek javaslatot. A kozlzemi koltségek és a kilon szolgaltatisok dfjainak megfizetése Bérld
kotelezettsége.

II1.

A Budapest XII. keriilet, 10770/2/A/8 htsz-0, természetben a Budapest XII. keriilet, Szarvas Gabor t
48/A. B lépcsShaz 1. emelet 4. szim alatti, 6nkormanyzati tulajdona lakashoz az Alapité Okirat szerint
tartoz6, hasznalaton kivilli, 14 m?® alapteriiletd garazs bétbeadasira 5 év hatirozott idSre szdld
palyazatot irt ki az Onkormanyzat.

A helyiség bérbevételére Dométor Maria Krisztina nydjtott be érvényes palyazatot. Palyazé a helyiséget
gépkocsi-tarolas céljara kivanja hasznalni.

Javasolom, hogy a Bizottsdg adja bérbe 2023. november 3. napjatol 2028. november 2. napjaig
Domotor Maria Krisztina részére a 10770/2/A/8 hrsz-4, természetben a Budapest XII. keriilet,
Szarvas Gabor ut 48/A. B lépcséhaz 1. emelet 4. szam alatti lakashoz tartozé 14 m? alaptertletd garazst
a pilyazati felhivisban palydzati alapbérként megjelolt 17.370,-Ft + AFA /hé bétleti dij ellenében.

Domotor Maria Krisztina részére kéthavi nett6 helyiséghérnek megfelels dvadék megallapitisira teszek
javaslatot. A kéziizemi kéltségek és a kiilon szolgaltatasok dijainak megfizetése Bérlg kotelezettsége.

Jogszabalyi hivatkozasok

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakisok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatisrdl szolé 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Féviros XII. kertlet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiilete Onkorminyzati rendeletének (a
tovabbiakban: Or.) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat tulajdonaban allé
lakasokra és helyiségekre tetjed ki.

A nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL. térvény 11.§ (16) bekezdése alapjan térvényben, valamint
a helyi onkormanyzat tulajdoniban 4ll6 nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi
onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatir feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha a
torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Utjan, az Osszességében legelényosebb ajanlatot tévé
részére lehet.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérld a bérbeadd altal a részére nydjtott kiilén szolgaltatdsokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgiltatasokra a kilon jogszabalyok, illetéleg a
bérleti szerz6dés rendelkezései az irinyadok.



Az Or. 54. §-a értelmében a helyiséget elsGsorban a lakossag alapellatisat szolgal6 kereskedelmi, ipari,
szolgaltatasi, tovabba irodai, az ezekhez sziikséges raktarozasi, valamint gépkocsi-tirolasi célokra lehet
bérbe adni.

Az Or. 58. § (2) bekezdése alapjan iires helyiség bérljét elsésorban a helyiségre kiirt palyazat utjan kell
kivalasztani. A helyiségekre vonatkozé palyazatot — a palyazati kiiraskor hatalyos rendelet szerint — a
jegyzd itja ki a Képvisel6-testilet altal meghatarozott helyiségbér figyelembevételével.

Az Or. 60. § (1) bekezdése alapjan a palyazati dij a helyiség palydzati alapbérével megegyezd Osszeg,
melyet az ajanlat benyujtasaval kell egyidejileg megfizetni. A nyertes palyazo esetén ezt az Osszeget be
kell szamitani a helyiségbérbe.

Az Or. 61. § (2) bekezdése értelmében, ha az eléirt hatiridében csak egy érvényes palyazati ajanlatot
nyujtanak be, a palyazatot a Bizottsdg eredménytelennek nyilvanithatja, vagy a helyiség bérbeadasardl a
palyazati targyalas lefolytatasa nélkil dont.

Az Or. 65. § (4) bekezdése alapjan a helyiség bérbeaddsa soran akkor is évadékot kell kikotni, ha a
bétbeaddsra nem palyazati eljards keretében kertl sor. Az 6vadék mértéke legalabb a kéthavi

helyiségbérnek megfelelé Osszeg. Az 6vadék megfizetését a bérlének a szerzédés megkotésekor
1gazolnia kell.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elGterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatérozati javaslatok:

I

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy a 225/2022.(X.26.) Bp. Fév. XII ker.
Hegyvidéki Onk. TVB. hatirozatat hatalyon kiviil helyezi.

(Dintéshozatal maidja: egyszeri t0bbség)

1I.

A Tulajdonosi és Vatrosfejlesztési Bizottsag Gigy hatiroz, hogy a Budapest XII. kerulet, 7875/1/A/1 és
7875/1/A/3 htsz-0, természetben a Budapest XII. kertlet, Tartsay Vilmos utca 16. alagsor 1. és 3. alatt
talilhato, 36 m® és 32 m?” alapteriiletd ingatlanokat az APPSolute Kft. (székhely: 1126 Budapest, Tartsay
Vilmos utca 26., adészam: 14571473-2-43, cégjegyzékszam: 01-09-193785, képviseli: Zakar Matyas
Ferenc uigyvezetd) részére, kerékparjavitasi, értékesitési, bérbeadasi és raktarozasi tevékenységek céljara,
tiz év hatirozott idStartamra, 2023. november 3. napjatdl 2033. november 2. napjaig bétbe adja. A
bétled dij 104.800,-Ft/hé + AFA, a kiilon szolgaltatasok dijainak és a kozuzemi koltségek megfizetése
bérlot terhelik. A bérleti dij 6sszege minden év januar 1. napjatdl a Kézponti Statisztikai Hivatal altal
el6z6 évre kozzétett fogyaszton arindex mértékével emelkedik, amennyiben a KSH éltal az el6z6 évre
megallapitott fogyasztoi arindex nem haladja meg a 100 %-ot, Ugy a targyévi bétleti dij valtozatlan
marad. A Bizottsag kéthavi nett6 bérleti dijnak megfelel$ sszegi 6vadékot (209.600,- Ft) allapit meg.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elGterjesztésben ismertetett
feltételekre is figyelemmel bétleti szerzdést kosson az APPSolute Kft. -vel.

(Dintéshozatal modya: egyszerd toibbség)



III.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag gy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 7856/0/A/4
hrsz-4, természetben a Budapest XII. kerilet, Csorsz u. 15. as. 1. szam alatt talalhaté, 32 m?
alapteriiletti, tulajdoni lap szetint Sroklakas megjelSlést, tizlethelyiség funkciopa ingatlant a Granary
Bakehouse Kft. (székhely: 1123 Budapest, Taltos u. 3. II. em. 3., addészam: 32356946-2-43,
cégjegyzékszam: 01-09-419891, képviseli: Ellenrieder Gergely tgyvezetd) részére kenyér-, pékaru,
édesség-kiskereskedelem tevékenység folytatisinak céljira, 6t év hatirozott idGtartamra, 2023.
november 3. napjatél 2028. november 2. napjaig bétbe adja. A bétleti dij 63.500,-Ft/hé + AFA, a kiilén
szolgaltatisok dijainak és a koziizemi koltségek megfizetése bérlét terhelik. A bétleti dij Ssszege minden
év janudr 1. napjatél a Kézponti Statisztikai Hivatal 4ltal el6z8 évre kozzétett fogyasztéi arindex
mértékével emelkedik, amennyiben a KSH iltal az el6z8 évre megallapitott fogyaszt6i arindex nem
haladja meg a 100 %-ot, Ggy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad. A Bizottsig kéthavi netté bérleti
dijnak megfelel6 6sszegli vadékot (127.000,- Ft) allapit meg.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elétetjesztésben ismertetett
feltételekre is figyelemmel bérleti szerz8dést kosson a Granary Bakehouse Kft -vel.

ontéshosatal modia: egysverst tobbsé
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IV.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig Gigy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 10770/2/A/8
hrsz-0, természetben a Budapest XII. keriilet, Szarvas Gabor ut 48/A. B lépesShaz I. emelet 4. szam
alatti onkormanyzati tulajdond lakishoz tattozd 14 m? alapteriiletil gardzst gépkocsi-tarolas céljara, 6t év
hatirozott idGtartamra, 2023. november 3. napjitél 2028. november 2. napjiig Démotor Maria
Krisztininak bérbe adja. A bérleti dij 17.370,-Ft + AFA/hé, a kilén szolgaltatdasok dijainak és a
kozuzemi koltségek megfizetése bérlt terhelik. A bérleti dij Gsszege minden év janudr 1. napjitdl a
Kézponti Statisztikai Hivatal altal el6z6 évie kozzétett fogyasztéi arindex mértékével emelkedik,
amennyiben a ICSH altal az el6z6 évre megiallapitott fogyasztdi drindex nem haladja meg a 100 %-ot,

gy a tirgyévi bérleti dij viltozatlan marad. A Bizottsag kéthavi nett6 bérleti dijnak megfelel§ 6sszegl
6vadékot (34.740,- F't) allapit meg.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag felhatalmazza a jegyzSt, hogy az elSterjesztésben ismertetett
feltételekre is figyelemmel bétleti szerzédést kosson Domotor Maria Krisztinaval.

(Dintéshozatal modya: egyszerii 16bbség) & (}:\_

Budapest Hegyvidék, 2023. /O, O4.
dr. Gottfried-Tusor Gabriella
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