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A Bizottsag nyilvanos Ulésének anyaga
(2011, évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek,, 60. 8)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Onkormanyzati tulajdont ingatlanok ismételt bérbeadasa
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen elGterjesztés a Budapest Févaros XII. kerulet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonat képezé Budapest XII. keriilet, Krisztina krt. 23. fsz. 2. és a Budapest XII.
kertilet, Kiss Janos altabornagy u. 24/d. szim alatti 6nkormanyzati tulajdont ingatlanok ismételt
bérbeadasara iranyul.

L

A Budapest XII. kerillet, Krisztina krt. 23. szam alatti tirsashazban 1 lakas és 1 nem lakas céljira
szolgild helyiség 4ll az Onkormanyzat tulajdoniban, a kézos tulajdonbél hozzajuk tartozé 64/1000
tulajdoni hanyaddal.

Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet belteriilet, 6903/0/A/7
helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Krisztina krt. 23. fsz. 2. szim alatt

talalhaté, 43 m® alapteriiletli, a tulajdoni lap szerint tzlethelyiség megnevezésl ingatlan a kozos
tulajdonbdl hozza tartozé 49/1000 tulajdoni hanyaddal.

A Yamdrok Informatika Kotlitolt Felelosségti Tarsasag (tovid neve: Yamdrok Kft,; székhely: 1132
Budapest, Visegradi utca 58. B. ép, cégjegyzékszam: 01-09-926376, addszam: 14926938-2-41,
képviseletre jogosult: Hautzinger Attila iigyvezetS) az ingatlanra 2016. augusztus 1. napjétél 5 év
hatirozott idStartamra sz6l6 bérleti szerz8dést kotott. A bérleményben informatika tizletet és szervizt
alakitott ki, a helyiséget teljeskortien felijitotta, azt folyamatosan karbantartja. Bérls jelezte az
Onkormanyzat felé, hogy a targyi ingatlant a tovabbiakban is bérelni kivinja. Bérleti és
kilonszolgiltatasi, kozlizemi dij tartozasa nem il fenn. A bérleti dij a jelenleginél magasabb Gsszegben
kertilt megallapitasra. Az ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan megallapitott 157.000,- Ft + AFA/hé
bérleti dij megfizetését a Yamdrok Kft. vallalta.

Fentiekre figyelemmel javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet, 6903/0/A/7 htsz-t, természetben a
Budapest XII. kerilet, Krisztina krt. 23. fsz. 2. szam alatt talalhat6, 43 m? alapteriiletd tizlethelyiség a
kozos tulajdonbél hozza tartozé 49/1000 tulajdoni hianyaddal informatikai tizlet és szerviz mikodtetése
ccljara kertljon bérbeadasra 6t év hatarozott idStartamra, 2022. januar 1. napjatél 2026. december 31.
napjaig a YAMDROK Kft. részére 157.000,-Ft + AFA/hé6 bérleti dij megallapitasaval. A kéthavi nettd

bérleti dij Osszegével megegyez6 Gvadék, a killdnszolgaltatasi dij és a koziizemi koltségek megfizetése
bérlét terheli.

I1.

A Budapest XII. kertlet, Kiss Janos altabornagy utca 24/D. szam alatt tarsashizban 1 nem lakas céljara

szolgalé helyiség all az Onkotminyzat tulajdoniban, a kézos tulajdonbél hozza tartozé 242/10000
tulajdoni hanyaddal.



Az Onkormanyzat kizardlagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet, 7792/7/A/1 helytajzi szamon
felvett, természetben a Budapest XII. ketiilet, Kiss Janos altibotnagy utca 24/D. alagsor alatt
talalhaté 25 m® alapteriiletd helyiség a k6z6s tulajdonbdl hozza tartozé 242/10000 tulajdoni hanyaddal.

A helyiség az All Languages Translation Szolgaltatd és Kereskedelmi Kft. (székhely: 1126 Budapest,
Boszorményi ut 2/B. 5. ép. VI. em. 47, cégjegyzékszam: Cg.01-09-923670; addszam: 14866779-2-43;
képviseletre jogosult: Németh Linda GgyvezetS) (a tovabbiakban: All Languages Translation Kft.)
tészére, forditdi szolgaltatas tevékenység gyakorlasa céljabdl kertiilt bérbeadasra. A bérleti jogviszony 5
év hatirozott idGtartamra, 2016. majus 1. napjatdl 2021. aprilis 30. napjaig szolt.

Az All Languages Translation Kft. a helyiség részére torténd tovabbi bérbeadast kérte, a helyiséget
karban- és rendben tartja, a bétleti/hasznalati, valamint kiilonszolgaltatasi dijat rendszetesen, pontosan
fizeti, a bérlet idétartama alatt semmiféle bejelentés nem érkezett vele kapcsolatban, ami a részére
torténd tovabbi bérbeadast akadalyozhatna. A bérleti dij a jelenleginél magasabb Gsszegben keriilt
megallapitasra. Az ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan megallapitott 68.000,- Ft + AFA/hé bérleti dij
megfizetését az All Languages Translation Kft. vallalta.

Fentiek alapjin javasolom, hogy a Budapest XII ker., 7792/7/A/1 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben Budapest XII. keriilet, Kiss Janos altdbornagy utca 24/D. szam alatt talalhaté 25 m’
alapteriiletd helyiség az All Languages Translation Kft. részére, forditéi szolgaltatds tevékenység
gyakotlasa céljabol, 6t év hatarozott idétartamra, 2022, januar 1. napjatol 2026. december 31. napjaig,
havi 68.000,- Ft + AFA/hé6 bétleti dij megallapitasaval ismételten bérbeadasra kertljon. A kéthavi nett6
bérleti dij 6sszegével megegyez6 ovadék, a killonszolgaltatasi dij és a kozizemi koltsegek megfizetése
bérlét terheli.

Jogszabalyi hivatkozasok:

Az Onkormanyzat tulajdondban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl, a
lakdsok lakbérének mértékérSl, valamint a lakbértamogatastol sz6lo 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros XIL keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiilete énkormanyzati rendeletének (a
tovabbiakban: Or.) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat tulajdonaban all6
lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 54. §-a értelmében helyiséget els6sorban a lakossag alapellatasat szolgalé kereskedelmi, ipari,

szolgaltatasi, tovabba irodai, az ezekhez sztikséges raktarozasi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra lehet
bérbe adni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérlé a bérbeadé altal a részére nytjtott kiilon szolgaltatisokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jar6 szolgaltatasokra a kilon jogszabalyok, illetSleg a
bérleti szerz6dés rendelkezései az iranyadok.

Az Or. 57. § g) pontja alapjan a helyiséget annak kell bérbe adni, akinek a személyérdl a 2.§ (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag dontott.

Az Or. 58. § (3) bekezdés g) pontja alapjan, nem kell palyazatot hirdetni, ha a helyiség forgalmi értéke
nem haladja meg a Magyarorszag mindenkori koltségvetési torvényében meghatirozott vetsenyeztetési
értékhatart, és a 2. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy Bizottsag egyedi dontése alapjan ez
aldl felmentést adott. A Magyarorszag 2021. évi kézponti kdltségvetésérdl szolo 2020. évi XC. torvény
5. § (3) bekezdésének a) pontjaban meghatarozott versenyeztetési értékhatiar 25 millié forint, a
helyiségek értéke ezt nem haladja meg.

Az Or. 64. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatirozott idére vagy feltétel
bekovetkezéséig lehet.



Az Or. 64. § (4) bekezdése szerint a helyiségbérleti szerzédésben meghatirozott 1d6 elteltekor a bérls
kérelmére ujabb, 5 évre sz6l6 bérleti szerz6dés kothetd, ha

a) a bétlS a helyiségben a lakossig alapellatisa kotébe tartozé tevékenységet folytat és e tevékenység
folytatasara kotelezettséget vallal;

b) a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag egyedi hatarozatban ezt a lehetSséget
biztositja.

Az Or. 65. § (3) bekezdés b) pontja ugy rendelkezik, hogy amennyiben a szerz6dés megkotésére nem
palyazat alapjan keriil sor, a bérbeadé a bétleti dij vonatkozasiban, ha a bérbeadasra a Kt. vagy a
Bizottsag etre vonatkozo egyedi hatirozata alapjan keriil sor, akkor a hatirozatban megjellt Gsszegre
tehet ajanlatot.

Az Or. 65. § (4) bekezdése szerint a helyiség bérbeadasa soran akkor is ovadékot kell kikotni, ha a
bérbeaddsta nem pélyazati eljards keretében keriil sor. Az 6vadék mértéke legalibb kéthavi

helyiségbérnek megfelelé Gsszeg. Az 6vadék megfizetését a bétldnek a szerz6dés megkotésekor
1gazolnia kell.

Kérem a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsagot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és
jogszabalyi rendelkezések alapjan az alabbi hatirozati javaslatokat fogadja el.

Hatarozati javaslatok:

1.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag a Budapest XII. keriilet, 6903/0/A/7 helyrajzi szamon
felvett, természetben Budapest XII. kertilet, Krisztina krt. 23. fsz. 2. szim alatt talilhats, 43 m>
alapteriilett, lizlethelyiség megnevezésti ingatlant a k6z6s tulajdonbdl hozza tartozé 49/1000 tulajdoni
hanyaddal 2022. janudr 1. napjatél kezd6d§ 5 év hatirozott idtartamra, 2026. december 31. napjaig a
Yamdrok Kft. (székhely: 1132 Budapest, Visegradi utca 58. B. ép, cégjegyzékszam: 01-09-926376,
adoszam: 14926938-2-41, képviseletre jogosult: Hautzinger Attila ugyvezeto) részére informatikai tizlet
és szerviz mikodtetése céljabol bétbe adja. A bérleti dij 157.000,- + AFA/hS. A kilén-szolgaltatasi,
valamint kozlizemi dfjak megfizetése a bérlt tetheli, az 6vadék Ssszege kéthavi nett6 bérleti dijnak
megfelel6 6sszeg. A bérleti dij 6sszege minden év janudr 1. napjatél a Kézponti Statisztikai Hivatal 4ltal
el6z6 évre kozzétett fogyasztoi drindex mértékével emelkedik, amennyiben a KSH iltal az el8z6 évre
megallapitott fogyasztéi arindex nem haladja meg a 100 %-ot, gy a targyévi bérled dij véltozatlan
marad.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag felhatalmazza a jegyzdt, hogy az elStetjesztésben ismertetett
feltételekre is figyelemmel bétleti szerz6dést kossén a Yamdrok Kft.-vel.
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2.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig a Budapest XII. keriilet, 7792/7/A/1 helyrajzi szamon
felvett, természetben a Budapest XII. ketiilet, Kiss Janos altibornagy utca 24/D. alagsor alatti, 25
m? alapteriilet(i helyiséget az All T.anguages Translation Kft. (székhely: 1126 Budapest, Boszotményi it
2/B. 5. ép. VL. em. 47., cégjegyzékszam: Cg.01-09-923670; addszam: 14866779-2-43; képviseletre
jogosult: Németh Linda iigyvezetd) részére forditéi szolgalaté tevékenység végzésére a kozos
tulajdonbél hozza tartozé 242/10000 tulajdoni hinyaddal 2022. januar 1. napjatél 2026. december
31. napjaig, 6t év hatarozott idStartamra bérbe adja.

A bérleti dij 68.000,- Ft/hé6 + AFA, a kiilén-szolgaltatasi, valamint a kozlizemi difjak, valamint kéthavi
nettd bérleti dijnak megfelel§ Gsszegl dvadék megfizetése a bérlét terheli. A bérleti dij Osszege minden
év januar 1. napjatél a Kozponti Statisztikai Hivatal altal eldzé évre kézzétett fogyasztoi arindex
mértékével emelkedik, amennyiben a KSH altal az el6zé évre megallapitott fogyasztoi arindex nem
haladja meg a 100 %-ot, gy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.



A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az eléterjesztésben ismertetett
feltételekre is figyelemmel bérleti szerz&dést kosson a All Languages Translation Kft.-vel.
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