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A Bizottsag nyilvanos Ulésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: ingatlanbérbeadas
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen elSterjesztés a Budapest XII. keriilet, Ugocsa utca 3. foldszint 1. szam alatti onkormanyzati
lakas bérbeadasara iranyul.

A Budapest XII. kertlet, Ugocsa utca 3. szam alatti tarsashdzban 1 lakas all Budapest Févaros XII.
kertilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovibbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban, a Budapest XII.
keriilet, 7684/1/A/18 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. kertilet, Ugocsa utca
3. toldszint 1. szam alatti, egy szob4s, komfortos, 26 m> alapteriiletd 6roklakas, a kozos tulajdonbél
hozza tartoz6 217/10000 tulajdoni hinyaddal.

Sarkézy Jézsefné a Budapest XIL keriilet, Kiss Janos altibornagy utca 21. II. emelet 5. szim alatt,
85 m2 nagysagu 6nkormanyzati tulajdont ingatlant bérelte, lakasbétleti szerzédése 2017. aprilis 30.
napjan lejart. Tekintettel bérleti- és kiilonszolgaltatasi dij tartozasira bétleti jogviszonya nem kertilt
meghosszabbitisra, jelenleg a lakas jogcim nélkiili hasznaléja. Tobbszoti felszolitast kovetden peres
eljarast kezdeményeztink a lakas kiiiritése érdekében, a birésig jogerds meghagyassal kotelezte
Hasznalot a lakas kitiritésére és a tartozas megfizetésére. A lakas kitiritése a COVID jarvany miatti
sorozatos moratoriumok miatt hizédott. Tébb alkalommal egyeztettiink a Haszndlét képvisels A
Varos Mindenkié szervezettel is, jelenleg varjuk télilk a tartozas rendezésére kidolgozott ajanlatot.

Tekintettel arra, hogy a nagy alapteriilet(i lakds dijait Hasznalé nem tudja fizetni, ezért javaslom a
tartozas rendezésére vonatkoz6 megillapodds megkétését és a Budapest XII. keriilet, Kiss Janos
altdbornagy utca 21. II. emelet 5. szim alatti birtokanak visszaadasat kovetSen kisebb alapteruletd
lakas bérbeadasat Sarkozy Jézsefné tészére, aki igy nyilatkozata szetint a kisebb lakas havonta
esedékes dijai mellett a felhalmozott tartozasat is tudna totleszten.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet, Ugocsa utca 3. foldszint 1. szam alatti
komfortos, 26 m® alapterilletli 6roklakas kerilion bérbeadasta Sarkozy Jozsefné részére a
birtokbaadas napjat6l kezd6dé 6t év hatarozott idStartamra koltségelvi lakbér (26 m*x 405,-Ft/hé
az alagsori fekvés miatt -15% lakbércsokkentd tényezd figyelembevételével) megallapitasaval. A
bérleti szerz6dés megkotésének feltétele a XII. keriilet, Kiss Janos altabornagy utca 21. II. emelet
15. szam alatti lakdssal kapcsolatban felhalmozott bétleti-, hasznalati- és kiillénszolgaltatasi dij
tartozas rendezésére vonatkozé megillapodds megkotése, illetve a Budapest XII. keriilet, Kiss
Janos altabornagy utca 21. IL. emelet 5. szam alatti lakds birtokinak Onkormanyzat részére torténd
visszaadasa.



Jogszabalyi hivatkozasok

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakisok és nem lakds céljara szolgald helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatastol sz6l6 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviseld-testilletének onkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: Or.) 1.§ (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a tendelet a bérbeaddi jogok gyakorldjaként a Képviselo-
testiiletet jeloli meg, és a lakis (helyiség) forgalmi értéke a szazétvenmilli6 forintot nem haladja
meg, Ugy a bérbeadoi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 4. § A bérbeadas az alabbi jogcimeken torténhet:

a) lakasigénylés atjan;

b) bérldkijelolési és bétldkivalasztasi jog jogcimen;

c) bétbeadas totvényben elbirt kételezettség jogcimén;

d) bérbeadas 6nkormanyzati feladat megvalositasa jogcimén;

e) a rendeletben meghatirozott mas kozérdeki célok megvaldsitasa érdekében;
f) lakascsere jogcimén;

g) szolgalati jelleggel,

h) volt bétld, jogeim nélkiili lakashasznald kérelmére;

1) Budapest XII. ketulet, Alkotas u. 21. szam alatt talalhaté Hegyvidéki K6zszolgalati Fecskehazban
— a tovabbiakban: Fecskehazban - 1évé lakas bérbeadasa jogcimén.

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjan a bétleti jogviszony a lakdsigénylés utjan torténd bérbeadas
feltételei és a fizetendo lakbér alapjan lehet:

a) szocialis, j6vedelmi és vagyoni helyzet alapjan létesitett (a tovabbiakban: szocialis),

b) piaci alap, vagy

c) koltség elvi bérlet.

Az Or. 6. § (8) bekezdése alapjan elényt élvez a XIL keriiletben lako- vagy tartozkodasi hellyel,
munkahellyel rendelkezd kérelmezd, a XII. kertilethez valamely, a palyazati kérelemben ismertetett
moédon koétddS kérelmezd, valamint a kdzszolgalati jogviszonnyal rendelkezé kérelmezo.

Az Or. 8. §-a értelmében koltség elven térténd a bérbeadis, ha arra nem szocialis vagy nem piaci
alapon kertilt sor.

Az Or. 19. § (1) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly, megallapodas vagy a 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a I(t. vagy a Bizottsig masként nem rendelkezik, a lakast hatarozott idére kell
bérbe adni.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatarozott idére sz616 bérbeadas idStartama legfeljebb 6t
év. A hatarozott id6 elteltével a bérlé a lakast minden elhelyezési igény nélkil koteles kitiriteni és a
bérbeadonak visszaadni. Amennyiben a bérlének a bérbeadas hatarozott idétartamanak lejartakor
bérleti, kiilon szolgaltatasi, és kozlizemi dij tartozasa nincs, részére a lakas a 150 millié egyedi
értékhatar alatti lakasok esetén a Bizottsag, 150 millié egyedi értékhatar feletti lakdsok esetén a Kt.
dontése alapjan koltségelvi bérleti dij megallapitasaval Gjra bérbe adhato.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatilybalépése utin keletkezett lakasbérleti
jogviszonyok esetében az e rendelet szerinti lakbér Osszegét a lakasbérleti szerz6désben kell
megallapitani és a bérlovel kozolni, valamint kikotni, hogy a lakbér mértéke a hatalyos
rendelkezések szerint valtozik. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelelS 6sszeg. Az dvadék

megfizetését a bérlonek a szerz6dés megkotésekor igazolnia kell. Az 6vadék visszafizetésére a 7. §
(5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.
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Az Ot. 40. § (1) bekezdése értelmében a lakbér osszegét a kerekités szabalyai szerint szaz forintra
kerekitve kell megadni.

Az Or. 41.§ (1) bekezdése szerint a bérls a bérbead6 altal a részére nyyjtott kiilon szolgaltatasokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatasokra a killon jogszabalyok, illetSleg
a bétleti szerz6dés rendelkezései az iranyadé.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elGterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatirozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig 1ugy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet,
7684/1/A/18 helyrajzi szami, természetben a Budapest XII. keriilet, Ugocsa utca 3. foldszint 1.
szam alatti, komfortos, 26 m* alapterilleti Groklakast koltségelvii bérleti dij megallapitasaval
Sarkézy Jozsefné részére a birtokbaadés napjatdl szamitott St év hatarozott idGtartamra bérbe adja.
A bétleti szerz6dés megkotésének feltétele a Budapest XII. keriilet, Kiss Janos altibornagy utca 21.
I emelet 15. szam alatti lakdssal kapcsolatban felhalmozott bétleti-, hasznalati- és
kulonszolgaltatasi dij tartozas rendezésére vonatkozé megallapodas megkotése, illetve a Budapest
XIL keriilet, Kiss Janos altabotnagy utca 21. II. emelet 5. szam alatti lakas birtokanak
Onkorményzat tészere torténd visszaadasa. A bérlet dij —9.000,- Ft/hé (26 m® x 405,-Ft/hé - 15%
alagsori fekvés miatti lakbércsSkkentd tényezd figyelembevételével) —, a kiilon szolgaltatasok és a
kézizemi dijak megfizetése, valamint kéthavi lakbérnek megfelel§ Gsszegii Gvadék (18.000,- Ft)
bérlét terheli.

A Bizottsig felhatalmazza a jegyzdt, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel

bérleti szerzddést kdssdn Sark6zy Jozsefnével.
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