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CACURMANFIAT
A Képviselé-testilet nyilvanos Ulésének anyaga.
[2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bekezdés}]

ELOTERJESZTES
a Képvisel§-testiilet iilésére
Targy: Onkormanyzati tulajdoni ingatlanok elidegenitésre torténd kijelolése
Tisztelt Képviselg-testiilet!

A 2025. évre vonatkozé koltségvetés ingatlanértékesitésbdl szarmazd bevételi elSirinyzattal is
szamol, aminek teljesitéséhez sikeres adasvételekre van szikség, igy jelen elStetjesztés célja
ingatlanok elidegenitésre torténd kijelolése.

A Képvisel6-testitlet 2025. majusi tilésén kilenc lakaselidegenitésre torténd kijelélésérdl dontott.
Annak ellenére, hogy a Képvisel-testiilet 4ltal elfogadott licites eljirastend szerint tobb alkalommal
1s megkiséreltik az értékesitést, eddig mindosszesen egy lakast értékesitésére kertilt sor.

A koltségvetési elSiranyzat teljesitése érdekében tovabbi ingatlanok kijelolése szikséges. Az
ingatlanok kivalasztisanal tovabbra is figyelembe vettik azt, hogy azok bétbeadds dtjan nechezen
hasznosithat6k, rossz maszaki allapotaak, jelentds raforditist igényelnek. Ezen ingatlanok a kézés
koltség és a felujitasi koltség fizetési kotelezettség miatt kizirdlag indokolatlan kiaddssal jarnak.

Fentiekre tekintettel sziikségesnek tartjuk elidegenitésre kijelolni ezeket a leromlott miiszaki allapota
ingatlanokat.

A jelen elbterjesztésben szereplS ingatlanokra két, egymastdl figgetlen értékbecslés késziilt, ezek
alapjin a magasabb 6sszeggel tesziink javaslatot az I-XI. pontban felsorolt ingatlanok nyilvanos licit
utjan, a XII-XIIL. pontban szereplé ingatlanok egyedi dontéssel, kérelmezd részére torténd
clidegenitésére. Az értékbecsléseket mellékelten csatoltuk az elGtetjesztéshez.

L
A Budapest XII. kertilet, Greguss utca 8. szim alatti tirsashizban 2 lakas, 2 nem lakas céljara szolgald

helyiség és 16 tervezett lakas all az Onkorményzat tulajdonaban a k6z6s tulajdonbdl hozzajuk tartozéd
4114/10.000 tulajdoni hanyaddal.

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest XII. kerulet, 7040/0/A/9 htsz. alatt felvett,
természetben a Budapest X1I. keriilet, Greguss utca 8. foldszint 7. szim alatti, 31 m? alapteriilet,

1 szobas, 6roklakas megnevezés ingatlan a k6z6s tulajdonbdl hozzi tartozdé 142/10.000 eszmei
hanyaddal.

A lakas feljitandé allapotban 1évé tirsashazban talilhatd, a kozmivezetékek, a fiiggéfolyosd, a
lépcs6haz, a teté felujitasa szikséges. A lakasban a butkolatok, a nyilaszardk csetéje szikséges, a
vakolat hianyos, repedezett, vizes. Az elektromos hal6zat, a viz- és csatornarendszer régi, elavult. A
fatést kéménybe kotott konvektor biztositotta, ennek allapota szintén régi, elavult. A gaztizhely
elavult, hibas, cseréje szitkséges.

Az ingatlan értékét a magasabb &sszeget megallapitd ingatlanforgalmi értékbecsld 36.900.000,- Ft
6sszegben jelolte meg. A tarsashaz alapit6 okirata alapjan a tulajdonostarsakat elévasarlasi jog nem
illeti meg.



1I.

A Budapest XII. kertilet, Greguss utca 9. szam alatti tarsashazban 4 lakas és 1 nem lakas céljara
szolgaloé helyiség all az Onkorményzat tulajdonaban a ko6z6s tulajdonbdl hozzajuk tartozéd
2024/10.000 tulajdoni hanyaddal.

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest XII. kerulet, 7044/0/A/19 hrsz. alatt felvett,
természetben a Budapest XII. keriilet, Greguss utca 9. II. emelet 6. szim alatti, 34 m® alapteriiletd,

1 szobas, 6roklakis megnevezést ingatlan, a k6zos tulajdonbdl hozza tartozé 257/10.000 eszmei
hanyaddal.

A lakas felujitando tarsashazban talalhatd, a kézmivezetékek, a tetd, a lépcsdhaz és a tiggofolyoso
is feldjitast igényel. A lakasban a burkolatok, nyilaszardk cseréje javasolt, a vakolat tobb helyen
hidnyos, tepedezett. Az elektromos hal6zat, viz- és csatornarendszer, ftési rendszer, gazbojler és
gaztizhely régi, elavult.

Az ingatlan értékét a magasabb Osszeget megallapito ingatlanforgalmi értékbecslé 41.300.000,- Ft
bsszegben jelolte meg. A tirsashaz alapité okirata alapjan a tulajdonostarsakat el6vasarlisi jog nem
lleti meg.

1I1.
A Budapest XII. kertlet, Greguss utca 10. szam alatti tarsashdzban 4 lakas és 2 nem lakds c¢ljara
szolgalé helyiség all az Onkormanyzat tulajdoniban a koézos tulajdonbdl hozzijuk tartozd

2054/10.000 tulajdoni hanyaddal.

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest XII. kerillet, 7041/0/A/13 hrsz. alatt felvett,
természetben a Budapest XII. keriilet, Greguss utca 10. I. emelet 3. szam alatti, 56 m” alapteriiletd,
2 + 1 fél szobas, 6roklakas megnevezési ingatlan a kézos tulajdonbdl hozza tartozé 334/10.000
eszmel hanyaddal.

A tarsashdz kozepes allapotu, a gazvezeték feljitott, a homlokzat, tetd j6 allapotd, azonban a viz- és
csatornahalézat és az elektromos halézat felgjitandé miszaki allapotban van.

A lakis komplett feltjitasa szitkséges, a butkolatok, a nyiliszarok teljes cserére szorulnak, az
elektromos haldzat, a viz- és csatornarendszer régi, elavult, a fitést parapetes konvektor biztositotta,
a flitési rendszer teljes feldjitasa szukséges. A hasznalati melegvizet atfolyos gaz melegits szolgaltatta,
ez a gaztizhellyel egyiitt szintén régi, elavult.

A lakas értékét a magasabb Osszeget megallapito ingatlanforgalmi értékbecslé 64.500.000,- Ft
osszegben jelolte meg. A tarsashaz alapité okirata alapjan a tulajdonostarsakat elévasarlasi jog nem
illeti meg.

IV.

A Budapest XII. kertlet, Gy6ri it 1. szam alatti tirsashazban 4 lakas és 1 nem lakas céljara szolgalé
helyiség 4ll az Onkormanyzat tulajdonaban a kézos tulajdonbdl hozzijuk tartozé 1030/10.000
tulajdoni hanyaddal.

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest XII. kerilet, 7649/0/A/41 hrsz. alatt felvett,
természetben a Budapest XIL keriilet, Gy6ti it 1. III. emelet 23. szam alatti, 95 m” alapteriletd, 3
+ 1 fél szobas, 6roklakas megnevezést ingatlan, a kozos tulajdonbol hozza tartozd 317/10.000
tulajdoni hanyaddal.

A lakis felyjitandé miszaki allapota tarsashazban fekszik, lift nincs. A lakas jelenleg hasznalatra
alkalmatlan, teljeskora felujitasa sziikséges, tobb helyiség is ala van dacolva a vakolat és a deszkazat



hibaja miatt. A burkolatok teljes cseréje javasolt, a kiilsG és belsS ajtok, ablakok miikodési és felileti
hibasak. Az elektromos halézat, elektromos bojler, gaztzhely régi, elavult, a viz- és csatornarendszer
és a fltést biztosité kéményes konvektor hibas, hianyos.

Az ingatlan értékét a magasabb Gsszeget megallapité ingatlanforgalmi értékbecsld 87.500.000,- Ft
6sszegben jelolte meg. A tarsashaz alapito okirata alapjan a tulajdonostirsakat elvasarlsi jog nem
lleti meg.

V.

A Budapest XII. kertlet, Hajnoczy Jézsef utca 20. szam alatti tirsashizban 3 lakas és 3 nem lakds
céljara szolgal6 helyiség all az Onkormanyzat tulajdonaban a kézos tulajdonbél hozzajuk tartozé
172/1.000 tulajdoni hanyaddal.

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest XII. kertlet, 6921/0/A/11 htsz. alatt felvett,
természetben a Budapest XII. kertilet, Hajnoczy Jozsef utca 20. I. emelet 8. szam alatti, 40 m?

alapteriileti, 1 + fél szobas, 6roklakas megnevezési ingatlan, a k6z6s tulajdonbdl hozza tartozo
28/1.000 tulajdoni hanyaddal.

A tarsashaz j6 allapotd, azonban alulrdl vizesedik. A lakas teljes feljitisa és a firdGszoba kialakitisa
szitkséges. A burkolatok teljes cserére szorulnak, a mennyezet, a vakolat repedezett, hidnyos, teljes
festés sziikséges. A nyilaszardk (killsé ajto, ablakok) cseréje javasolt. Az elektromos haldzat régi,
elavult, a vizvezeték hibas, hianyos, a szerelvények elavultak. A fitési rendszer egyedi, parapetes
konvektor, a gaztizhely szintén régi, elavult allapotd.

A lakas értékét a magasabb Osszeget megallapité ingatlanforgalmi értékbecslé 43.800.000,- Ft
Osszegben jelblte meg. A tarsashaz alapité okirata alapjan a tulajdonostarsakat elGvasatlasi jog nem
leti meg.

VI
A Budapest XII. keriilet, Hertelendy utca 3. szam alatti tarsashazban 8 lakas és 2 nem lakas céljara

szolgilé helyiség 4ll az Onkormanyzat tulajdoniban a kozés tulajdonbél hozzijuk tartozé
4094/10.000 tulajdoni hanyaddal.

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet, 7695/2/A/20 hrsz. alatt felvett,
természetben a Budapest XII. kerillet, Hertelendy utca 3. 3. emelet 20. szim alatti, 72 m®
alapteriiletd, kétszobas, Oroklakas megnevezési ingatlan a koz6s tulajdonbdl hozza tartozéd
557/10.000 tulajdoni hanyaddal.

A tarsashaz épilete kozepes allapotu, az utcafronti vakolat a foldszinten hidnyos. A tarsashazi
elektromos hal6zat feldjitva, a belsé udvari magastetd héjalasa részben cserélve van. A lakas jelen
allapotaban lakhatatlan, teljes feldjitasra szorul, a falak vizesednek, dohosak, a vakolat hidnyos, vizes.
A nyilaszarékat cserélni kell, a fGtést parapetes konvektor és cserépkalyha biztositotta, teljes felajitas
szitkséges. Az elektromos bojler régi, elavult.

Az ingatlan értékét a magasabb Gsszeget megallapité ingatlanforgalmi értékbecslé 75.300.000,- Ft
Gsszegben jelolte meg. A tarsashaz alapité okirata alapjan a tulajdonostarsakat elévasarlasi jog nem
leti meg.

VIL
A Budapest XII. keriilet, Kléh Istvan utca 8/B. szam alatti tirsashazban 2 lakas all az Onkorményzat
tulajdonaban a kéz6s tulajdonbol hozzajuk tartozéd 146/1.000 tulajdoni hanyaddal.



Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest XII. kerilet, 7791/1/A/4 hrsz. alatt felvett,
természetben a Budapest XII kertlet, Kléh Istvan utca 8/B. foldszint 2. szim alatti, 25 m?
alapteriletl, egy szobds, 6roklakas megnevezési ingatlan a kozos tulajdonbdl hozza tartozd

43/1.000 tulajdoni hanyaddal.

A lakis feldjitast igényld tarsashazban talalhato, fekvését tekintve magasfoldszinti. A lakas maga is
felyjitandé muszaki allapotban van. A burkolatok teljes cseréje javasolt. A nyilaszarok feliilets,
mukodési hibasak, az elektromos halézat, a fatést biztositd parapetes konvektor, az atfolyds
vizmelegits és a gaztizhely elavult, régi.

A lakds értékét a magasabb Osszeget megallapitd ingatlanforgalmi értékbecslé 32.900.000,- Ft
6sszegben jelolte meg. A tarsashaz alapité okirata alapjan a tulajdonostarsakat el6vasarlasi jog nem
illeti meg.

VIIIL

A Budapest XII. keriilet, Hajnéczy Jozsef utca 2. szam alatti tarsashazban 7 lakas és 2 nem lakas
céljara szolgald helyiség all az Onkormanyzat tulajdoniban a kdzos tulajdonbél hozzajuk tartozd
18.412/100.000 tulajdoni hanyaddal.

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest XII. kerilet, 6930/0/A/13 hrsz. alatt felvett,
természetben a Budapest XII keriilet, Hajnoczy Jozsef utca 2. I. emelet 5. szim alatti, 36 m?

alapteriilett, egy és fél szobas, ordklakas megnevezést ingatlan a k6zos tulajdonbdl hozza tartozo
880,/100.000 tulajdoni hanyaddal.

A tarsashaz épulete feldjitandé allapotd. A lakas elhanyagolt, teljes felijitast igényel. A burkolatok
teljes cserére szorulnak, a mennyezet, a vakolat repedezett, hidnyos, teljes festés szitkséges. A
nyilaszardk (kilsS ajté, ablakok) cseréje javasolt. A fatési rendszer egyedi, parapetes konvektor és
cserépkalyha, az elektromos bojler, a gaztzhely szintén régi, elavult allapotu.

Az ingatlan értékét a magasabb Gsszeget megallapité ingatlanforgalmi értékbecslé 42.600.000,- Ft
6sszegben jelolte meg. A tarsashaz alapit6 okirata alapjan a tulajdonostarsakat elévasarlasi jog illett
meg.

IX.

A Budapest XII. kertilet, Pipiske utca 7. szam alatti tarsashazban egy lakas, a Budapest XII. keriilet,
9269/24/A/5 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest X11. keriilet, Pipiske utca 7. foldszint 5.
szam alatti, 41 m* alapteriilet, 1 + fél szobds, lakis megnevezésti ingatlan 4ll az Onkormanyzat
tulajdonaban, a k6z6s tulajdonbdl hozza tartozé 125/1.000 tulajdoni hanyaddal.

A lakas j6 muszaki allapota tarsashazban talalhaté. Az albetét a tarsashazi épulet nehezen
megkozelithetd hatso részén fekszik. A lakas jelenleg hasznalatra alkalmatlan.

A burkolatok kismértéka feltjitast igényelnek, a kiilsé és belsé ajtok, ablakok mikodési és felileti
hibasak. Az elektromos hal6zat, szerelvények régiek, elavultak, a fitési rendszer hibas, hianyos.

Az ingatlan értékét a magasabb Osszeget megallapité ingatlanforgalmi értékbecslé 54.700.000,- Ft
6sszegben jelolte meg. A tarsashaz alapité okirata alapjan a tulajdonostarsakat elévasarlasi jog nem
dleti meg.

X.
A Budapest XII. keriilet, Alkotas utca 29. szam alatti tarsashazban 1 lakas és 1 nem lakas céljara

szolgalé helyiség 4ll az Onkormanyzat tulajdoniban a kézos tulajdonbdl hozzajuk tartozd
1.923/10.000 tulajdoni hanyaddal.



Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest XII. kerilet, 7726/1/A/2 htsz. alatt felvett,
természetben a Budapest XTI kertlet, Alkotés utca 29. f5ldszint alatti, 304 m? alapteriletd, étterem
megnevezési ingatlan a kdzos tulajdonbdl hozza tartozé 1730/10.000 tulajdoni hanyaddal.

A tarsashaz éplilete Osszességében felgjitandé allapoti. A helyiséget 6nallé bejaraton keresztill, az
utca feldl lehet megkozelitens, allapota felgjitando. Kétszintes, pince és foldszint tészbdl all, alulrol
vizesedik. A helyiséget a korabbi bétls a szomszédos, Matvany utcai épuletben miik6ds, mara mar
megszlint étteremmel (egykori Mongol tterem) Gsszenyitva hasznalta. A helyiség a vendéglatoipari
egység mikodtetéséhez megfelelen kerilt kialakitasra (konyha, iroda, 6ltozok, raktar stb.). Az
osszenyitasok lefalazisra kerlltek, a részben vagy egészben Osszekotott elektromos és gépészeti
vezetékek levalasztasa azonban nem tortént meg. A helyiség alulrdl vizesedik. A helyiség évek ota
kihasznalatlan, kotlatozottan hasznosithaté.

Az ingatlan értékét a magasabb Osszeget megallapité ingatlanforgalmi értékbecslé 180.000.000,- Ft
Osszegben jelolte meg. A tarsashaz alapitd okirata alapjan a tulajdonostarsakat elévasatlasi jog nem
leti meg.

XI.
A Budapest XII. kerilet, Karthauzi u. 2. szam alatti tarsashazban Osszesen 4 lakas és 3 nem lakas
céli helyiség all az Onkorményzat tulajdonédban, 785/1.000 tulajdoni hanyaddal.

Az Onkormaényzat tulajdonat képezi

— 2 9225/2/A/1 htsz. alatt felvett, természetben a Budapest XIIL kerilet, Karthauzi u. 2.
foldszint 1. szam alatti, 23 m® alapteriiletd, 1 szobis, lakds megnevezési ingatlan a kozos
tulajdonbdl hozza tartozd 56/1000 tulajdoni hanyaddal;

— 2 9225/2/A/2 htsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertilet, Katthauzi u. 2.
foldszint 2. szam alatti, 69 m® alapteriiletd, 2 szobis, lakds megnevezési ingatlan a k6zos
tulajdonbél hozza tartozd 166/1000 tulajdoni hanyaddal;

— a 9225/2/A/3 htsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertlet, Katthauzi u. 2.
tulajdoni lap szerint foldszint 2. szam alatti, 69 m?* alapterilet, 2 szob4s, az alapit6 okirat
szetint foldszint 3. szam alatti, 88 m” alapteriiletd, 2 + fél szobis, lakds megnevezésti ingatlan
a k6z0s tulajdonbdl hozza tartozd 214/1000 tulajdoni hanyaddal;

— 2 9225/2/A/4 htsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertlet, Karthauzi u. 2. L
emelet 1. szam alatti, 92 m?® alapteriileti, 3 szobas, lakis megnevezési ingatlan a kozos
tulajdonbdl hozza tartozd 223/1000 tulajdoni hanyaddal;

— 29225/2/B/1 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Karthauzi u. 2. ajtd
1. szam alatti, 14 m” alaptertiletli, garizs megnevezésii ingatlan a k6z6s tulajdonbdl hozza
tartoz6 34/1000 tulajdoni hanyaddal;

— 29225/2/C/1 htsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Karthauzi u. 2. ajt6
2. szam alatti, 18 m? alapteriiletdi, gardzs megnevezésdi ingatlan a kéz6s tulajdonbdl hozz4
tartoz6 43/1000 tulajdoni hanyaddal

— a9225/2/D/1 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Karthauzi u. 2. ajt6
3. szdm alatt, 21 m® alapteriilet(i, gardzs megnevezést ingatlan a k6z6s tulajdonbdl hozza
tartozé 49/1000 tulajdoni hinyaddal.

Az épiilet helyi egyedi védelem alatt all. A telek teriilete 4269 m* nagysaga. Az épulet utcafront
részén talalhatd az egyetlen magantulajdond albetét a tarsashazban, mely 1894 6ta folyamatosan
gyogyszertarként izemel.



A tarsashaz utcai homlokzata felgjitott allapotban van, azonban az épiilet hatsoé része, ahol a lakasok
elhelyezkednek, teljes felvjitasra szotul, a vakolat tobb helyen hianyos. A garazsok egymas mellett, a
tarsashaz épuletétdl elkilonilten, 6nallo felépitményként a tarsashaz kertjében allnak.

Az ingatlan 523 m® nagysigu teriiletét atjarasi szolgalmi jog terheli a Budﬁpest XII. ker. 9228/2
helyrajzi szamu ingatlan mindenkori tulajdonosat illetéen, tovabba az ELMU Zrt javara vezetékjog,
ill. a Budapesti Kozlekedési Vallalat javara vizelvezetési szolgalmi jog szerepel az ingatlan-
nyilvantartasban feltiintetve.

A foldszint 1. szam alatti lakasban fiirdészoba, wc nincs kialakitva, konyha nincs kiépitve,
fatésrendszer nincs, melegviz vételre alkalmas rendszer nincs. A lakas az aljzat és a mennyezet felél
egyarant azik, a vakolat nagyobb kiterjedésben tobb helyen leomlott.

A foldszint 2. szam alatti lakasban konyha nincs kiépitve, fitésrendszer nincs. A lakasban tobb
helyen aljat fel6li vizesedés nyomati lathatok.

A foldszint 3. szam alatti lakasban konyha nincs kiépitve, fatésre a lakoszobakban gazkonvektor
szolgal, melegviz vételére alkalmas késziilék nincs. A lakészobak parketta burkolata hasznalhatatlan
mintegy 1 méteres magassagi felpuposodott, feltehetdleg egy nagyobb beazas miatt. A lakasban
ezenkivil tobb helyen lathaté aljzat és mennyezet felSli vizesedés. A nyilaszardk cserékre szorulnak.

Az 1. emelet 1. szam alatti lakasban konyha nincs kiépitve, az egyik szobaban talilhaté egy
gazkonvektor, a masikban egy hasznalaton kivili cserépkalyha, igy a lakas fatése nem megoldott. Az
egyik szoba le van zarva, itt a fédémszerkezetet aladdcoltak, a veszélyes allapotot megszuntették.

Mindharom garazs tégla szerkezetli, lapostets, hullampala fedéssel, manualisan nyithato
garazskapuval. Szilard burkolatd behajt6 nincs kiépitve. A 3. szamu garazs elektromos kozmuvel
rendelkezik, a masik kett6ben semmilyen kézmiszolgaltatas nincs. A garazsok felGjitandé miszaki
és esztétikal allapotaak.

Mindegyik lakasrol elmondhaté, hogy rendkiviil leromlott, elhanyagolt allapotid, lakhatasra egyik sem
alkalmas, jelen allapotukban realisan csak egylittesen értékesithetSk.

Miszaki, gazdasagi szempontok alapjan a hét albetét egyiittes értékesitése javasolt, mivel a garazsok
kiilon értékesitése nehézkes, gazdasagtalan lehet, és az értékesitésig folyamatosan kiadasok merilnek
fel.

Az Onkormanyzat részérdl megbizott ingatlanforgalmi szakérts értékbecslésében

— 2 9225/2/A/1 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. kerilet, Karthauzi u. 2.
toldszint 1. szam alatti lakas piact forgalmi értékét 21,2 millio Ft 6sszegben,

— a 9225/2/A/2 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XIIL kertilet, Karthauzi u. 2.
foldszint 2. szam alatti lakas piaci forgalmi értékét 54,6 millié Ft 6sszegben,

— 29225/2/A/3 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. kerilet, Karthauzi u. 2. szim
foldszint 3. szam alatti lakas piaci forgalmi értékét 61,8 millié Ft 6sszegben

— 2 9225/2/A/4 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Karthauzi u. 2. I.
emelet 1. szam alatti lakas piaci forgalmi értékét 63,6 millié Ft Osszegben,

— 29225/2/B/1 htsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertilet, Karthauzi u. 2. ajtd
1. szam alatti garazs piaci forgalmi értékét 9,3 millié Ft 6sszegben,

~ a9225/2/C/1 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. kerilet, Karthauzi u. 2. ajté
2. szam alattl garazs piaci forgalmi értékét 11,6 millié Ft &sszegben,

~ 29225/2/D/1 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Karthauzi u. 2. ajté
3. szam alatti garazs piaci forgalmi értékét 13 millié Ft 6sszegben jelolte meg.

A fentiek alapjan az ingatlanok egylittes, nyilt licit utjan torténd elidegenitésére teszek javaslatot.



A jelen el6terjesztésben a I-XI. sorszam alatt szereplS ingatlanok értékesitésére irdnyuld nyilvanos
licites eljaras lebonyolitasara a 2025. majusi képviselS-testileti Glésen jovahagyott eljardsrend szerint
keriil sor.

XII.

A Budapest XII. kertlet, 8328/5 helyrajzi szimon felvett, természetben Budapest XII. keriilet,
Orbanhegyi ut 27. szam alatti 7 albetétes tarsashazban az Onkormanyzat tulajdonat 6sszesen 2 nem
lakas céljara szolgalo helyiség képezi, a kozos tulajdonbol hozzajuk tartozé 78/1.000 eszmei tulajdoni
hanyaddal.

Az C)nkotményzat tulajdonat képezi a Budapest XII. kerulet, 8328/5/A/2 hrsz. alatt felvett,
természetben a Budapest XII kertilet, Otbanhegyi ut 27. foldszint alatti, 13 m? alapteriilet(i, garzs
megnevezési ingatlan a ko6z6s tulajdonbdl hozza tartozé 28/1.000 tulajdoni hanyaddal. A gardzs
ures.

A garizs nem kiilonallé épiiletben, hanem a tirsashiz foldszintjén taldlhaté, az utca fell fém
szerkezetl kapun kozelithet6 meg. A garazskapu kétszarnyas, rossz allapoti fa szerkezet. A garazsba
elektromos aram keriilt bevezetésre. A garazsbdl nyilik egy tirsashdzi tulajdond tarolohelyiség,
valamint a szintén tarsashdzi tulajdonban 1évé 1épesd alatti tirold a garazzsal egy légtérben talalhaté.

Két tulajdonostars is kérelmet nyujtott be a garazs vételére, az értékbecslés alapjan megillapitott
vételarat végil csak egyikiik, Csorba Matianna fogadta el. Az & lakasahoz tartozé tarolé csak a
gardzson keresztil kozelithetd meg.

Tekintettel arra, hogy a garazs miszaki dllapota kotszerGsitésre szorul, tovabba atra, hogy a tirsashaz
tobb, nagyobb kiadassal jaré felujitist tervez (tetd, homlokzat, alapozas, homlokzati 1épcsé és
burkolat), ezért az Onkormanyzat bevételeinek névelés érdekében is célszeriibb az ingatlan
értékesitése.

Az Onkormiényzat részérél megbizott ingatlanforgalmi szakértd értékbecslésében 10.500.000,- Ft
osszegben jelolte meg az ingatlan értékét.

Fentiekre figyelemmel javaslatot teszek az ingatlan elidegenitésre torténé kijelolésére és Csorba
Matianna részére torténd értékesitésére az ingatlanforgalmi értékbecslésben meghatirozott
10.500.000,- Ft vételaron.

XIII.

A Budapest XII. kerillet, Hajnoczy Jézsef utca 10. szam alatti 21 albetétes tirsashizban az
Onkormanyzat tulajdonat Ssszesen 3 lakas képezi, a kozos tulajdonbdl hozzajuk tartozé 913/10.000
eszmei tulajdoni hanyaddal.

Az Onkormaényzat tulajdonat képezi a Budapest XII. kerilet, 6926/0/A/7 hrsz. alatt felvett,
természetben a Budapest XII kerilet, Hajnéczy Jozsef t 10. I. emelet 7. szam alatti, 12 m?
alapterilet(i, oroklakis megnevezésii ingatlan a kozds tulajdonbdl hozza tartozé 133/10.000

tulajdoni hanyaddal. A lakés ires.

A lakas az épiilet 1épcs6hazabol nyilik. A lakasban konyha, fiirdészoba nincs kialakitva, egy kisebb
vizes helyiség talalhat6. Fitésrendszer nincs kiépitve, giz kozmi nincs bevezetve a lakasba. A lakds
teltyitand6 miiszaki és esztétikai llapoti.

A szomszédos lakas tulajdonosa, Szabé Csaba vételi kérelmet nydjtott be a lakas megvasatlasa irant.
Keérelmez6 és felesége két, 18 és 21 éves gyermekével lakik a szomszédos, 71 m? nagysagu lakasban.



A két gyermek egy szoban osztozik. A fiirdészobajukon keresztiil tudnak egybenyitni a két lakast.
Nincsenek meg az anyagi lehetSségeik egy nagyobb, tobb lakoteret magaba foglalé ingatlan
megvasatlasara, nagy segitség lenne szamukra, ha lakiasuk még egy helyiséggel béviilne, ezért
szeretnék megvasarolni az ingatlant.

Tekintettel arra, hogy a lakas kis alaptertilete és miszaki allapota miatt bérbeadasra nem alkalmas, az
Onkormanyzat bevételeinek névelése érdekében is célszeriibb az ingatlan értékesitése.

Az Onkormanyzat részérl megbizott ingatlanforgalmi szakért6 értékbecslésében 13.200.000,- Ft
Osszegben jelolte meg az ingatlan értékét.

Fentiekre figyelemmel javaslatot teszek az ingatlan elidegenitésre torténd kijelolésére és Szabd Csaba

részére torténd értékesitésére az ingatlanforgalmi értékbecslésben meghatarozott 13.200.000,- Ft
vételaron.

Jogszabalyi hivatkozasok

A nemzeti vagyontdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) bekezdése
alapjan torvényben, valamint a helyi énkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon
tulajdonjogat atruhazni — ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az osszességében
legelénydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Magyarorszag 2025. évi kézponti kdltségvetésérdl sz616 2024. évi XC. torvény 5. § (2) bekezdésének
b) pontja alapjan az Nvtv. 13. § (1) bekezdésében vagyontargy értékesitése esetén meghatirozott
értékhatar 2025. évben 25,0 millié forint egyedi brutté forgalmi érték.

A Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat tulajdondban allé lakisok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek elidegenitésérdl sz6l6 21/2001. (X. 31.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Or.) 8. §-anak (2) bekezdésére figyelemmel a KépviselS-testiilet jeloli ki elidegenitésre a lakdsokat és
helyiségeket.

Az Or. 9. § (1) bekezdése szerint a lakdsok és helyiségek elidegenitésére irdnyuld javaslatot a
polgirmester tetjeszti eld a kijel6lésre jogosult szervhez.
Ugyanezen szakasz (2) bekezdése szerint a kijellésre iranyul6 javaslatot elézetes véleményezéste

meg kell kiildeni a Pénzigyi és Tulajdonosi Bizottsagnak.

Az elbtetjesztést véleményezésre megkildtem a Pénzigyi ¢és Tulajdonosi Bizottsag részére. A
Bizottsag véleményérdl a testiileti ilésen adok tajékoztatast.

Kérem a Képvisel-testiletet, hogy az eltetjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjan az alibbi hatirozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslatok:

L.

A KépviselS-testiilet gy hataroz, hogy a Budapest XII. kerulet, 7040/0/A/9 htsz. alatt felvett,
természetben a Budapest XII. kertilet, Greguss utca 8. foldszint 7. szam alatti, 31 m? alapteruletd,
1 szobds, 6roklakis megnevezést ingatlant a k6zds tulajdonbdl hozza tartozd 142/10.000 eszmet
hanyaddal elidegenitésre kijeloli, és felhatalmazza a polgirmestert az ingatlan értékesitésére iranyuld
eljaras lefolytatasira és az adasvételi szerz6dés megkotésére.

(Dintéshozatal médja: egyszerdt 1obbség.)



II.

A Képviselé-testilet ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. kertlet, 7044/0/A/19 hrsz. alatt felvett,
természetben a Budapest XII. keriilet, Greguss utca 9. I1. emelet 6. szim alatti, 34 m? alapteriiletd,
1 szobas, 6roklakas megnevezésa ingatlant a k6z6s tulajdonbol hozza tartozd 257/10.000 eszmei
hanyaddal elidegenitésre kijel6li, és felhatalmazza a polgarmestert az ingatlan értékesitésére iranyuld
eljaras lefolytatasara és az adasvételi szerz6dés megkotésére.

(Dintéshozatal midfa: egyszeri tibbség.)

II1.

A Képviselé-testilet gy hatiroz, hogy a Budapest XII. kerulet, 7041/0/A/13 hrsz. alatt felvett,
természetben a Budapest XII. kerilet, Greguss utca 10. I. emelet 3. szim alatti, 56 m* alapteriiletd,
2 + 1 fél szobas, 6roklakas megnevezést ingatlant a kozos tulajdonbdl hozza tartozd 334/10.000
eszmei hanyaddal elidegenitésre kijelSli, és felhatalmazza a polgarmestett az ingatlan értékesitésére
iranyulé eljaras lefolytatasara és az adasvételi szerz8dés megkotésére.

(Dintéshozatal midja: egysserii tobbség.)

V.

A KépviselS-testiilet tigy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 7649/0/A/41 hrsz. alatt felvett,
természetben a Budapest XII. kertilet, Gy6ti ut 1. IIL. emelet 23. szam alatti, 95 m? alaptertlet(, 3
+ 1 fél szobas, 6roklakds megnevezésii ingatlant a kozos tulajdonbél hozza tartozé 317,/10.000
tulajdoni hanyaddal elidegenitésre kijeloli, és felhatalmazza a polgirmestert az ingatlan értékesitésére
iranyulo eljiras lefolytatasara és az adasvételi szerz6dés megkotésére.

(Dintéshozatal modya: egysserd tobbség.)

V.

A Képvisel6-testiilet Ggy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 6921/0/A/11 hrsz. alatt felvett,
természetben a Budapest XII. kerilet, Hajn6czy Jozsef utca 20. I. emelet 8. szam alatti, 40 m?
alapteriilett, 1 + fél szobas, 6roklakis megnevezésii ingatlant a kézés tulajdonbél hozza tartozd
28/1.000 tulajdoni hanyaddal elidegenitésre kijel6li, és felhatalmazza a polgirmestert az ingatlan
ertckesitésére iranyulé eljaras lefolytatasira és az adasvételi szerz8dés megkotésére.

(Dintéshogatal midja: egyserdi tobbség.)

VI

A KépviselS-testillet gy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 7695/2/A/20 hrsz. alatt felvett,
természetben a Budapest XII. kerilet, Hertelendy utca 3. 3. emelet 20. szim alatti, 72 m?
alapteriiletl, két szobas, 6roklakis megnevezés(i ingatlant a kozés tulajdonbdl hozza tartozd
557/10.000 tulajdoni hanyaddal elidegenitésre kijeloli, és felhatalmazza a polgarmestert az ingatlan
értékesitésére iranyuld eljaras lefolytatasira és az adasvételi szerz6dés megkotésére.

(Déntéshozatal midja: egyszers tobbség.)



VII.

A KépviselS-testillet gy hataroz, hogy a Budapest XIIL kertilet, 7791/1/A/4 hrsz. alatt felvett,
természetben a Budapest XII kerilet, Kléh Istvan utca 8/B. foldszint 2. szam alatti, 25 m?
alapteruletl, egy szobas, Oroklakas megnevezést ingatlan a kozos tulajdonbdl hozza tartozod
43/1.000 tulajdoni hanyaddal elidegenitésre kijeloli, és felhatalmazza a polgarmestert az ingatlan
értékesitésére iranyuld eljaras lefolytatasara és az adasvételi szerz6dés megkotésére.

(Dintéshozatal midja: egyszeri 16bbség.)

VIIL

A KépviselS-testiilet tigy hatiroz, hogy a Budapest XII. kerilet, 6930/0/A/13 hrsz. alatt felvett,
természetben a Budapest XII keriilet, Hajnoczy Jozsef utca 2. I. emelet 5. szim alatti, 36 m?
alapterilletl, egy és fél szobds, 6roklakas megnevezésd ingatlan a k6z0s tulajdonbdl hozza tartozoé
880/100.000 tulajdoni hanyaddal elidegenitésre kijeloli, és felhatalmazza a polgarmestert az ingatlan
értékesitésére iranyuld eljaras lefolytatasara és az adasvételi szerz6dés megkotésére.

(Dintéshozatal midja: egyszerd tibbség.)

IX.

A Képvisels-testulet Ggy hataroz, hogy a Budapest XII. kertilet, 9269 /24/A/5 hrsz. alatt felvett,
természetben a Budapest XII. keriilet, Pipiske utca 7. féldszint 5. szam alatti, 41 m” alaptertletd,
1 + fél szobds, lakis megnevezésl ingatlant a k6z6s tulajdonbdl hozza tartozdé 125/1.000 tulajdoni
hanyaddal elidegenitésre kijeloli, és felhatalmazza a polgarmestert az ingatlan értékesitésére iranyuld
eljaras lefolytatisira és az adasvételi szerz6dés megkotésére.

(Dintéshozatal midja: egyszerd tobbség,)

X.

A Képvisels-testiilet ugy hataroz, hogy a Budapest XII. kertilet, 7726 /1/A/2 hrsz. alatt felvett,
természetben a Budapest XII kertlet, Alkotas utca 29. foldszint alatti, 304 m? alaptertletd, étterem
megnevezést ingatlant a kozos tulajdonbol hozza tartozd 1730/10.000 tulajdoni hanyaddal
elidegenitésre kijeloli, és felhatalmazza a polgarmestert az ingatlan értckesitésére irdnyulo eljaras
lefolytatasira és az adasvételi szerz6dés megkotésére.

(Dintéshozatal médja: egyszerd tibbség.)

XI.
A Képvisel6-testiilet Ggy hataroz, hogy

~ 2 Budapest XIL keriilet 9225/2/A /1 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapes‘t:XH. keniilet,
Katthauzi u. 2. foldszint 1. szam alatti, 23 m® alaptertletd, 1 szobds, lakds megnevezési
ingatlant a kozos tulajdonbdl hozza tartozd 56/1000 tulajdoni hanyaddal; =

— a Budapest XII. kertilet 9225/2/A /2 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet,
Karthauzi u. 2. féldszint 2. szam alatti, 69 m’ alapterilletd, 2 szobas, lakds megnevezésa
ingatlant a kdz6s tulajdonbdl hozza tartozé 166/1000 tulajdoni hanyaddal;

— 2 Budapest XII keriilet 9225/2/A /3 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertilet,
Karthauzi u. 2. tulajdoni lap szerint foldszint 2. szam alatti, 69 m?” alapterileti, 2 szobas, az
alapité okirat szerint féldszint 3. szam alatti, 88 m” alapteruletd, 2 + fél szobis, lakas
megnevezést ingatlant a k6z6s tulajdonbol hozza tartozé 214/1000 tulajdoni hanyaddal;

— a2 Budapest XII. ketulet 9225/2/A /4 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XIL. kertilet,
Karthauzi u. 2. L. emelet 1. szdm alatti, 92 m® alaptertletd, 3 szobis, lakis megnevezést
ingatlant a k6z6s tulajdonbdl hozza tartozé 223/1000 tulajdoni hinyaddal;
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— 2 Budapest XII kerilet 9225/2/B/1 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII.
keriilet, Karthauzi u. 2. ajt6 1. szam alatti, 14 m? alapteriiletd, gardzs megnevezésii ingatlant
a k6z6s tulajdonbdl hozza tartozd 34/1000 tulajdoni hdnyaddal;

— aBudapest XTI keriilet 9225/2/C/1 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XI1. keriilet,
Karthauzi u. 2. ajté 2. szam alatti, 18 m?® alapteriiletli, gardzs megnevezési mgatlant a k6z6s
tulajdonbdl hozza tartozé 43/1000 tulajdoni hanyaddal

— aBudapest XII. kertlet 9225/2/D/1 hrsz. alatt felvett, tetmészetben a Budapest XI1. keriilet,
Karthauzi u. 2. ajté 3. szam alatti, 21 m? alapterilletdi, gardzs megnevezést ingatlant a kozos
tulajdonbdl hozza tartozd 49/1000 tulajdoni hanyaddal

elidegenitésre kijeloli azzal, hogy az albetétek egyiittes elidegenitésére nyilt versenyeztetési eljars
soran keriiljon sor és felhatalmazza a polgirmestert az ingatlan értékesitésére irinyuld eljaris
lefolytatasara és az adasvételi szerz6dés megkotésére.

XII.

A Képvisel6-testiilet gy hataroz, hogy a2 Budapest XII. kertilet, 8328/5/A/2 hrsz. alatt felvett,
természetben a Budapest XII keriilet, Otbanhegyi ut 27. féldszint alatti, 13 m? alapterilet(, garazs
megnevezési ingatlan a k6206s tulajdonbdl hozza tartozé 28/1.000 tulajdoni hanyaddal elidegenitésre
kijeloli, és felhatalmazza a polgirmestert Csorba Mariannaval az adasvételi szerz&dés megkotésére.
(Dintéshozatal midja: egyszerii t6bbsés.)

XIII.

A Képvisel6-testiilet ugy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 6926/0/A/7 hrsz. alatt felvett,
természetben a Budapest XII keriilet, Hajnoczy Jozsef at 10. 1. emelet 7. szam alatti, 12 m?
alapteriiletdl, 6réklakis megnevezési ingatlan a kozos tulajdonbél hozza tartozd 133/10.000
tulajdoni hanyaddal elidegenitésre kijeloli, és felhatalmazza a polgirmestert Szabé Csabval az
adasvételi szerz6dés megkotésére.

(Dintéshozatal modja: egyszerd tobbség.)

P

Budapest Hegyvidék, 2025. szeptember 1%, -
/j =

Kovacs Gergely
polgarmester
Lattam:

dr. Bitskey|Botond
jegy

Mellékletek: értékbecslések
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