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Jelen vannak

Feliigyel8bizottsig tagjai: Moénus Angéla feliigyelSbizottsig elnoke
Suranyi Judit Kldra feliigyelGbizottsigi tag
Marosvari Rébert Jézsef feliigyelGbizottsagi tag

Meghivottak: Csuvarszki Péter ligyvezet

dr. Végh Bence tgyvédjelslt (dt. T. Téth Balizs egyéni tigyvéd
helyett)

A feliigyelSbizottsig iilését Ménus Angéla feliigyelSbizottsagi elndk vezeti, aki koszénti a jelen
lévéSket, valamint megallapitja, hogy a feligyelSbizottsagi tilésen az sszes feliigyelSbizottsagi tag
jelen van, hatarozatképes, tekintettel arra, hogy az iiléste minden tag megkapta a meghivét, az iilés
megtartasahoz valamennyi tag hozzajirul és azon személyesen részt vesz.

Ezt kévetéen a feliigyelSbizottsiag elncke ismerteti a FeliigyelSbizottsig meghivéjiban
meghirdetett alabbi napirendi pontokat:

A Feliigyel6bizottsagi {ilés napirendi pontjai;
1. Napirendi pontok elfogadisa, jegyzOkionyv vezetd és hitelesitd megvilasztasa,
tajékoztatasa
2. A Tairsasag 2026. évi iizleti tetvének jovahagyasa
3. 2025. éves besziamol6 (Mérleg, Eredménykimutatas, Kiegészité melléklet)
megtatgyalisa, hatirozat a beszamol6 elfogadisarél
4. Egyebek, kdlcsonds tajékoztatis.

Ménus Angéla feliigyelGbizottsigi elnok felkér dr. T. Téth Baldzs iigyvéd helyetteseként eljiré, dr.
Végh Bence lgyvédjeldltet, hogy foglalja irdsba az iilésen elhangzottak lényegét, tovabba rogziti,
hogy Sutinyi Judit Klira feladata, hogy a feliigyel6bizottsig iilésérdl késziilt jegyz8kényvet
alairasival hitelesitse.

Ménus Angéla t0gziti, hogy a napitendet tartalmazé meghivét és annak mellékletét a

tagjait a tervezett napirend pontjainak elfogadasarol.




1. Napirendi pont: Napirendi pontok elfogadisa.

1/2026. (V.15.) szamu FeliigyelGbizottsagi hatirozat

A Tirsasdg feliigyeldbizottsaga akként hatiroz, hogy a meghiviban meghirdetett
napitendi pontokat elfogadja, a levezetd elnok a feliigyel6bizottsag elnéke, dr. Végh Bence
meghivott ligyvédjelolt a jegyzGkinyvet vezeti, Surinyi Judit Klara pedig aldirasaval
hitelesiti az iilésrdl késziilt jegyz8konyvet.

Savazds 3 igen syavazat, ellensgavazat és tartdskodds nem volt

2. Napirendi pont: Uzleti terv elfogadisa
A feliigyeldbizottsig egyezden akként dont, hogy az iizleti terv napirendi megvitatasira is keriiljon
sof.
Ennek kapcsin: A Tirsasig UgyvezetSje tdjékoztatja a FeliigyelGbizottsagot a bérkoltségek
Osszegétdl.
A feligyelGbizottsig elnoke az dramvételezéstd] érdeklédik. Ugyvezetd thjékoztatist ad a feltett
kérdéste, az adott trafdhazat érintSen.

2/2026. (V.15.) szami Feliigyel6bizottsagi hatirozat

A Tirsasag feliigyeldbizottsiga akként hatiroz, hogy a Tarsasag a 2025, évi iizleti tervet
elfogadja.

Szavazds: 3 igen s3avazal, ellenszavagat és tartdzkodds nem volt.

3. Napitendi pont: A 2025. évi éves beszimolé (Métleg, Eredménykimutatis, Kiegészitd melléklet)
megtargyaldsa, hatirozat a beszimol6 elfogadasardl.

Ugyvezetd tr tajékoztatja a feliigyelSbizottsagot, hogy az idei évben mér nincs a Tirsasignak
kényvvizsgiloja.

A Tiarsasag ligyvezetSje ismerteti a Tarsasdg 2025. évi iizleti évének gazdilkodisat, és tijékoztatja
a FeliigyelGbizottsigot az éves beszimoldja fSbb tételeinek adatairél. Ezt kévetden a
Feliigyelobizottsig egyhangi hatdrozattal dént a Térsasdg szamviteli torvény szerint
beszimoldjanak elfogadisardl az alibbi adatokkal:

'Tétel megnevezése e FT
Sajat téke 4073715
Jegyzett tGke 264 000
MérlegfSosszeg 4076 952
Adébzas el6tt eredmény 8 272
Adbzote eredmény 8016
Eredménytartalék -154 760
Lekotott tartalék 0




3/2026. (V.15.) szam1 Feliigyel8bizottsagi hatarozat

A Térsasag Feliigyel6bizottsiga akként hatiroz, hogy az Alapito részére javasolja a 2025,
januar 1. — 2025. december 31. napja kozétti iddszakra vonatkoz6, szdmviteli tétvény
szerinti beszimol6 elfogadisit a fent mérlegadatokkal.

Szavazgds 3 igen sgavazat, ellenszavazat és tartézkodds nem volt

Napitrendi pont: Egyebek, kolcsonos tajékoztatis.
Hatarozathozatalt nem igényel.

Marosvari Rébert Jozsef feliigyelSbizottsigi tag a plakitkiallitissal kapcsolatban tett fel kérdést,
hogy annak mekkora koltsége volt. Az Ugyvezetd tajékoztatia a FeliigyelGbizottsigot, hogy a
Tarsaségot ez nem érintette, a kivitelezést a FABER kft. végezte az Onkorményzat megbizasabol.

Marosvari Robert Jézsef feliigyelGbizottsigi tag a Boszétményi kdzdsségi kertekkel kapcsolatban
érdekdédik. Az Ugyvezetd tajékoztatja a Feliigyeldbizottsigot, hogy felmeriilt az igény, hogy ne csak
az ottani emberek hasznalhassik. Marosviri RGbert Jézsef feliigyclébizottsagi tag jelzi, hogy errdl
az emberek véleményét is szikséges megkérdezni, hogy akarnak-e fiistdt szivni.

Sutinyi Judit Klira feliigyelSbizottsigi tag kérdése: Tetvezi-e a Tarsasig az egészséges utcik
mitkodésével kapcsolatos beruhdzis megvalésitisit. Ugyvezetd tijékoztatist ad a kérdéssel
kapcsolatban.

A fenti napitendi pontok megtirgyalisit és megszavazasit, valamint a tajékoztatist kévetden, egyéb
hozziszOlas hidnyiban Csuvarszki Péter megkdszéni a megjelenést, Ménus Angéla az lést
berekeszti és a jegyz8konyvet lezatja.
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|. A Térsasag bemutatasa, a 2026. évi gazdilkoddst meghatirozé kérilmények

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft.-t (a tovabbiakban BBSZ Kft.) projekttarsasagként a Budapest Févaros Xll.
keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat alapitotta 2020 jaliuséban, egyediili tulajdonosként.

A projektcég feladata a korabban az Alapité tulajdondban &ll6, majd 2022-ben a Tarsasdgba
apportalt telkek - BoszGrményi ut 20-22., Bdszérményi Ut 24., Beethoven utca 9. szam alattiak -
ingatlanfejlesztéssel térténd hasznositdsa (a tovabbiakban Projekt).

A tulajdonosi szadndék a Tarsasag létrehozdsdval az volt, hogy az alacsony kihasznéltségy, mliszakitag
elavult, gazdasdgosan nem feldjithatd épliletek elbontdsa utdn a teriileten els6dlegesen eladdsra
keriil6 lakdsok, kisebb részben bérbe adhaté lizletek, orvosi rendel6 épiljon fel, mélygardzzsal,
amely a kérnyék lakéinak parkoldsi gondjaira is megoldast kinal.

A Projekt tervezett szakaszai az aldbbiak szerint keriiltek meghatarozasra:

I szakasz: Projekt struktura kialakitdsa, koncepcié tervek optimalizalasa és véglegesitése;
Il. szakasz: Engedélyezési tervek elkészitése, épitési engedélyeztetési folyamat;

lil. szakasz: Kiviteli tervek elkészitése, kivitelezéi és egyéb szolgaltatoi tender;

IV. szakasz: Megvaldsitds.

2022. szeptember hdnapban a Projekt mar a Ill. szakaszban jart, megtoértént a régi épiiletek
elbontdsa, rendelkezésre alltak az engedélyezési tervek, elkésziiltek a kiviteli tervek, azonban a
negativ vilaggazdasagi folyamatok — energiavalsag, meredeken emelkedd inflicié — kbzvetlen
hatdsaként a hazai épitGipari drakban bekbvetkezett 25 % feletti névekedés, valamint a banki
hitelkamatlabak meghdromszorozédasa révén az dnkormdnyzatnak olyan magas kiltségkockazattal
kellett szembenéznie, amelyek viselésére nem rendelkezett megfeleld tartalékokkal.

Ezen informécidk birtokaban, azokat mérlegelve a KépviselS-testiilet a 113/2022.(1X.22.) Bp. F8v.
XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szdmU hatédrozataval ugy dontdtt, hogy a BBSZ Kft. altal a Budapest
XIl. keriilet Boszorményi Ut Beethoven utca dltal hatarolt terilleteken megval6sitandé Projekt
Struktdra Ill. szakaszdnak kivitelezGi és szolgdltatoi tender lebonyolitasara irdnyuld fazisanak
megkezdését a bizonytalan gazdasagi helyzetre tekintettel elhalasztja.

A beruhdzds megkezdésének halasztdsardl sz6lé déntés meghozataldt kdvetSen a gazdasdgi
folyamatok kedvezétlen tendencidi folytatédtak. A Kdzponti Statisztikai Hivatal adatai alapjan 2023-
ban az épiiletek épitésének kiltségei az el626 év azonos id8szakahoz képest tovdbb névekedtek. A
magas inflacidé miatt az ingatlanpiaci kereslet is visszaesett. Az orszdgosan és Budapesten
hasznélatba vett lakdsok szama t6bb mint 20 %-kal volt alacsonyabb, mint egy évvel korabban. A
kiadott épitési engedélyek és egyszer(i bejelentések alap)dn épltendd lakdsok esetében a visszaesés
még nagyobb mértékii volt. A beruhdzéshoz tervezett hitelkondicidk is folyamatosan romlottak
2023-ban, a kamatlab csak jilius végétdl kezdett gyorsabb iitemben csékkenni.

A 2024. évre vonatkozd inflacio kedvezSbben alakult az el§z6 évinél, ez maga utdn vonta a
hitelkamatok csékkenését.



Amig a beruhazds nem folytatddik épitési tevékenységgel, a 7744 hrsz.-(i ingatlan épitett keritéssel
lett elhatarolva.

A kdrnyéken tapasztalhaté parkoldsi nehézségek csokkentése érdekében az ingatlan 2.850 m2
alapteriilet(i részén egy ideiglenes, fizetds — maximum 100 jarm(i fogaddsdra alkalmas parkol6t
alakitott ki a Tarsasdg 2023-ban, mely a koézteriilethez hasonlé dijszabéssal és az ott biztosftott
lakossagi kedvezménnyel tizemel. A parkold a kérnyékbeli lakosok nagy megelégedésére szolgél. A
parkoldfeliilet kialakitasat kovetSen — tulajdonosi hatdrozat alapjan — a bontds utan szabadon
maradt lakéhdzak tlizfalainak hGszigetelése is megvaldsult. E feladatok megvaldsitdsdra a
tulajdonos tovabbi alapitéi tdmogatést nyujtott a Tarsasagnak.

Az ingatlan 1200 m2 alapteriilet( részén 2023. aprilis 20. napjatdl 2 év hatarozott idStartamra
#BOszorményi Uti kdzosségi kert” keriilt kialakitasra, mely a keriilet lakosainak kérésére jott létre,
majd hosszabbitdsra keriilt 2026. év végéig.

Il. A 2026. év gazddalkodasi feladatai

Projekttarsasagrol lévén szé, az lizleti terv nem hagyomanyos miikodési modellre épiil. A Tarsasag
miikddésének finanszirozésa részben alapitoi pénzbeli hozzdjarulédsbdl, részben sajat bevételekbél
torténik.

Tarsasdg 2023. évben kezdte meg az ingatlan egy részének az Onkorményzat részére parkoldsi

szolgaltatas céljara torténé bérbeaddsat, amelybdl folyamatos drbevétele keletkezik. A bérleti dij
Osszege 2025. janudr 1-jétél nettd 2.300 E Ft/hé Gsszegre emelkedett.



A tarsasdg 2026. évben is biztositani kivanja a folyamatos miikddés feltételeit, kiilénés tekintettel
a cégvezetési, konyvelési, jogi és adminisztrativ feladatok ellétdséra, tovabbd az anyag- és
szolgaltatasjellegli kiadasok fedezetére. A Tarsasdg miikédéséhez kapcsolédd 2026. évre tervezett
koltségek és raforditdsok Osszege 18.150 E Ft, amelynek részletezését az aldbbi tablazat
tartalmazza.:

BBSZ Ingatlan 2022 Kft. 2025. évi tény és 2026. évi terv adatai

| 2025 tény 2026 terv

Megnevezés | Index %
E Ft ‘ EFt
Bevételek dsszesen: 29 211 29 211‘ 100,0%
BELFOLDI ERTEKESITES ARBEVETELE (parkold,

e e e y 100,0%
bérleti d_u, vizdij tovabb szdmlazds) 29 207 29 207 _
EGYEB ESPENZUGYI BEVETELEK 4 4 100,0% |

| — - . . 4
Koltségek és réforditasok dsszesen: 20941 18 150 86,6%
| I . ! |
ANYAGKOLTSEG (vizdij, dram, irodaszer) 302 317 105,0%
IGENYBE SZOLGALTATASOK KOLTSEGE! (bérleti dij, i
posta, internet, csatorna, ligyvédi dij, kdnyvelés, 5479 7279 132,9%
_eg_yéb szolg._) - - - N
| EGYEB SZOLG. KOLTSEGEI (hatésagi dij, bankktg.) 208 218 105,0% |
BERKOLTSEG 8965 4706,5 52,5% |
: ! | .
BERJARULEKOK 1160 609 52,5%
| ERTEKCSOKKENES! LEIRAS 941 941 ‘ 100,0%
B RAFORDI(TA 3, ipartizési adé
EGYF (TASOK (telekadg, ipar(izési add, 3893 4079 | 104,8%
egyéb - - . ) ] i
Addzott eredmény 8016 11061 137,9%

A 2026. évi tervszdmok meghatarozdsa soran a Tarsasag a miikodési kbltségek tervezésénél a
varhatd feladatellatashoz igazodd, takarékos gazdalkodasi szemléletet alkalmazott. Az egyes
kdltségelemek esetében a vérhatd piaci és inflacids hatdsok figyelembevételével tortént a tervezés,
ugyanakkor a személyi jelleg( raforditasok és az igénybe vett szolgdltatasok kéltségei az elbzd
id6szakhoz képest csokkennek. A kbltségek és raforditasok szerkezete dsszességében nem valtozik
érdemben.

A Tarsasdgnak jelenleg a dijazdsban nem részesilé lgyvezetSn kiviil nincs foglaikoztatott
munkatdrsa. Az operativ és adminisztrativ feladatok kiils§ szolgéltaték, illetve megbizasi jogviszony
keretében kerlilnek ellatasra. A Tarsasag 2026, évben személyi jellegl raforditasokkal korldtozott
meértékben szamol, els6sorban az operativ m(ikodés biztositasghoz kapcsolddd feladatok ellatisa
érdekében.

A haromtagu felligyelGbizottsag és a kényvvizsgalé 2026. évben is valtozatlan formaban miikddik
tovabb. A Tarsasag vizsgalja annak lehet6ségét, hogy a jovBben az Onkormdnyzat 4ltal finanszirozott
projektek lebonyolitdsdban vegyen részt. Ennek szakmai, pénziigyi és miikidési feltételeinek
attekintése jelenleg folyamatban van.



A kozosségi kert fejlesztésével kapcsolatban a Térsasdg tobb ) funkcié és szolgéltatdsi elem
kialakitasdnak lehet&ségét is vizsgdlja, amelyek hosszabb tdvon hozzajsrulhatnak a teriilet
kozbsségi és varosfejlesztési szerepének ersitéséhez.

A 2026. évi tervszamok alapjan a Tarsasdg folyamatos m(ikddése biztositott, a miikddéshez
sziikséges pénziigyi fedezet rendelkezésre lI.
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