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HEGYVIDEKI A Képvisel6-testilet nyilvanos/zart tlésének anyaga
ONKORMANYZAT [2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bekezdés]

ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet iilésére

Targy: az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasallomany egységes muiiszaki-pénzigyi felmérési és
dontés-el6készitési rendszerének kidolgozasa

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) a nemzeti vagyonnal
valé gazdalkodas alapvet6 kovetelményeként hatarozza meg a vagyon rendeltetésszert, atlathato,
hatékony és koltségtakarékos hasznalatat, hasznositasat és mukodtetését. Az Nvtv. 7. § (2)
bekezdése rogziti, hogy a nemzeti vagyongazdalkodas feladata a vagyon értékének és allaganak
védelme, értéknovelé hasznalata, hasznositasa és gyarapitasa, valamint a feladatellatas
szempontjabol feleslegessé valé vagyontargyak elidegenitése.

Az Nvtv. 9. § (1) bekezdése a helyi Onkormanyzatok szamara kézép- és hossza tava
vagyongazdalkodasi terv készitését {rja el6. A vagyongazdalkodasi tervezés akkor toltheti be
megfeleléen a szerepét, ha az altalanos célok mellett az egyes vagyonelemekre alkalmazhato,
mérhetd és 6sszehasonlithaté dontés-elGkészitési eszk6zok is rendelkezésre allnak. Ez killondsen
igaz az ures lakasallomany tekintetében, ahol minden dontés - a feltjitas, a bérbeadas, a feldjitasi
kotelezettséggel torténd hasznositas vagy az értékesités - kozvetlentl érinti az 6nkormanyzati
vagyon értékét, a késébbi koltségvetési mozgasteret és a kertileti lakhatasi célok teljestilését.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése a
helyben biztosithaté kézfeladatok kérében nevesiti a lakas- és helyiséggazdalkodast. A Métv. 107.
§-a alapjan a helyi 6nkormanyzatot megillettk mindazok a jogok és terhelik mindazok a
kotelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik, illetve terhelik; a tulajdonost megillet6 jogok
gyakorlasardl a képvisel6-testiilet rendelkezik. A tulajdonosi joggyakorlas tehat nem mertl ki az
egyedi dontések meghozatalaban: annak része az is, hogy a Képvisel6-testiilet meghatarozza azokat
az elvarasokat, amelyek alapjan az Onkormanyzati vagyonra vonatkoz6 dontések el6készitése
torténik.

A Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat vagyonrendelete szerint az
6nkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogokat t6szabaly szerint a Képvisel6-testtilet gyakorolja.
A rendelet 6/A. §-a az 6nkormanyzati vagyon értékének dontést megel6z6 meghatarozasat irja eld,
ingatlan esetében fészabaly szerint forgalmi értékbecslés alapjan. A rendelet 12. §-a az tizleti vagyon
korében a tulajdonosi dontési jogkort a KépviselS-testiilethez telepiti, 13. §-a a versenyeztetés, 14.
§-a pedig a vagyonkimutatas és a vagyonnyilvantartas szabalyait rogziti. Ezek a szabalyok biztositjak
a jogi kereteket, ugyanakkor nem helyettesitik azt az egységes miuszaki-pénziigyi
szempontrendszert, amely alapjan az egyes ingatlanok feldjitasi, bérbeadasi vagy értékesitési
alternativai egymassal ténylegesen 6sszehasonlithatok.
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Az onkormanyzat jelenleg érvényben 1évé vagyongazdalkodasi koncepcidja az ingatlanvagyon
kezelésének altalanos iranyait és céljait rogziti, azonban az egyes ingatlanokra vonatkozo
dontésekhez ingatlanszintd, 6sszehasonlithat6 adatokra van szitkség. Az ingatlanallomany kezelését
ezért egységes allapotfelmérésre, felujitasi kategoriakra, fajlagos koltségmutatokra, forgalmi értékre
és hasznosithatésagi szempontokra indokolt épiteni. Ilyen mutatok nélkil a vagyonmegdérzés és a
célorientalt hasznositas csak altalanos célkittzés marad.

Az elbterjesztés célja nem egyes ingatlanok sorsardl valé dontés, hanem annak elrendelése, hogy
késztljon el az Onkormanyzati tulajdond ingatlanallomanyra - els6 utemben az tres
lakasingatlanokra - alkalmazhaté egységes miuszaki-pénziigyi felmérési és dontés-el6készitési
rendszer. A modszertan a késébbi testiileti dontéseket hivatott megalapozni: mely ingatlanokat
indokolt 6nkormanyzati forrasbdl feltjitani és megtartani, melyek adhatok bérbe felujitasi
kotelezettséggel, és melyek esetében meriilhet fel szakmailag indokolt médon az értékesités. A
modszertan kidolgozasa 6nmagaban nem eredményezi egyes ingatlanok feldjitasra, bérbeadasra
vagy értékesitésre torténd kijelolését. A modszertan alapjan késziilS, az ingatlanok korére és az
alkalmazas titemezésére vonatkozoé javaslatot a polgarmester a Képvisel6-testiilet elé terjeszti; az
egyes ingatlanokra vonatkoz6 dontéseket ezt kévetéen a hatalyos jogszabalyok és 6nkormanyzati
rendeletek szerinti hataskorrel rendelkez6 szerv hozza meg.

Az elmult id6szak tapasztalatai alapjan a jelenlegi dontés-el6készitésben nem allnak rendelkezésre
egységes szerkezetben és Osszehasonlithaté médon adatok a miszaki allapot, a becsilt feljitasi
koltség, a piaci érték, a bérbeadhatdsag, az értékesithetGség, valamint a lakas- és szocialpolitikai
hasznosithatosag értékelésére vonatkozdan. Egységes adatlap és fajlagos mutatok hianyaban az
egyes ingatlanok és hasznositasi alternativak nehezen hasonlithatok 6ssze, igy nem all rendelkezésre
olyan dontés-el6készité alap, amely alapjan felelés vagyongazdialkodasi dontés biztonsaggal
meghozhato.

A kidolgozandé rendszer kézponti elemeként régziteni kell az egységes ingatlan-adatlapot és annak
kotelez6 adattartalmat. Az adatlapnak minden vizsgalt ingatlan esetében azonos szerkezetben kell
bemutatnia az ingatlan alapadatait, muiszaki allapotat, feltjitasi igényét, becstlt felajitasi koltségét,
forgalmi értékét, valamint a hasznositasi alternativak értékeléséhez szitkséges mutatokat és egyéb
relevans informacidkat.

A modszertanban régziteni kell tovabba a miszaki allapot- és felujitasi kategoridkat, a fajlagos
pénzlgyi mutatdkat, a bérbeadhatdsagi és értékesithetGségi szempontokat, valamint az ingatlanok
rangsorolasara alkalmas értékel6 rendszert. Vizsgalni sziikséges kiléndsen a komfortfokozatot, a
kozmivek és méréorak allapotat, az energetikai allapotot, az akadalymentesithet&séget, a
megkozelithetéséget, a tarsashazi és jogi kotottségeket, a tulajdoni hanyadot, az Osszenyithatosag
lehet6ségét, a kialakithat6 szobaszamot, a varhato értékndvekedést, a hasznositasig szukséges id6t,
a varhat6 bérleti bevételt vagy kozfeladati hasznalati értéket, valamint az ingatlan hosszabb tava
onkormanyzati hasznosithatosagat.

A modszertannak alkalmasnak kell lennie arra, hogy a dontési alternativak (6nkormanyzati
forrasbol torténd felgjitds és megtartds, felujitasi kotelezettséggel torténd bérbeadas, illetve
értékesités) egymassal 6sszehasonlithaté médon jelenjenck meg a késébbi dontések elékészitése
soran.

A rendszernek egyszerre kell szolgalnia a vagyonmegdrzést, a célorientalt hasznositast, a pénziigyi
Osszehasonlithatosagot és a lakaspolitikai szempontok atlathatod érvényesitését. Az értékesités nem
kiindulépont, hanem csak akkor vizsgaland6 dontési irany, ha az ingatlan tartés hasznositasa,
onkormanyzati forrasbol torténd feldjitasa vagy feldjitasi kotelezettséggel torténé bérbeadasa a
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muszaki és pénzugyi adatok alapjan nem indokolt, illetve nincs azonosithatd kozfeladati vagy
lakaspolitikai megtartasi érdek.

A moédszertanban egyszerti, koénnyen frissithet6 és kevés adminisztracioval muikodtethetd
eljarasrendet kell kialakitani. Ennek része lehet az ingatlanok kockazati vagy hasznosithatésagi
besorolasa, a felujitasi koltség és a forgalmi érték aranyanak vizsgalata, valamint annak bemutatasa,
hogy az értékesitésre javasolt ingatlan esetében miért nem kedvezébb az 6nkormanyzati feldjitas és
megtartas, vagy a felijitasi kotelezettséggel torténé bérbeadas.

A modszertan alkalmazasanak elsé tuteméhez - az egységes ingatlan-adatlap és értékelési
szempontok alapjan elvégzendé miszaki-pénzigyi felmérésekhez - 10.000.000 Ft keretosszeg
biztositasa sziikséges. A forrast a 2026. évi 6nkormanyzati koltségvetésen beliili atcsoportositassal
indokolt biztositani, a koltségvetési rendelet soron kovetkezé modositasaban torténd atvezetés
mellett.

Az elbterjesztést el6zetesen megkiildtem véleményezésre a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsagnak.

Fentiekre tekintettel kérem a tisztelt KépviselG-testiiletet, hogy sziveskedjen elfogadni az alabbi

hatarozati javaslatokat.

Hatarozati javaslatok:

1. Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiilete felkéri a
polgarmestert, hogy 2026. augusztus 31. napjaig dolgozzak ki az 6nkormanyzati tulajdond
ingatlanallomanyra - elsé titemben az tres lakasingatlanokra - alkalmazandé egységes miszaki-
pénzigyi felmérési és dontés-el6készitési rendszert.

A modszertannak tartalmaznia kell kilonosen az egységes ingatlan-adatlapot és annak kételez6
adattartalmat, a muszaki allapot- és felujitasi kategdriakat, a fajlagos pénziigyi mutatokat, a
bérbeadhatdsagi, értékesithetéségi, lakaspolitikai és szocialis hasznosithatdsagi szempontokat,
valamint az ingatlanok rangsorolasara alkalmas értékelési rendszert.

(Dintéshozatal modja: egyszerdi tibbség)

2. Budapest Févaros XI1. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-testiilete tigy dont, hogy a
muszaki felmérés lebonyolitasara 10.000.000 Ft keretOsszeget biztosit. A sziikséges fedezetet a
2026. évi 6nkormanyzati koltségvetésen belilli 4tcsoportositissal, a 4202-00 Onkormanyzati
lakasgazdalkodasi cim terhére biztositja, a 4203-00 Egyéb vagyongazdalkodasi feladatok cim
Ingatlanok felmérésére, valamint az ingatlanok vasarlasaval, hasznositasaval és értékesitésével
Osszefliged koltségek sorara torténd atvezetéssel.

(Dintéshozatal modja: egyszeri tobbség)
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3. Budapest Févaros XIL keriilet Hegyvidéki Onkorminyzat Képvisel6-testiilete felkéri a
polgarmestert, hogy a kidolgozott moédszertant és annak alkalmazasi rendjét a Képvisel6-testiilet
2026. szeptemberi rendes tilésére terjessze be, az els6 titemben felmérendd ingatlanok korére és az
alkalmazas Utemezésére vonatkozé javaslattal egyitt. A Képvisel6-testilet régziti, hogy a
modszertan elfogadasa 6nmagaban nem eredményezi egyes ingatlanok feltjitasra, bérbeadasra vagy
értékesitésre torténs kijelolését; az egyes ingatlanokra vonatkozé dontéseket a hatalyos
jogszabalyok és 6nkormanyzati rendeletek szerinti hataskorrel rendelkez6 szerv hozza meg.

(Dintéshozatal modja: egyszeri tobbség)

Budapest Hegyvidék, 2026. junius 18.

Tisztelettel:

Vadasz Gabor s. k.
onkormanyzati képviselé

Lattam:
dr. Bitskey Botond s. k.
jegyzo
Melléklet:

1. melléklet: ingatlan felmérési adatlap minta
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