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a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag iilésére

Targy: Onkormanyzati ingatlanrész bérbeadasa palyazat tGtjin

Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag!

Jelen el6tetjesztés a Budapest XII. kertilet, 2668/10 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest
XII keriilet, Meredek utca 1. szam alatt fekvé ingatlanon elhelyezkedd épiilet 1. emeleti 75 m® nagysagt
részének (a tovabbiakban: Ingatlanrész) hasznositasara iranyul.

A Budapest XII. keriilet 2668/10 helyrajzi szamu, kivett iroda és mihely, udvar megnevezést, 1300 m*
teriletd ingatlan a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonat képezi. Az épiilet nem tarsashazként funkciondl, k6z6s koltség nem keriilt
meghatarozasra, a koézmivek fele torténé elszamolas — felosztétabla alapjan — a Kozép-Budai
Tankertleti Kézpont GESZ-nek torténd kiszamlazasa, majd GESZ bérlére torténd tovabb szamlazasa
alapjan torténik.

Az ingatlanon taldlhaté kétszintes épiilet foldszinti, 65 m” alapteriiletd részét az Onkormanyzat
koz6sségl célra hasznositja, ahol jelenleg a KLA.S. Nonprofit Kft. kézmtves mihelye mikodik. Az itt
szervezett programokat jorészt a szomszédos, Sashegyi Arany Janos Altalanos Iskola és Gimnazium
tanuldi latogatjak.

Az 6nkormanyzati ingatlanvagyon-kataszter szerint az ingatlan korlatozottan forgalomképes.

Az épiilet L. emelet 75 m® nagysagu részének (a tovabbiakban: Ingatlanrész) hasznositasat is tervezi az
Onkormanyzat. Az Ingatlanrész értéke 2021. évben 41.950.000,-Ft 6sszegben keriilt megallapitasra.

Tekintettel arra, hogy az Ingatlanrész értéke meghaladja a Magyarorszag 2026. évi kozponti
koltségvetésérdl szolo 2025. évi LXIX. torvény 5. § (2) bekezdésének a) pontjaban meghatarozott
versenyeztetési értékhatart, azaz a 25 millié forintot, az Ingatlanrész egyedi dontéssel, versenyeztetés
nélkil torténé bérbeadasara nincs lehetdség.

A Sashegyi Gyermek Alapitvany (birdsagi nyilvantartasi szam: 01-01-0006547, adészam: 18230752-1-43;
székhely: 1124 Budapest, Thoman Istvan utca 6. I/5.; képviseletre/aldirasra jogosult: Budai Miké Csaba
alapitvanyi elnok) tobb mint 100 éve tevékenyen részt vallal a sashegyi ifjusag életében, ezaltal
el6segitve a gyermekek jolétét és a k6zosségi élet jotékony célu formalasat. Fenntartasaban mikodik az
543-as Csaba Kiralyfi Cserkészcsapat (a tovabbiakban: Cserkészcsapat). A Cserkészcsapat kézosségi
célbdl korabban mar hasznalta az Ingatlanrészt, majd 2024 nyaran visszaadtak azt. A cserkészek Orsi- és
csapatOsszejovetelek, egyéb rendezvények (vezetéi megbeszélések, tinnepségre felkésziilés stb.) céljabol
hasznaltak az Ingatlanrészt, mellyel kapcsolatban bérleti szandékukat most ismételten jelezték.

Az iskola kozelségére és az épiilet foldszinti részének eddigi hasznositasara tekintettel javasolt tovabbra
is a kozOsségi célu hasznalat, ezért javaslom, hogy az Ingatlanrész nyilvanos palyazat atjan kertljon
bérbeadasra 6t év hatarozott idStartamra, mely palyazatra kizarélag olyan alapitvanyok jelentkezhetnek,
melyek értékalapu, gyakorlatias és kézosségkézpontu pedagdgiai rendszer alapjan muikédnek, ahol a
legf6bb cél a fiatalok testi, lelki, tarsadalmi és szellemi fejlédésének tamogatasa. Javaslom tovabba, hogy



a palyazati alapbér megallapitasa a 203/2019. (XL 28.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szamu
hatarozat 1.1. b) pontjaban foglaltak figyelembevételével torténjen, mely szerint a nem lakas céljara
szolgald helyiségek bére nonprofit szervezetek altal, kizardlag a létrehozasukrol szolé okiratban
meghatarozott cél ellatasara szolgald tevékenység folytatasa esetén legalabb: a helyiség mindenkori
koz6s koltségének 5 Yo-kal névelt 6sszege + afa.

Tekintettel arra, hogy az épiilet nem tarsashazként mikodik, k6zos koltség sem keriilt megallapitasra.
Ahhoz, hogy a palyazati alapbér és ebbdl kifolydlag az Ingatlanrész bérleti dija meghatarozasra
keriilhessen, javaslom, hogy - az Onkormanyzattal a fenti elszimolas alapjan bérleti jogviszonyban 4ll6
10 db bérlé bérleti dijanak atlagat alapul véve — a bérleti dij havi 27.000,-Ft +afa 6sszegben legyen
meghatarozva. A koziizemi dijak megfizetése a leend6 bérl6t terheli.

Jogszabalyi hivatkozasok:

Az Nvtv. 11. § (16) bekezdése értelmében torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé
nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott
értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés
utjan, az Osszességében legelényGsebb ajanlatot tevé részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet.

A Magyarorszag 2026. ¢évi koézponti koltségvetésérdl szolé 2025. évi LXIX. torvény 5. § (1)
bekezdésének b) pontjaban meghatarozott versenyeztetési értékhatar 25 millié forint.

A Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakotlasardl sz6l6
4/1994. (III. 2)) onkormanyzati rendelet 9. § a) pontja szerint a korlatozottan forgalomképes
onkormanyzati vagyon legfeljebb 6t év id6tartamu hasznositisa esetén a Pénztgyi és Tulajdonosi
Bizottsag dont a bérbeadasarol.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az el6terjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjan az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsig a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisels-testiletének Szervezeti és Mlikodési Szabdlyzatardl sz6l6 39/2018. (IX. 26.) onkormanyzati
rendelet 4. melléklet 1.2.2. pontjaban biztositott atruhazott hataskorében eljarva gy dont, hogy a
Budapest XII. keriilet, 2668/10 hrsz-4, természetben a 1124 Budapest, Meredek u. 1. szam alatti L
emeleti, 75 m” nagysigu ingatlantész, kozosségi/kulturalis funkcié céljara, 5 év hatirozott idére sz6l6
bérbeadasara, nyilvanos palyazat kertiljon kiifrasra azzal, hogy a palyazaton kizardlag fenti tevékenységet
folytat6 alapitvanyok vehetnek részt. A palyazati alapbérleti dij havi 27.000,- Ft + afa (75 nm x 359.-Ft)
6sszegben kertil meghatarozasra, amelynek megallapitasara a 203/2019. (XI. 28.) Bp. Fév. XIIL ker.
Hegyvidéki Onk. Kt. h. szamu hatarozat 1.1. b) pontjiban foglaltak figyelembevételével keriilt sor.

Az alapbérleti dij meghatirozasinak alapjit, az Onkormanyzattal a fenti elszamolasi elv alapjan bérleti
jogviszonyban all6, 10 db bérlé altal fizetett bérleti dijak atlaga képezte.

A kéztizemi dfjak megfizetése a bérlSt terheli. A bérleti dij évente a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az
el6z6 évre kozzétett fogyasztoi arindex mértékével névekszik. Amennyiben a KSH altal az el6z6 évre
megallapitott fogyasztoi arindex nem haladja meg a 100 %-ot, Ggy a targyévi bérleti dij valtozatlan
marad.

Amennyiben a palyazati eljards soran tébb érvényes palyazat érkezik, a nyertes palyazoé kivalasztasara
licittargyalas utjan kertl sor. Egy érvényes palyazat esetén a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont a
palyazat eredményességérol.

TObb azonos ajanlati ar esetén sorolas alapjan kerul kivalasztasra a nyertes ajanlattevé.



A Pénzigyi és Tulajdonosi Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert a palyazat kiirasara és a palyazat
nyertesével a bérleti szerz6dés megkotésére.

(Dintéshozatal modja: egyszeri tibbség)

Budapest Hegyvidék, 2026. szeptember 17.
Kovacs Gergely s. k.
polgarmester
Lattam:

dr. Bitskey Botond s. k.
jegyz6
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