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A Képvisel6-testilet nyilvanos tlésének anyaga
[2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bekezdés]

ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet iilésére

Targy: az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok és nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérletérdl,
a lakdsok lakbérének mértékérsl, valamint a lakbértdmogatasrol szolo 34/2017. (IX. 27)
onkormanyzati rendelet modositasa

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az eléterjesztés az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok és nem lakés céljara szolgalé helyiségek
bétletérdl, a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatastol szolé 34/2017. (IX. 27.)
onkormanyzati rendelet médositasara iranyul.

I.

A KépviselS-testiilet 2017. szeptember 27. napjan tartott iilésén alkotta meg az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérletérol, a lakasok lakbérének
mértékérdl, valamint a lakbértamogatastol szoloé 34/2017. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendeletet (a
tovabbiakban: Or.), mely 2017. oktéber 1. napjan lépett hatilyba. Legutébbi médositasara 2025
aprilisaban kerlt sor.

1.

Az Or. 11. §-a rendelkezik a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé
egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Tv.) 85/F. §-dban elbirt
kotelezettség alapjan torténd, hatarozatlan idejd bérbeadasrol.

Az Or. 11. §-a szerint a Tv. 85/F. §-a alapjan az Onkormanyzat az altala el6vasarlisi joganak
gyakorlasa soran megvasarolt lakéingatlant a bérleti jog megszerzését kérelmezé adds vagy
zalogkotelezett részére hatarozatlan id6ére bérbe adja. Ha az adds, a zalogkotelezett megfelel a
lakbértamogatas 44. §-ban meghatarozott feltételeinek, a lakoingatlant szocialis lakbér, egyéb
esetekben piaci lakbér kikotésével kell bérbe adni.

2.
Az Or. lehet6séget biztosit Gnkormanyzati lakasok szolgalati jelleggel térténé bérbeadasa.

Az Or. 17. § (1) bekezdése szerint szolgalati lakdsra a Hivatal, a2z Onkormanyzat altal fenntartott
koltségvetési szerv koztisztvisel6je, kbzalkalmazottja, kdznevelési foglalkoztatotti jogviszonyban allé
alkalmazottja, munkavallaloja, illetve az Onkormanyzat kizarélagos tulajdoniban 4ll6 gazdasigi
tarsasag munkavallal6ja nyujthat be kérelmet, a kozszolgalati, a koézalkalmazotti jogviszonyanak,
koznevelési foglalkoztatotti jogviszonyanak, illetve munkaviszonyanak fennallasaig. A kérelmeket a
polgarmester részére kell benyujtani, a benyujtott kérelem egy évig érvényes, azzal, hogy a dontés el6tt
a kérelmez6 fennall6 igényét ellendrizni szitkséges.


https://njt.hu/jogszabaly/1993-78-00-00#SZ85F

Az Or. 17. § (5) bekezdése szerint a szolgalati jelleggel 1étrejott bérleti jogviszony id6tartama legfeljebb
a bérl6 kozszolgalati, kézalkalmazotti jogviszonyanak, koznevelési foglalkoztatotti jogviszonyanak,
illetve munkaviszonyanak fennallasaig terjedhet. Amennyiben a bérl6 jogviszonyanak megsziintetését

a) a munkaltatéja kezdeményezi - a bérlé jogviszonyaval kapcsolatos magatartasaval,
munkavégzésével Gsszefliged okra hivatkozassal - legfeljebb 1 honappal,

b) a munkaltatéja kezdeményezi a munkaltatd muakodésével, tevékenységével Osszefiiggd okra
hivatkozassal legfeljebb 6 honappal,

c) a bérl6 kezdeményezi és a megsziinést kovetden kozszolgalati, szolgalati, kormanyzati szolgalati
jogviszonyt 1étesit, vagy jogviszonya k6z6s megegyezéssel kertil megszuntetésre legfeljebb 1 évvel
a bérleti jogviszony meghosszabbithato.

Az Or. 17. § (52) bekezdése szerint amennyiben az Onkormanyzat éltal fenntartott kéltségvetési
szervnél legalabb 10 év kozszolgalati, kozalkalmazotti jogviszonnyal, munkaviszonnyal rendelkezé
bérlé az 6regségl nyugellatasra vald jogosultsagot megszeri és az Gregségi nyugellatast igénybe veszi,
a polgarmesterhez benyujtott irasbeli kérelmére a szolgalati jelleggel létrejott bérleti jogviszony
hatarozatlan idejd bérleti jogviszonnya alakul. A kérelem benyujtasara kizarélag abban az esetben van
lehet6ség, ha a foglalkoztatasi jogviszony folyamatosan fennallt, a bérlének bérleti-,
kilonszolgaltatasi, illetve kdziizemi dij tartozasa nem all fenn és a lakas lakéépiiletben helyezkedik el.

Az Or. 17. § (5b) bekezdése szerint az (5a) bekezdés szerinti kérelem benyujtasira az Onkormanyzat
altal fenntartott koltségvetési szervnél legalabb 10 év kozszolgalati, kézalkalmazotti jogviszonnyal,
vagy munkaviszonnyal rendelkezé bérl6 is jogosult, amennyiben a szolgalati jelleggel 1étrejott bérleti
jogviszony id6tartama legalabb hét éve folyamatosan fennall, a bérlének bérleti-, killonszolgaltatast,
illetve koziizemi dij tartozasa nem all fenn és a szolgalati jelleggel bérbe adott lakas lakdépiiletben

helyezkedik el.
3.

Az Or. 18. §-a rendelkezik a volt bérls, jogeim nélkiili lakishasznalé kérelmével kapcsolatos
bérbeadasrol.

Az Or. 18. § (1) bekezdése szerint ha a lakasbérleti szerz6dést a lakbér megfizetésének elmulasztisa
miatt mondtak fel, a lakashasznalé kérelmére, a bérleti jogviszony megszinését kovetSen, a
polgarmester a bérleti jogviszony helyreallitasanak érdekében ismételten bérleti szerz6dést kothet a
lakashasznal6val, amennyiben

a) a fennall6 lakbér, illetve hasznalati dij tartozasat maradéktalanul kiegyenlitette, vagy

b) hitelt éremlé6 mddon igazolja, hogy a fennallé tartozas kiegyenlitésére alapitvany vagy egyéb
jotékonysagi szervezet altal folyositott tamogatasbol sor kertl.

Az Or. 18. § (4) bekezdése szerint az (1) bekezdés alapjan a lakést a polgirmester egy év hatdrozott
id6tartamra adja bérbe. Az egy év hatarozott id6tartam elteltével a bérlé kérelmére — ha a bérlének
lakbér, illetve kiilonszolgaltatasi dij tartozasa nincs — a lakast a Bizottsag 5 év hatarozott idStartamra,
lletve amennyiben ezt a bérlé szocialis koértilményei indokoljak egyedi dontéssel hatarozatlan
id6tartamra bérbe adhatja.

4.

Az Or. a lakisbérbeadis idGtartamardl az alabbi rendelkezéseket tartalmazza:


https://or.njt.hu/eli/735759/r/2017/34#SZ17@BE5A
https://or.njt.hu/eli/735759/r/2017/34#SZ18@BE1

Az Or. 19.§ (1) bekezdése szerint ha jogszabaly, megéllapodas vagy a 2. § (1a) bekezdése szerint a
Képvisel6-testiilet vagy a Bizottsag masként nem rendelkezik, a lakast hatarozott id6re kell bérbe adni.

Az Or. 19. § (2) bekezdése szerint feltétel bekovetkezéséig kell a lakast bérbe adni, ha a 2. § (1a)
szerint Képvisel6-testiilet vagy a Bizottsag, illet6leg a bérlSkijelolési vagy bérlSkivalasztasi jog
jogosultja igy rendelkezik.

Az Or. 19. § (3) bekezdése alapjan a hatirozott id6re s2616 bérbeadis id6tartama legfeliebb 5 év. A
hatarozott id6 elteltével a bérl6 a lakast minden elhelyezési igény nélkil koteles kitriteni és a
bérbeadonak visszaadni. Amennyiben a bérlének a bérbeadas hatarozott idStartamanak lejartakor
bérleti, killonszolgaltatasi, és koziizemi dij tartozasa nincs, részére a lakas koltségelvd bérleti dij
megallapitasaval djra bérbe adhato.

5.

Az Onkorminyzat Gjonnan megvilasztott vezetése A4tvizsgalta az OSnkormanyzati tulajdond
ingatlanallomanyt, igy tobbek koézott a hatarozott és hatarozatlan idére bérbeadott lakasok szamat,
aranyat. A vizsgalat altalanos elvként megallapitotta, hogy a jelentés vagyoni értéki jogot jelentd
hatarozatlan idejG bérleti jogviszony biztositasa a jOvOben a szolgalati lakasok esetében nem
tamogatandé. Egyéb esetekben is az lenne a célszerd, ha csak kivételesen indokolt esetben, killénos
méltanylas érdemlé korilmények fennallasa esetén keriilne sor hatarozatlan ideji szerzédések
megkotésére, az errdl szol6 dontést pedig minden esetben, a lakas forgalmi értékétdl fiiggetlenil a
Képvisel6-testiilet hozhatna meg.

Fentiekre tekintettel javasolom, hogy az Or. 17.§-a akként keriiljion médositasra, hogy a jovében a
szolgalati jelleggel bérbeadott lakasok esetében a bérleti jogviszony idétartama kizardlag a bérlé
kozszolgalati, a kozalkalmazotti jogviszonyanak, kéznevelési foglalkoztatotti jogviszonyanak, illetve
munkaviszonyanak fennallasaig keriiljon megkotésre, a szolgalati jelleggel 1étrejott bérleti jogviszony
hatarozatlan idej bérleti jogviszonnya torténé atalakitasara ne legyen lehetéség. Erre tekintettel a 17.§
(5a) és (5b) bekezdéseinek hatalyon kivil helyezése indokolt.

Javasolom az Or. 11. §-dnak, 18.§ (4) bekezdésének és 19.§ (1) bekezdésének médositasat is akként,
hogy a lakas hatarozatlan id6re torténé bérbeadasardl értékhatartdl fuggetlentl a Képvisel6-testiilet
dontson.

II.

Az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Szervezeti és Mlikodési Szabalyzatardl sz616 39/2018. (IX.
26.) onkormanyzati rendelet 24. § (5) bekezdése kimondja, hogy a rendelettervezet a jogalkotasrol
52016 torvény szerinti el6zetes hatasvizsgalat elvégzését kovetben terjeszthetd a Képvisel6-testiilet elé.
A vizsgalat eredményérdl a Képvisel6-testiiletet az elSterjesztésben tajékoztatni kell. E kételezettségre
tigyelemmel a kovetkez6krol tajékoztatom a Képvisel6-testiiletet:

A rendeletmodositas nem 16 jelentés adminisztracios terhet a Polgarmesteri Hivatalra.

Az el6terjesztést véleményezésre megkiildtem a Pénziigyi és Tulajdonosi, valamint a Jogi és Ugyrendi
Bizottsagnak, a bizottsagok véleményérdl a testileti tilésen adok tajékoztatast.

Mindezekre figyelemmel kérem a Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztéshez mellékelt rendeletet
alkossa meg.

Kérem a Képvisel6-testiiletet az alabbi rendeletalkotasi javaslat elfogadasara.


https://or.njt.hu/eli/735759/r/2017/34#SZ2@BE1A

Rendeletalkotasi javaslat:

A KépviselS-testiilet az elSterjesztés 1. melléklete szerint megalkotja az Onkorményzat tulajdonaban
all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, a lakasok lakbérének mértékérdl,
valamint a lakbértamogatastél sz6l6 34/2017. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendelet médositasardl szolo

onkormanyzati rendeletét.

(A dontéshozatal modja: mindsitett tibbség)

Budapest Hegyvidék, 2025. szeptember ,,. ..

Kovacs Gergely

polgarmester
Lattam:
dr. Bitskey Botond
jegyz6
Mellékletek:

1. melléklet: rendelettervezet és indokolas
2. melléklet: kéthasabos szovegl segédanyag
3. melléklet: hatasvizsgalat



