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A Képvisel6-testilet nyilvanos Ulésének anyaga
[2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bekezdés]

ELOTERJESZTES

a Képvisel-testiilet iilésére

Targy: palyazaton meghirdetett onkormanyzati ingatlanok bérbeadasa
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A jelen el6terjesztés nyilvanos palyazaton meghirdetett 6nkormanyzati tulajdonud helyiségek
bérbeadasara iranyul.

A Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
2026. junius 16. napjatdl jalius 7. napjaig tarté palyazati felhivast tett k6zz¢é a tulajdonaban 1évé
alabbi helyiségek bérbeaddsa érdekében. Az elSterjesztésben szereplé helyiségekre az
Onkormanyzat a palyazati felhivasban foglaltak alapjin a nyertes palyizéval tizéves hatirozott
id6tartamu bérleti szerzédést kivan kotni. A palyazati felhivasra egy darab érvényes palyazati
ajanlat érkezett.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6, Budapest X1I. keriilet, 7793/0/A/1 és 7794/0/A/1 hrsz-4,
természetben a 1123 Budapest, Alkotas u. 39/A. pinceszint és Alkotas u. 39/B. pinceszint cimen
talalhat6, 145 m” alapteriilet(i tizlethelyiség és 139 m*alapteriiletd miihely megnevezési, egymassal
Osszenyitott ingatlanok (a tovabbiakban: Ingatlanok) bérbevételére a Kozosségi Kereskedelmi
Szocialis Szovetkezet (székhely: 2051 Biatorbagy, Nagy u. 10., addészam: 23030723-2-13,
cégjegyzékszam: 13-02-051138, képviseletre jogosult: Németh Laszl6 igazgatd elndk) nydjtott be
érvényes palyazati ajanlatot. Az ajanlatban foglaltak szerint a palyazé az Ingatlanokban
adomanyboltot és kozosségi barkiacsmuhely tevékenységet kivan folytatni. A szévetkezet az
Ingatlanokat 2011 6ta bérli egyrészt a haztartasokban feleslegessé valt hasznalati cikkek leadasa és
azok értékesitésé okan, igy a kornyezeti fenntarthatosag elvét érvényesitve, masrészt a kozosségi
barkacsmuhely eszk6zket biztosit a haztartasi sziikségletek kielégitésére.

A fentiekre tekintettel javaslom, hogy 2026. oktober 1. napjatél 2036. szeptember 30. napjaig
tetrjed6, tiz év hatarozott idétartamra az Onkormanyzat az Ingatlanokat adja bérbe a Kozosségi
Kereskedelmi Szocialis Szévetkezet részére, adomanybolt ¢és  kozosségi  barkacsmuhely
tevékenység folytatasa céljara, a palyazati alapbérként megjelolt havi 92.612,- Ft/h6 + afa 6sszegl
bétleti dij ellenében. A pélyazati alapbér megallapitisa a 203/2019. (XI. 28.) Bp. Fév. XII. ker.
Hegyvidéki Onk. Kt. h. szdmu hatarozat 1.1. b) pontjiban foglaltak figyelembevételével tortént,
mely szerint a nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bére nonprofit szervezetek altal, kizardlag a
létrehozasukrol szolé okiratban meghatarozott cél ellatasara szolgalé tevékenység folytatisa
esetén legalabb: a helyiség mindenkori k6z6s koltségének 5 %o-kal névelt Osszege + afa.

A palyazo terhére kéthavi nett6 bérleti dijnak megfelel6 6vadék megallapitasara teszek javaslatot.



Jogszabalyi hivatkozasok:

A nemzeti vagyonrol szo6lo 2011, évi CXCVIL térvény 11. § (16) bekezdése alapjan térvényben,
valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé6 nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a
helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani —
ha a torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az Osszességében legelényosebb
ajanlatot tévé részére lehet.

A Magyarorszag 2026. évi kézponti koltségvetésérdl szolo 2025. évi LXIX. torvény 5. § (1)
bekezdés b) pontjaban meghatarozott versenyeztetési értékhatar 25 millié forint.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgild helyiségek bétletérdl, a
lakdasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértdmogatasrol szélé 34/2017. (IX. 27)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatélya az
Onkormanyzat tulajdonéban 4ll6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérl6 a bérbeadd altal a részére nydjtott kiilon
szolgaltatasokért dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jar6d szolgaltatasokra a kiilon
jogszabalyok, illetSleg a bérleti szerz6dés rendelkezései az iranyadok.

Az Or. 60. § (1) bekezdése alapjan a palyizati dfj a helyiség palyazati alapbérével megegyezd
Osszeg, melyet az ajanlat benyujtasaval kell egyidejlleg megfizetni. A nyertes palyazé esetén ezt az
Osszeget be kell szamitani a helyiségbérbe.

Az Or. 61. § (2) bekezdése értelmében, ha az elSirt hataridében csak egy érvényes palyazati
ajanlatot nyudjtanak be, a palyazatot a Bizottsag eredménytelennek nyilvanithatja vagy a helyiség
bérbeadasardl a palyazati targyalas lefolytatasa nélkiil dont.

Az Or. 64. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatirozott idére vagy feltétel
bekovetkezéséig lehet.

Az Or. 65. § (4) bekezdése alapjan a helyiség bérbeadasa soran akkor is 6vadékot kell kikétni, ha a
bérbeadasra nem palyazati eljaras keretében keril sor. Az 6vadék mértéke legalabb a kéthavi
helyiségbérnek megfelelé Osszeg. Ha a bérl6 altal bérelt helyiség, vagy egy épileten belil bérelt
helyiségek havi bérének Osszege meghaladja a brutté egymillié forintot, ugy az egy havi
helyiségbérnek megfelelé Gsszegl ovadék is megallapithatd. Az dvadék megfizetését a bérlének a
szerz6dés megkotésekor igazolnia kell.

Az el6terjesztésben foglaltak alapjan kérem a tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy az alabbi
hatarozati javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat:

A Képvisels-testilet ugy dont, hogy a Budapest XII. kerilet, 7793/0/A/1 hrsz-4, illetve
7794/0/A/1 hrsz-u, természetben az 1123 Budapest, Alkotas u. 39/A. pinceszint, illetve Alkotas
u. 39/B. pinceszint cimen talalhatd, 145 m2 alapteriileti tzlethelyiség és 139 m2 alapteriiletd
muhely megnevezést ingatlanokat, a K6zosségi Kereskedelmi Szocialis Szovetkezet (székhely:
2051 Biatorbagy, Nagy u. 10., addszam: 23030723-2-13, cégjegyzékszam: 13-02-051138,
képviseletre jogosult: Németh Laszlo igazgatd elndk) részére 2026. oktober 1. napjatol 2036.

,o

szeptember 30. napjaig bérbe adom. A bérleti dij az ingatlanok mindenkori tarsashazi k6zos
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koltségének 5%-kal novelt Osszege + dfa, mely jelenleg 92.612,- Ft/hé + dfa, a kilon
szolgaltatasok dijanak és a koztizemi koltségek, valamint a kéthavi nettd bérleti dijnak megfelelé
Osszegl 6vadék (185.224,- F't) megfizetése a bérlét terheli. A bérleti dij 6sszege a tarsashaz k6zos
koltségre vonatkozé dontése alapjan valtozik.

A Képvisel6-testilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elGterjesztésben ismertetett
feltételekre is figyelemmel bérleti szerz6dést kosson a Kereskedelmi Szocialis Szévetkezettel.

(Dintéshozatal mddja: egyszeri tibbség)

Budapest Hegyvidék, 2026. szeptember 17.

Kovacs Gergely s. k.
polgarmester
Lattam:

dr. Bitskey Botond s. k.
jegyz6
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