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A Képvisel6-testiilet nyilvanos tilésének anyaga
[2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bekezdés]

ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet iilésére

Targy: A Hegyvidéki Sportcsarnok és Sportkézpont Kft. mikodésének racionalizalasaval
kapcsolatos lehetséges jogi konstrukcidk bemutatasa

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Jelen el6terjesztés a Hegyvidéki Sportcsarnok és Sportkézpont Korlatolt Felel6sségti Tarsasag
(székhelye: 1123 Budapest, Csorsz u. 14., cégjegyzékszama: 01-09-997890, a tovabbiakban: MOM
Sport Kft.) altal bérelt, Budapest XII. kertlet 7911/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben
a Budapest XII. kerilet, Csorsz utca 14—16. szam alatti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan)
racionalizalasaval, atszervezésével kapcsolatos jogi konstrukciokat vazolja fel.

Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi az Ingatlan, melyen a Csorsz utcai Sportcentrum,
a mellette 1év6 sportpalyak, valamint a Jagell uti féldszinti gépkocsiparkold talalhato.

Tekintettel arra, hogy az elmult évek gyakorlata azt mutatta, hogy a létesitmény mikodése mar
lizemi szinten is veszteséges és csak jelentds tulajdonosi potbefizetés mellett tarthatéd fenn, valamint
arra, hogy a létesitmény miszaki allapota avult és a tovabbi biztonsagos mikodés biztositasa
jelentés beruhazasi/fejlesztési eréforrast igényelne az Onkormanyzattol, ezen onként vallalt
onkormanyzati feladat hosszutavi fenntartdsira az Onkormanyzat nem képes a kotelezéen
ellatando feladatok veszélyeztetése nélkul.

Ugyanakkor a létesitmény kihasznaltsaiga magas, tarsadalmi beagyazottsaga erls, és kozosségi
szerepe meghatarozé a kertlet életében. A MOM Sport nemcsak a kertlet egyik legfontosabb
sport- és k6zosségl kdzpontja, hanem a helyi lakossag szamara elérhet6, megfizethet6 sportolasi és
szabadid6s lehet6ségek kulcsszerepldje is.

Fentiek okan a korabbi Képvisel6-testiilet hatarozata alapjan kertlt kidolgozasra a MOM Sport
Kft. tevékenységeinek racionalizalasa érdekében a ,,Dontésel6készité koncepcidterv a Hegyvidéki
Sportcsarnok és Sportkézpont Kft. (MOM Sport Kft.) jov6jérdl” targyt dokumentum.

A koncepcidterv 6. pontjaban az alabbi fejlesztési iranyok keriiltek bemutatasa:

A. forgatokonyv — Konzerval6 tizemeltetés (minimalis beavatkozas).

B. forgatékonyv — Fokozatos felujitas és korszertsités (6nkormanyzati beruhazassal).
C. forgatokonyv — Addssagot nem keletkeztetd, fejlesztési/tizemeltetési konstrukcio.
D. forgatékényv — A 1étesitmény értékesitése.

A dokumentumban foglaltakat a Képvisel6-testilet 2025. november 13-i tlésén megtargyalta és a
271/2025. (XI. 13.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Onk. Kt. hatarozattal a fenti négy fejlesztési
irany kozil a C. forgatokonyv megvaldsitasanak lehetséges jogi konstrukcidinak kidolgozasara adott
felhatalmazast a polgarmesternek.



Az elfogadott C. fejlesztési irany alapjan a tulajdonos Onkorméanyzat megtartja a létesitményt,
biztositja a jelenlegi funkciok hosszu tavia megbrzését, a partner bevonasa csokkenti, optimalis
esetben meg is sziinteti az Onkormanyzat finanszirozasi terheit a feldjitasi koltségek részbeni vagy
egészben torténd atvallalasaval.

Felmertlt a kézelmultban tortént egyeztetések soran a Magyar Testnevelési és Sporttudomanyi
Egyetem (tovabbiakban: Egyetem) vagy a kézfeladatot ellaté kozérdekd vagyonkezel6 alapitvanyokrol
sz0l6 2021. évi IX. torvény (a tovabbiakban: KEKVA tv.) alapjan az azt fenntarté kozfeladatot
ellatd kozérdeklt vagyonkezel6 alapitvanynak mindsilé Testnevelési Egyetemért Alapitvany
(tovabbiakban: Alapitvany) szamara torténé atadas is. Az el6zetes — minden kotelezettségvallalast
nélkiloz6 — az Egyetem képvisel6ivel folytatott egyeztetések alapjan az a szandék latszik
korvonalazédni, hogy az Egyetem vagy az azt fenntarté Alapitvany szamara elényosebb lenne
(olcsébb és hamarabb is megvalosithato) az Ingatlan és a cég mikodtetésének atvétele, mint egy uj
uszoda épitése és annak mikodtetése. Természetesen az Onkormanyzat kiemelten fontosnak tartja,
hogy a hegyvidéki lakosok szamara a létesitmény olyan mértékben hozzaférheté maradjon, amely
jelenleg is biztositott.

A fenti képvisel6-testileti dontés alapjan az alabbi jogi konstrukcidk lehetségesek.

Alabbiakban a lehetséges hasznositasi médok jogi keretrendszerének ismertetésére kertl sor.
Vagyonkezelésbe adas
1. A vagyonkezelés lényeges feltételei

a) A vagyonkezeldi jog lényege

Onkorméanyzati vagyon esetén a vagyonkezel6i jog létesitésének alapja a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.) 109. §-a, valamint
a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.).

Az Métv. 109. § (3) bekezdés szerint a vagyonkezelSi jog atadasa nem érinti az 6nkormanyzati
kozfeladatok ellatasanak kotelezettségét. A vagyonkezeléi jog atadasa az oOnkormanyzati
feladatellatas feltételeinek hatékony biztositasa, a vagyon allaganak és értékének megorzése,
védelme, tovabba értékének novelése érdekében torténhet.

A vagyonkezel6i jog olyan dologi jog, amelynek keretében a vagyonkezeld az ingatlan tulajdonosi
jogait gyakorolja, azzal a korlatozassal, hogy az ingatlant nem idegenitheti el, nem terhelheti meg,
¢s nem adhatja biztositékul. A vagyonkezel§ viseli a karveszélyt, valamint felel az ingatlan
hasznalataval, uzemeltetésével, karbantartasaval ¢és felgjitasaval kapcsolatos valamennyi
kotelezettségért. A vagyonkezelési id6tartam alatt a tulajdonos 6nkormanyzatot a tulajdonosi
terhek nem terhelik.

b) A vagyonkezeldi jog létesitése

A Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl
52616 4/1994. (I11. 2.) Onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) Or. 12/B. § (6) bekezdése
szerint vagyonkezelési szerz6dés alapjan a vagyonkezel6i jog - ha a szerzédés masként nem
rendelkezik - a szerz6dés megkotésével keletkezik. Ingatlanra vonatkozo, szerzédésen alapuld
vagyonkezel6i jog az ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzéssel jon létre, a vagyonkezel6t



azonban a szerz6dés megkotésének idépontjatol kezdve megilletik a vagyonkezeld jogai és terhelik
kotelezettségei.

Az Or. 12/B. § (7) bekezdése szerint a vagyonkezel6 az ingatlan tekintetében sajat koltségen kételes
gondoskodni az 6t megillet6 vagyonkezel6i jog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyeztetésérol.
Az Or. 12/B. § (8) bekezdése értelmében a vagyonkezelési szerzédésnek - figyelemmel a
kozteladatra, és az ahhoz kapcsolédé 6nkormanyzati vagyon sajatos jellegére - tartalmaznia kell:
a) a vagyonkezel6 altal ellitandé kozfeladatot és a kozfeladat ellataisahoz kapcsolodo egyéb
tevékenységeket,

b) a kozfeladat ellatasa érdekében a vagyonkezelésbe adott vagyontargyaknak a jegyzékét érték
megjelolésével,

c)a vagyon felijitasardl, potlolagos beruhazasrol legalabb a vagyoni eszk6zok elszamolt
értékcsokkenésének megfelel6 mértékben torténéd gondoskodasra, illetéleg e célokra az
értékesokkenésnek megfelel6 mértéki tartalék képzésére vonatkozo rendelkezéseket,

d) a vagyonkezelSi jog megszerzésének ellenértékét, illetve az ingyenesség tényét,

e) a vagyonkezelésbe vett vagyon tekintetében az Onkormanyzati vagyonnal kapcsolatos
nyilvantartasi és adatszolgaltatasi kotelezettségek teljesitésének modjat és formajat,

f) a vagyonkezelési szerz6dés idStartamat,

@) a szerz6dés megszinésének eseteit,

h) ingatlan- nyilvantartasi rendelkezéseket, ezzel kapcsolatos koltségek viselését.

c) A vagyonkezeld személye

Az Motv. 109. § (2) szerint a képvisel6-testiilet kizardlag a nemzeti vagyonrol szo6l6 térvényben
meghatarozott személyekkel kothet vagyonkezelési szerzédést.

Az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 19. b) pontja szerint vagyonkezel6 lehet a helyi 6nkormanyzat
tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tekintetében:

ba) allam, helyi 6nkormanyzat, nemzetiségi 6nkormanyzat, helyi vagy nemzetiségi 6nkormanyzati
tarsulas, valamint ezek fenntartasa vagy iranyitasa ala tartozo intézmény,

bb) koltségvetési szerv,

be) koztestilet,

bd) a ba) alpontban meghatarozott személyek egytitt vagy kiilon-killon 100%-os tulajdonaban allé
gazdalkodo szervezet,

be) a bd) alpont szerinti gazdalkodo szervezet 100%-os tulajdonaban allé gazdalkodo szervezet.

Az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 19. c) pontja szerint vagyonkezel6 lehet az egyhazi jogi személy, valamint
a kozfeladatot ellaté kozérdekd vagyonkezelS alapitvany és az altala fenntartott felsGoktatasi
intézmény, tovabba a HUN-REN Magyar Kutatasi Halozat a tevékenysége ellatasahoz szitkséges
nemzeti vagyon tekintetében.

d) A koézfeladat igazolasa

Az Métv. 109. § (1) bekezdése szerint a képvisel6-testiilet a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé
nemzeti vagyonra a nemzeti vagyonrol szolo torvény rendelkezései szerint az Onkormanyzati
kozfeladat atadasahoz kapcsoloédva vagyonkezeli jogot Iétesithet.

Az Motv. 13. § (1) bekezdés 4. és 15. pontjai és a 23. § (5) bekezdés 17. pontja szerint a
vagyonkezelésbe adas az egészséges életmod elésegitését és a sporttal kapcsolatos kozfeladatok
ellatasat szolgalna.

e) A versenyeztetés kérdése



Az Nvtv. 11. § (3) bekezdése szerint a vagyonkezelési szerz6dés, valamint a haszonélvezeti jogot
alapito6 szerz6dés versenyeztetés nélkiil kotheto.

f) A vagyonatadas el6készitése

A szerz6déskotést megel6z6en vagyonleltart kell késziteni, és meg kell hatarozni az ingatlan bruttd
nyilvantartasi értékét. Szuikséges meghatarozni, hogy mely ingdk vannak a Hegyvidéki Sportcsarnok
és Sportkézpont Kft, és melyek az Onkormanyzat konyveiben. Az ingdk értékének
meghatarozasardl és az egyes ingdsagok atadasarol kilon kell majd donteni. Az atadas-atvételrol
részletes jegyzOkonyvet szikséges felvenni, indokolt esetben képi és videds dokumentacioval
kiegészitve.

Az Or. 12/F. § (2) bekezdése szerint a tizenétmillié forintot meghaladd, de legfeljebb 6tvenmillié
forint egyedi értékben az Onkormanyzat tulajdonaban vagy vagyonkezelésében levé ingd
vagyonelem szerzésérol, atruhazasarol, hasznositasarol, megterhelésérél a Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsag dont.

Az Or. 12/F. § (3) bekezdése szerint legfeliebb tizen6tmillié forint egyedi értékben az
onkormanyzat tulajdonaban vagy vagyonkezelésében levé ingd vagyonelem szerzésérol,
atruhazasardl, hasznositasarol, megterhelésérdl a polgarmester dont.

g) Ellenérték és adozasi kérdések

A vagyonkezelés jogilag torténhet ingyenesen vagy ellenérték fejében. Tekintettel arra, hogy vannak
piaci alapon hasznositott (tehat kozvetlentl kézfeladat ellatasat nem szolgald) vagyonelemek
(parkolo, tzleti céld bérlemények), a teljes ingatlan ingyenes vagyonkezelésbe adasa torvényileg
kizart.

Az Or. 12/B. § (1) bekezdése szerint a Képvisel6-testiilet az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé
ingatlanvagyonra, valamint ezen ingatlanvagyon rendeltetésszeri hasznalatat biztosité ingd
vagyontargyakra - Onkormanyzati kozfeladat atadasahoz kapcsoléddan - vagyonkezeli jogot
létesithet.

A (4) bekezdés értelmében vagyonkezel6i jog ellenértékének vagy ingyenességének megallapitasa
soran figyelembe kell venni az adott vagyon rendeltetését, az 6nkormanyzati feladat ellatasahoz
valé sziikségességét és az ezzel kapcsolatos kotelezettségeket, a mikodtetés koltségeit, tovabba a
vagyon értékét, muiszaki allapotat.

Az (5) bekezdés szerint a felek megallapodhatnak abban, hogy a vagyonkezel6 nem dijfizetési,
hanem a szerzédésben meghatarozott mas kotelezettséget teljesit ellenértékként, azaz valamely
el6re meghatarozott tevékenységet lat el, vagy mas ellenszolgaltatast nyujt.

Ingyenes atadas esetén — amelyre abban az esetben kertilhetne elvileg sor, ha az tuzleti céla
vagyonelemekre nem terjedne ki a vagyonkezelési szerz6dés targyi hatalya - vizsgalni kellene az
esetlegesen korabban visszaigényelt afa aranyos visszafizetési kotelezettségét, amely jelentSs
pénzigyi kockazatot hordozhat.

Felmertlt annak a lehet6sége is, hogy a vagyonkezelési szerz6désben az ellenértékbe beszamitasra
kertilne a nagysagrendileg masfélmilliard forintos, az Onkormanyzat altal el6irni kivant, de ett6l
figeetleniil a CEH Tervezd, Beruhazoé és Fejleszté Zrt. altal 2025 augusztusaban készitett muszaki
szerint is sziikséges felujitasi kotelezettség ellenértéke. Erre azonban allaspontunk szerint csak
akkor kertilhet sor, ha legaldbb az amortizaciéval sziikségszerden el6allé koltség megtéritésére



kotelezettséget vallal a vagyonkezel6 (ha 5 év alatt teljesen felijitia a vagyonkezelé az
uszodakomplexumot, de utan még hasznalja 10 évig, akkor ismételten feldjitasi kotelezettség
varhato).

h) A vagyonkezel6 f6 kotelezettségei

A vagyonkezel6t terhelik a tulajdonosi kotelezettségek, igy kiilonosen:

— az Uzemeltetés, karbantartas és felujitas,

— a kozterhek, dijak és koltségek viselése,

— a vagyonvédelem ¢és felel6sségbiztositas,

— szamviteli, beszamolasi és adatszolgaltatasi kotelezettségek,

— az értékesokkenéssel aranyos visszapotlasi kotelezettség.

A vagyonkezel6 sajat forrasbol végzett beruhazasai utan sem a szerz6dés fennallasa alatt, sem annak
megszinését kovetéen nem jogosult megtéritési igényre, és az ebbdl keletkez6 vagyonnévekmény
az onkormanyzat tulajdonat képezi.

i) Fejlesztések és kozbeszerzés

Az onkormanyzati tulajdont érinté fejlesztések kizardlag elézetes tulajdonosi hozzajarulassal
valosithatok meg. A fejlesztések soran az onkormanyzatra iranyad6 kozbeszerzési szabalyokat a
vagyonkezel6nek is alkalmaznia kell.

j) Pénziigyi és ellen6rzési szabalyok

A szerzédésben részletesen szabalyozni kell a bevételek és koltségek konyvelését, a vagyon
mérlegben val6é szerepeltetését, valamint az Onkormanyzat ellenérzési és adatszolgaltatasi
jogosultsagait.

k) A szerz6dés idGtartama, megsziinése

Az Nvtv. 11. § (10) bekezdése szerint a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo szerz6dés csak
természetes személlyel vagy atlathaté szervezettel kothetd. A hasznositasra iranyuld szerzédés — a
11/A. § (2) bekezdésében foglalt kivétellel — hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott idére
kothet6, amely id6szak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithaté abban az esetben, ha
a hasznositasra jogosult valamennyi kotelezettségét szerz6désszerien, késedelem nélkdl teljesitette.
E bekezdés szerinti korlatozds nem vonatkozik az allammal, koltségvetési szervvel,
onkormanyzattal vagy onkormanyzati tarsulassal kotott szerzédésre.

A vagyonkezelési szerz6désben részletesen szabalyozni sziikséges a rendes és rendkiviili felmondas
feltételeit. A jelent6s beruhazasokra tekintettel indokolt a rendes felmondas korlatozasa vagy
kizarasa a szerz6dés kezdeti id6szakaban, a rendkiviili felmondas lehet6ségének fenntartasa mellett.

A vagyonkezelés jogi konstrukcidjaban biztositott leginkabb a kozfeladat ellatasa, a vagyonkezelés
esetén a karveszélyt nem az Onkormanyzat viseli, és rendkivili felajitasi koltségek sem az
onkormanyzatot terhelik, igy indokolt elsédlegesen az ezen jogi konstrukcié keretében torténd
hasznositast megkisérelni. Ugyan vagyonkezelési szerz6dés versenyeztetés nélkil is kéthets, az
Onkormanyzat nyilvanos palyazat soran kivanja kivalasztani a szerz6d6 partnett.

2. A MOM Sport Kft. jogi sorsanak kérdése

A gazdasagi tarsasag nélkil az Uzemeltetést a nullardl kellene felépiteni, marpedig az évtizedes
mikodés soran kialakitott tzemeltetési rend és az ott dolgozok tudasa értéket képvisel, amit
érdemes megérizni és tovabb vinni. Az Onkorményzat érdeke is a folyamatos miikédés biztositasa,
valamint az, hogy az uszoda — még ha veszteséges is — de sikeres mikodtetését elkotelezetten végzo



alkalmazottak tovabbra is végezhessék azt a munkajukat, ami a helyi lakosok megelégedettségével
talalkozik. Fentiek okan mertlt fel a gazdsagagi tarsasag értékesitésének lehet6sége.

Az Or. 6/A. § (1) bekezdés c) pontja szerint az 6nkormanyzati vagyon szerzésére, értékesitésére,
megterhelésére iranyulé dontést megel6z6en a vagyontargy értékét tagsagi jogot megtestesitd
értékpapir esetén, ha az

- a Budapesti Ertékt6zsdén jegyzett vagy forgalmazott kategéridban szerepel, gy a t6zsdei
arfolyamon,

- a tézsdén kivil masodlagos értékpapirpiacon forgalmazott értékpapir, Ggy az értékpapir
keresked6k altal a sajtoban kozzétett vételi arfolyamon,

- egyéb tarsasagi részesedés esetén 6 hoénapnal nem régebbi tzleti értékelés alapjan kell
meghatarozni.

A MOM Sport Kft. értékének meghatarozasara pénziigyi tanacsadé cég megbizasa sziikséges.

Az 1. pontban véazolt konstrukcidk pénzigyi/gazdasigi szabédlyossigianak biztositasa érdekében
szikséges pénziigyi/szamviteli/adétanacsaddi  szakértelem bevonasa. Mindezek fedezetét a
beszerzett indikativ ajanlatok alapjan a 2. és 3. szamu hatarozati javaslatokban megfogalmazott
modon javasoljuk a Képvisel6-testiiletnek biztositani.

A MOM Sport Kft. ingatlan- és szerzédésallomanyanak teljes jogi atvilagitisa megtortént.

A vagyonkezelbi jog létesitésére és a MOM Sport Kft. értékesitésére iranyuld egyiittes palyazat
kidolgozasara és Képvisel6-testiilet elé terjesztésére 2026. janius 30. napjaig kertilne sor.

IL.
Az Ingatlan nyilvanos palyazat keretében bérbeadas utjan t6rténé hasznositasa

Tekintettel arra, hogy a 271/2025. (XL 13.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Onk. Kt. hatirozat
addssagot nem keletkeztetd, fejlesztési/tizemeltetési konstrukcidk kapesan irta elS a lehetséges jogi
konstrukciok kidolgozasat, és tartalmilag nem hatarozta meg a tényleges konstrukciok kereteit vagy
iranyat, ezért lehetéségként merl fel a nyilvanos palyazat utjan torténé piaci alapu hasznositas is.
Bar jogilag nem kizart a piaci hasznositaisa a MOM Sport komplexumnak eredeti funkcidjat
megtartva, az uszoda muikodtetése piaci kortilmények kozott nem veszteségesen — ismerve az
elmalt évek gazdalkodasi eredményét — nehezen képzelhetS el, illetve a nyereséges mukodés
feltétele a dijak, bérleti dijak és egyéb szolgaltatasi arak jelent6és emelése, vagy a mikodési koltségek
érdemi csokkentése, figyelemmel arra is, hogy utébbi elsésorban a korabban targyalt fejlesztési
igények megvalodsitasat és korszerGsitést kovetden érhetd el.

Ebben az esetben az Ingatlan hasznositasinak jogi konstrukcidja bérleti jogviszony lenne,
tekintettel arra, hogy piaci szereplé az Nvtv. alapjan vagyonkezel6i jog gyakorldja nem lehet.

Az Ingatlan bérbeadasara iranyuld nyilvanos palyazat kidolgozasara és Képvisel6-testilet elé
terjesztésére akkor keriilne sor, amennyiben az I. pontban vazolt vagyonkezelési szerzédésre
iranyul6 palyazat nem vezet eredményre.

Egy esetleges bérleti konstrukcié esetén is felmertil a MOM Sport Kft. értékesitésének lehetSsége.

Amennyiben a sportkomplexum tzemeltetését 4j cég venné at egy eredményes palyazati eljaras
végén, a cég feladatai megvaltoznanak, kitiresednének. Megoldasként felmerilhet a cég
végelszamolasa vagy ,,alvo cégként” valé megtartasa, vagy a szlkitett profil melletti tovabbi
mukodtetése, esetleg a nyilvanos palyazat utjan t6rténd értékesitése is.



Az Nvtv. 1. § (2) bekezdése szerint nemzeti vagyonba tartozik:

a) az allam vagy a helyi 6nkormanyzat kizarélagos tulajdonaban allé dolgok,

b) az a) pont hatalya ala nem tartozo, az allam vagy a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé dolog,
¢) az allam vagy a helyl 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé pénziigyi eszkozok, tovabba az allamot
vagy a helyl 6nkormanyzatot megilletd tarsasagi részesedések.

Az Nvtv. 11. § (11) bekezdése szerint nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo szerzédés
kizarélag olyan természetes személlyel vagy atlathat6 szervezettel kéthets, amely az atengedett
nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozé szerz6désben vallalja, hogy

a) a hasznositasra vonatkoz6 szerz6désben elbirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi
kotelezettségeket teljesiti,

b) az atengedett nemzeti vagyont a szerz6dési elbirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfelel6en hasznalja,

c) a hasznositasban — a hasznositéval kézvetlen vagy kézvetett médon jogviszonyban allé harmadik
télként — kizarolag természetes személyek vagy atlathat6 szervezetek vesznek részt.

Az Nvtv. 11. § (10) bekezdése szerint a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozoé szerz6dés csak
természetes személlyel vagy atlathaté szervezettel kothetd. A hasznositasra iranyuld szerzédés — a
11/A. § (2) bekezdésében foglalt kivétellel — hatirozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatirozott idére
kothetd, amely id6szak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithaté abban az esetben, ha
a hasznositasra jogosult valamennyi kotelezettségét szerz6désszeriien, késedelem nélkdl teljesitette.
E bekezdés szerinti korlatozds nem vonatkozik az allammal, koltségvetési szervvel,
onkormanyzattal vagy dnkormanyzati tarsulassal kotott szerzédésre.

Az Nvtv. 11. § (16) bekezdése szerint torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé
nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott
értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés
utjan, az Osszességében legelényosebb ajanlatot tevé részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet.

Az Or. 12. § (1) bekezdése szerint a Képvisel6-testiilet dont az tizleti vagyon kérébe tartozé
onkormanyzati vagyontargy szerzésérél, elidegenitésérél, megterhelésérdl, bérbeadasardl,
hasznalatba adasardl és gazdasagi tarsasagba valo bevitelérél az (1a) bekezdésben foglalt kivétellel.
Az Or. 12. § (1a) bekezdése alapjan a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsig dént az iizleti vagyon

korébe tartozé onkormanyzati vagyontargy legfeljebb 6t év id6tartamu bérbeadasarol, hasznalatba
adasarol.

III.

Az Ingatlan Jagell6 uti parkol6 részének értékesitése és ellenértékbdl t6rténd modernizaciod


https://or.njt.hu/eli/735759/r/1994/4#SZ12@BE1A
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A fenti két jogi konstrukcié mellett a harmadik lehetséges megoldas az Ingatlan megosztasa, a
Jagell6 uti parkold teriiletének értékesitése lehet. Az igy szerzett bevételbdl lenne fedezhetd az
Ingatlan miszaki feltjitasa, amelynek eredményeképpen a CEH Tervez6, Beruhazo és Fejleszté
Zrt. altal 2025 augusztusaban készitett muszaki atvilagitasi dokumentacié szerint érdemi
megtakaritas érhetd el a mikodtetési koltségekben, és ahhoz tarsulé esetleges egyéb racionalizalasi
intézkedések mellett az Ingatlan mtkodtetése akar nullszaldossa tehetd.

A telekrész jelenlegi beépitési paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:

A B C D E F G H I J K L
e Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség | Zoldfeliilet aI:tti szintteriileti | szintteriileti Epiilet- Epiilet-
Epitési ||kialakithat|kialakithaté|kialakithaté|| . ., . . [megengedett|megengedett P mutaté mutaté magassag magassag
A et | rvieark | taobicanr ||BEEPItéSH q beépités . : :
1. || Ovezet g g g . legnagyobb | legkisebb megengedett|r t|r t geng: t
. " v Areaa mod ey A megengedett| .
jele teriilete | szélessége | mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
(m?) (m) (m) %) (%) HIEL mértéke | mértéke | mértéke (m) | mértéke (m)
mértéke (%)
(m?/m?) (m?/m?)
1 Vt- | 10000 - - SZ 3° 60 - 0,02 - - 4,5
M/D-Z

A teleptlésterv készitése folyamatban van, igy ezek a paraméterek a dontéstdl fiiggben jelentésen
moédosulhatnak.
A hasznosithatosag moédja még egyeztetés alatt all.

A javasolt funkciok az alabbiak:

A tertlet alkalmas arra, hogy nagyvarosias, a lakossag ellatasat szolgalé funkciokkal egésziljon ki
ugy, hogy tovabbra is biztositott legyen a parkolas, valamint zoldtet6 kialakitasaval az
igénybevehet6 zoldfelilet is névekedjen.

A kongresszusi kézpont miikédéséhez a helyszinen biztositandé kb. 60 db parkoldhely.



- A jelenlegi parkold teriiletén 1-1,5 szint mélygarazs 1étrehozasa javasolt, a tereplejtést
tigyelembe véve.

- Elsé6 épitményszinten teljességében tizlethelyiség kialakitasa javasolt.

- Masodik szinten dfjazas fejében igénybe veheté kézosségl funkcidk vagy a MOM Sport
funkcio kiegészitését szolgald sportteriiletek elhelyezése javasolt.

- Zar6 tetSkert szintje a Gesztenyés park kibovitéseként értelmezendd, nyitott tertlet.

A parkoldra vonatkozo 6vezet alaptertilete kb. 19113 m2, amelybdl a parkol6 alaptertilete kb. 10323

m2.
IV.
Az Ingatlan fejlesztése

Az elsé hirom megoldisi lehet6ség mellett felmerilt tovabba az Ingatlan Csorsz utca és/vagy
Jagell6 ut fel6li részén torténd tovabb-épités, mely jellemzdéen iroda funkcié bévités lehetésége két
torony épilet épitésével.

Erre 2019-ben készilt vazlatterv, mely szerint hét emeleten létesiilhet 4j iroda, szolgaltatas,
kereskedelem funkcid, valamint a mostani térszini parkolé helyén négy szint mélygarazs, a tetején
sportpalyakkal. A bévitéshez nincs sziikség a jelenlegi beépitési paraméterek modositasara.

Sport- és szabadiddkozpont déli terileteinek fejlesztése \VAYA MOM<port

A fejlesztéssel akar 9-10000 m® szintteriilet beépitése is megvaldsulhat két toronyhaz megépitésével.
A vazlattervben szereplé javaslat csak egy lehetéség. A bévitésre ingatlanfejleszti
megvaldsithatdsagi otletpalyazatot érdemes kiirni, akar nemzetkozi szinten. A beérkezé palyazatok



értékelik a gazdasagi megvaldsithatosagot, fenntarthatésagot, valamint a kérnyezeti hatasokat is,
tovabba projekt titemtervet is javasolnak, ami megalapozhatja a késébbi dontést.

Az clbterjesztést véleményezésre megkiildtem a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag részére. A
Bizottsag véleményérdl a testiileti tlésen adok tajékoztatast. Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet,
hogy az el6terjesztésben foglaltak alapjan hozza meg a kévetkez6 hatarozatot.

Hatarozati javaslatok

1.

A KépviselS-testiilet felkéri a polgarmestert arra, hogy a Budapest XII. kertlet 7911/2 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet, Csorsz utca 14—16. szam alatti
ingatlan vagyonkezelésbe adasa és a Hegyvidéki Sportcsarnok és Sportkézpont Korlatolt
Felel6sségt Tarsasag (székhelye: 1123 Budapest, Csorsz u. 14., cégjegyzékszama: 01-09-997890, a
tovabbiakban: MOM Sport Kft.) értékesitése érdekében készitsen el nyilvanos palyazatot és 2026.
janius 30-ig terjessze azt a Képvisel6-testiilet elé.

(Dintéshozatal midja: egyszerd 1ibbség)
2.

A Képvisel6-testilet felkéri a polgarmestert arra, hogy a Hegyvidéki Sportcsarnok és Sportkézpont
Korlatolt Felel6sségti Tarsasag (székhelye: 1123 Budapest, Csorsz u. 14., cégjegyzékszama: 01-09-
997890)  értékesitéséhez  sziikséges értékelési  szakvélemény elkészitése, valamint a
pénzigyi/szamviteli/adétandcsaddi szakértelem bevonasa érdekében folytassa le a szikséges
beszerzési eljarast. A Képvisel6-testilet a beszerzési munkak legfeljebb 10 millié Ft 6sszegt
fedezetét a 2026. évi koltségvetés 4300-00 Kerileti sport és szabadidésport tamogatasa, ifjusagi
tgyek cimének terhére biztositja.

3.

A beszerzési munkak fedezetének biztositasa érdekében a KépviselS-testiilet gy dont, hogy a 2026.
évi koltségvetéstdl szolé 4/2026. (IIL6.) Onkormanyzati rendelet 4300-00 Kerdileti sport és
szabadiddsport tamogatisa, ifjiisdgi sigyek cimén belil a MOM Sportesarnok felrijitasa eléiranyzatrdl bruttd
10.000.000 Ft-ot atcsoportosit a MOM Sport dtszervezés szakértdi dij mikodési (dologi kiadasi) sorra.
A Képvisel6-testilet felkéri a polgarmestert, hogy a koltségvetési rendelet soron kovetkezd
modositasakor gondoskodjon a javaslat szerinti atcsoportositas atvezetésérol.

(Dintéshozatal midja: egyszeri tbbség)
Budapest Hegyvidék, 2026. aprilis 24.

Vadasz Gabor s. k.
alpolgarmester
Lattam:
dr. Bitskey Botond s. k.
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