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ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet iilésére

Targy: Kerileti épitési szabalyzat médositasanak kezdeményezése

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az eléterjesztés célia, hogy a Képvisel6-testilet dontést hozzon az Fszak-Hegyvidék kiemelt
jelentGségti teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatardl szolé 26/2020. (XL 30.) énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: KESZ) médositasinak meginditasarol.

A KESZ moédositasa telepiilésrendezési szerzédésben vallalt kételezettség  teljesitése miatt
sziikséges.

A Képvisel6-testiilet 2026. majus 28-i tilésén felhatalmazast adott a Budapest XII. kertlet, Matyas
kiraly at 3-7. szam alatti, 9510 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozdan benyujtott — a Hegyvidéki
Tervtanics altal a XII1/43-2/2026. szamu tervtanicsi konzulticids véleményben timogatott,
valamint a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag 11/2026. (1. 24.) szama hatarozatival
elfogadott — telepitési tanulmanyterv alapjan teleptilésrendezési szerz6dés megkotésére Budapest
Févaros Onkormanyzataval, mint az ingatlan tulajdonosival.

A Févarosi Kozgytlés 265/2026. (V. 29.) szamu hatarozataval (1. melléklet) a telepiilésrendezési
szerz6dés megkotését jovahagyta, a szerzédés alafrasa folyamatban van.

A Hegyvidéki Onkormanyzat célja, hogy a szomszédos, Kélté u. 3. szam alatti, dSnkormanyzati
tulajdonu telek gépjarmuvel térténd megkozelitése biztositva legyen targyi ingatlan egy részének
felhasznalasaval, valamint a Matyas kiraly at 3-7. szam alatti, jelenleg a Budapest Févaros
Onkormanyzata tulajdondban 4ll6 és eladni kivant telken az épithet6 lakdsok szamat kotlatozza.

A telepiilésrendezési szerz6dés alapjan Budapest Févaros Onkormanyzata kotelezettséget vallal
arra, hogy az ingatlan teriiletébdl a Hegyvidéki Onkormanyzat tulajdonaban all6 Kolt6 u. 3. szam
alatti ingatlan gépjarmivel valé megkozelitésének biztositasa érdekében egy 4,0 méter széles, 217
m® nagysigu teriiletet 6néllé helyrajzi szimon nyilvantartott, kézforgalom elél elzart maganttként
téritésmentesen 4tad a Hegyvidéki Onkormanyzatnak, valamint, hogy az ingatlan értékesitése
esetén a vevo részére szerz6désben rogzitett kotelezettségként irja el6 az at kiépitését.

A telepiilésrendezési szerz6dés alapjan Budapest Févaros Onkormanyzata kotelezettséget vallal
tovabba arra, hogy a KESZ modositasanak tervdokumentaciojat sajat koltségén elkészitteti és azt
a Hegyvidéki Onkormanyzat részére atadja a médositasi eljaras lefolytatésa céljdbol.

A Hegyvidéki Onkormanyzat telepiilésrendezési szerzédésben véllalt kotelezettsége, hogy a
maganut kialakithat6saga érdekében elinditja a KESZ moédositasara iranyuld eljarast a szerzédés
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mindkét fél altal torténd alairasat és a tervdokumentacié Hegyvidéki Onkorményzat részére torténd
atadasat kovet6 30 napon beldl.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 59. § (4) bekezdésében foglaltak alapjan a KESZ médositasa a
képvisel6-testiileti dontés megsziiletésétdl tekinthetd folyamatban 1évének.

A KESZ médositisinak tervezete az alabbiakat fogja tartalmazni:

- A szabalyozasi tervlapon a 9510 helyrajzi szamu ingatlant érinté kotelezé szabalyozasi vonal
megszintetésre keril, helyette feltintetésre kertil a maganat 6nallé ingatlanként torténd
kialakitasanak lehet6sége 4 méter szélességgel.

- A 9510 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozéan az el6irasok ugy valtoznak, hogy két 6nallé
rendeltetési egység lesz létesithetd az épitési Gvezet minden 2000 m” épitési telekteriilete utan.

- A szabalyozasi tervlapon a 9510 helyrajzi szamu ingatlanon megszinik a ,, Teleptilésrendezési
szerz6dés kotése kotelez6™ jelolés.

A teleptlésrendezési szerzédésben kifejezetten rogzitésre keril az, hogy Budapest Févaros
Onkormanyzata a KESZ fenti médositasait elfogadja.

Eoveztetési eljaras

Az elfogadott telepiiléstervek modositasanak szabalyait a Korm. rendelet tartalmazza, melynek 7. §
(1) bekezdése értelmében a teleptilésterv megalapozo vizsgalat alapjan készul, és a teleptiléstervet
alatamasztd javaslat késziti el6. A hét éven belil készilt korabbi megalapozé vizsgalat és
alatamaszt6 javaslat a Korm. rendelet 7. § (5) bekezdésében foglaltak szerint felhasznalhaté a
teleptilésterv készitésénél. A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése értelmében a korabbi megalapozo
vizsgalat és alatamasztd javaslat felhasznalhatosagat a telepiilési Onkormanyzat f6épitésze
feljegyzésben hatarozza meg, amely jelen el6terjesztés 2. mellékletét képezi.

A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése alapjan a KESZ médositasat az énkormanyzat képvisels-
testliletének a készités vagy moédositas tényét, valamint a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés
elfogadasat egytittesen tartalmazo dontése alapozza meg. A Korm. rendelet 61. §-a és 62. §-a alapjan
a dontés meghozatalat kévetéen kertilhet sor a tervezési folyamat meginditasara és az egyeztetési
cljaras lefolytatasara az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszerben (E-TER).

%Kok

Az elbterjesztést elézetesen megkiildtem véleményezésre a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsagnak.

Az el6terjesztésben foglaltak alapjan kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az alabbi hatarozati
javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat:

A Képvisels-testiilet tugy dont, hogy megkezdi az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentéségi teriiletek
Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz6l6 26/2020. (XI. 30.) énkormanyzati rendelet médositasanak
el6készitését, valamint elfogadja a 2. melléklet szerinti, a hét éven belil késziilt korabbi megalapozé
vizsgalat felhasznalhatdsagat és az alatimaszto javaslat tartalmat meghatarozo f6épitészi feljegyzést.
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A Képviselo-testilet ezzel egyidejileg felkéri a polgarmestert, hogy az E-TER felileten
gondoskodjon a tervezési folyamat meginditasarol.

(A dintéshozatal midja: egyszersi tibbség)

Budapest Hegyvidék, 2026. janius 18.

Kovacs Gergely s. k.

polgarmester
Lattam:
dr. Bitskey Botond s. k.
jegyz6
Mellékletek:

1. melléklet: Févarosi Kozgytlés 265/2026. (V. 29.) szamu hatarozata
2. melléklet: F6épitészi feljegyzés
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