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ELOTERJESZTES

a Képvisel6-testiilet iilésére
Targy: Onkormanyzati tulajdont helyiségek hasznalatba adasa

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Jelen el6tetjesztés a Budapest XII. kertlet 10017/2/D/1 és 10017/2/D/2 helyrajzi szam alatt
felvett, természetben a Kék Goly6 u. 19. ,,D” ép. fsz 1. és fsz 2. szam alatti 113 m2 és 128 m2
alaptertiletd egyéb helyiség megnevezést ingatlanok hasznalatba adasara iranyul.

Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban ll a FABER Uzemeltetd, Varosfejleszt6 és -fenntarto
Kft. (székhely: 1123 Budapest, Alkotas u. 21.; cégjegyzékszam: 01-09-060621; addszam: 10215724-
2-43; képviseletre jogosult: Csuvarszki Péter Istvan tigyvezetd, a tovabbiakban: FABER Kft.)

A Magyarorszag helyl 6nkormanyzatairdl szolé 2011, évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.) 23. § (5) bekezdés 1. pontja szerint a kertileti 6nkormanyzat feladata a helyi kozutak,
kozterek és parkok kezelése, fejlesztése és uzemeltetése. Ilyen kozfeladat ellatisa céljabol
onkormanyzati tulajdonu ingatlan ingyenesen hasznalatba adhato.

A Budapest XII. keriilet 10017/2 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertlet, Kék
Goly6 utca 19. szam alatti tarsashazban az Onkormanyzat tulajdondban 1 lakis és 4 nem lakés
céljara szolgald helyiség 4ll, a k6z0s tulajdonbdl hozza tartozd 534/1.000 tulajdoni hanyaddal.

A Tarsashaz sszesen 5 darab éptletbdl all, ,,A”, . B”, ,,C”, D és ,,E” éptletek. Az ,,A” épiiletben
az Onkorményzat nem rendelkezik tulajdoni hanyaddal, az ,,C” és az ,,E” épiilet jelenleg bérbe van

adva. A ,,B” éptiletet a FABER Kft. hasznalja 2022. januar 14. napjatél hatarozatlan id6tartamra.
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A FABER Kft. jelenleg a Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 21. (,,Fecskehaz”) szam alatti f6ldszinti
helyiségekben biztositja a kertészeti munkatarsak részére az 61t6z6- és melegedShelyiséget, tovabba
ezen helyiségekben kerill sor a parkfenntartasi feladatok ellatisahoz sziikséges eszk6zok egy
részének tarolasira. A FABER Kft. az Onkormanyzat felé jelezte, hogy a jelenlegi helyiségek
alaptertlete, valamint elhelyezkedése a munkavallalok megfelelé munkakorilményeinek biztositasa,
az eszk6zOk megfelel6 elhelyezése, tovabba az akadalymentes és hatékony munkavégzés
szempontjabol nem megfelel6k, melyre tekintettel egyuttal a fenti funkcidk egytittes és megfeleld
szinvonalu ellatasara alkalmas helyiség/ek szitkségszer( biztositasat kérte.

A fentiekre tekintettel hosszitiavon a FABER Kft. részére tovabbi ingatlan hasznalatba adasinak
szitkségessége mertl fel a kozfeladatok zavartalan ellatasa érdekében.

Az elmult id6szakban az ingatlanokat érintd, tobb igazsagligyi tartoszerkezeti vélemény is készult.
Ezekben megallapitasra kertlt, hogy az ingatlanokkal alapozasi hianyossagok miatt statikai
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problémak vannak, a szerkezet miel6bbi megerdsitése szitkséges. A karosodas mértéke miatt a
helyreallitasi, javitasi munkalatok aranytalanul magas koltséggel jarnanak, ezért az elsédleges
szempont az ingatlanok mas iranyd hasznositisa. A FABER Kft. a ,,D” épiiletre vonatkozéan
ismételten statikai szakvéleményt készittetett (1.sz. melléklet), amely megallapitotta, hogy az épiilet
nem életveszélyes, felgjitasra szorul, amely utan az hasznalatra alkalmas.

A FABER Kft. 4ltal végzett miszaki és pénziigyi el6készités alapjan a szikséges beruhazasok
(épitészeti, elektromossagi és egyéb munkak) nagysagrendileg 9.500.000.-Ft +afa 6sszkoltséggel
tervezhetSk, melyet a FABER Kft. sajat forrasbol kivan fedezni.,

A FABER Kft. a,,D” éptlet helyiségeit az alabbi feladatok ellatasara kivanja hasznalni:
e Melegedd, 61t6z6, szocialis és iroda helység

e Raktar helység hasznalata 6nkormanyzati kozfeladat ellatasat szolgalé ingdsagok tarolasa
tekintetében (pl. kertészeti kis gépek, gépek és egyéb eszkozok, fogyd eszkozok,
gongyolegek)

e Eszkozok ki/be pakolisa munkakezdés és befejezéskor, ehhez sziikséges patkolohelyek
igénybevétele

e Gépjarmivek tarolasa, parkolasa

A FABER Kft. a Térsashdz vonatkozasiban az alibbi feladatok téritésmentes ellatisara, illetve
teltételek teljesitésére tesz kotelezettségvallalast:

e a FABER Kft. kételes gondoskodni december, januar, februar hénapokban tarsashaz
utcafrontjan 1évé jardaszakasz sikossagmentesitésérdl, valamint sziikség esetén a ho
ellapatolasarol;

e a teriileten meglévé zold feliiletek karbantartasa, ével6 agyasok tltetése és fenntartasa;
e 2 kozds kilsé tertiletek altalanos tisztantartasa, kukak kihizasa;

e a Faber Kft. koteles betartani a Tarsashaz hazirendjében rogzitett feltételeket, amelynek
értelmében a gépjarmivek ki/be parkolasa kotlatozott, 7:00-18:00 kézotti idGszakban
lehetséges.

A FABER Kft. — sajat kéltségén — teljeskorien biztositani kételes a fenti pontban meghatarozott
feladatok ellatasahoz, munkavégzéshez sziikséges anyagokat és eszkozoket.

A FABER Kft. részére az 6nkormanyzati kozfeladat ellatasara tekintettel, versenyeztetés nélkiil,
ingyenesen hasznalatba adhat6 az 6nkormanyzati tulajdonu ingatlan, azzal, hogy a kéztizemi dijak
megfizetése a hasznalot terheli.

Fentiek okan javaslom, hogy a Budapest XII. kertilet, 10017/2/D/1 és 10017/2/D/2 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben a Kék Goly6 u. 19.,,D” ép. fsz 1. és fsz 2. szam alatt talalhato, 113
m2 és 128 m2 m2 alaptertletd egyéb helyiség megnevezésa ingatlanok a kézos tulajdonbdl hozza
tartozé Osszesen 275/1000 tulajdoni hanyaddal a FABER Kft. részére a Magyarorszag helyi
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onkormanyzatairdl szo6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 1. pontja szerinti
kozfeladat ellatasa (helyi kozutak, kézterek és parkok kezelése, fejlesztése és tizemeltetése) céljabol
5 év idétartamra, ingyenesen keriiljon hasznalatba adasra.

Jogszabalyi hivatkozasok:

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVLL t6rvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (16) bekezdése
szerint torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé6 nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti
vagyont hasznositani - ha térvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az Gsszességében
legelény6sebb ajanlatot tevé részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Az Nvtv. 11. § (17) bekezdés b) pontja alapjan mell6zhet6 a versenyeztetés abban az esetben, ha a
hasznositas jogszabalyban el6irt allami vagy 6nkormanyzati feladatot ellaté gazdalkodo szervezet,
tovabba jogszabalyban eléirt allami vagy 6nkormanyzati feladatot ellaté egyhazi jogi személy javara
torténik.

Az Nvtv. 11. § (13) bekezdése szerint a nemzeti vagyon ingyenesen — a (13a) bekezdésben foglalt
kivétellel — kizardlag kozfeladat ellatasa, a lakossag kozszolgaltatasokkal valé ellatisa, valamint e
feladatok ellatasahoz sztkséges infrastruktira biztositasa céljabol az ahhoz sziikséges mértékben
hasznosithato, valamint adhaté vagyonkezelésbe.

Az Motv. 23. § (5) bekezdésének 1. pontja szerint a kertileti 6nkormanyzat feladata kiilénosen: helyi
kozutak, kozterek és parkok kezelése, fejlesztése és tizemeltetése.

Az Nvtv. 11. § (10) bekezdése alapjan a hasznositasra iranyuld szerzédés — a 11/A. § (2)
bekezdésében foglalt kivétellel — hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott idére kothetd,
amely idGszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithaté abban az esetben, ha a
hasznositasra jogosult valamennyi kotelezettségét szerz6désszertien, késedelem nélkiil teljesitette.

skofok
Az elbterjesztést el6zetesen megkiildtem véleményezésre a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsagnak.

Az el6terjesztésben foglaltak alapjan kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az alabbi hatarozati
javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat:

A KépviselS-testilet ugy dont, hogy a Budapest XII. kertilet, 10017/2/D/1 és 10017/2/D/2
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Kék Goly6 u. 19. ,,D” ép. fsz 1. és fsz 2. szam alatt
talalhat6, 113 m2 és 128 m2 m2 alaptertiletd egyéb helyiség megnevezésd ingatlant a FABER
Uzemeltet, Varosfejleszté és -fenntarté Kft. (székhely: 1123 Budapest, Alkotis u. 21.;
cégjegyzékszam: 01-09-060621; addszam: 10215724-2-43; képviseletre jogosult: Csuvarszki Péter
Istvan tigyvezetd, a tovabbiakban: FABER Kft.) részére a birtokbaadas napjatél kezd3dé 5 évre, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 1.
pontja szerinti kozfeladat céljabdl ingyenesen hasznalatba adja. A koztizemi dijak megfizetése
hasznalot terheli.
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A Képvisel6-testulet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az el6terjesztésben ismertetett feltételekre
is figyelemmel hasznélati szerz6dést kosson a FABER Kft-vel.

(A dintéshozatal midja: egyszersi tibbség)

Budapest Hegyvidék, 2026. szeptember 17.

Kovacs Gergely s. k.

polgarmester
Lattam:
dr. Bitskey Botond s. k.
jegyzo
Mellékletek:

1. melléklet: Tartészerkezeti szakvélemény
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