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a Képvisel6-testiilet iilésére

-----

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az elbtetjesztés célia az FEszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségl teriletek Keriileti Epitési
Szabélyzatarél sz616 26/2020. (X1. 30.) 6nkormanyzati rendelet, a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési
Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet, valamint a Kissvabhegy Kertleti
Epitési Szabalyzatardl sz616 35/2021. (XIL 14.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban egyiitt:
KESZ-ck) médositasa.

Valtoztatasi szandék

A KFESZ-ck moédositisinak célia a tomegalakitisra vonatkozé szabalyok pontositasa. A
megvaltozott épitéshatosagi gyakorlathoz igazodva az eredeti jogalkotdi szandékkal dsszhangban
pontositasra keriilnek az egyes épitési Ovezetekben meghatarozott, az elhelyezhetd épiiletek
tomegalakitasara vonatkozé elbirasok. Az egyes ingatlanok terepszint alatti és feletti beépitési
paramétereit, az elhelyezhetd (terepszint felett megjelend) épiiletek és rendeltetési egységek szamat,
valamint felszin feletti kialakithatésaguk modjat a modositas nem befolyasolja. A mélygarazsok
megkozelitésére szolgald lehajtok, rampak szama és hossza csokkenhet, amennyiben egy telken
beliil t&bb egységre tagolt felszin felett megjelend épiilettomeg esetén nem csak kiillonalléan, hanem
egybefiigeben is kialakithat6 a terepszint alatti beépités.

A tomegalakitasra vonatkozé szabalyok pontositasara iranyulé médositasok tervezetét az 1., 5. és
9. mellékletek tartalmazzak.

A rajzi munkarészek nem valtoznak. Az alatamaszté munkarészeket a 15. melléklet tartalmazza.

Elézmények

A Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiilete
260/2025. (X. 16.) szamu hatarozataval tgy dontétt, hogy megkezdi a KESZ-ek médositasat.

A Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-testiiletének Szervezeti és
Mikodési Szabalyzatardl szolo 39/2018. (IX. 26.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
SZMSZ) 4. melléklet 4.2.5. pontja alapjan a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a helyi
épitési szabalyzat elkészitése soran a kornyezet védelméért felelés kozigazgatasi szervek
véleményének kikérését kbvetéen dont a kornyezeti vizsgalat készitésének szitkségességérol.
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Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Skv. rendelet) 4. § (2) bekezdése alapjan a f6épitész kikérte a kornyezet védelméért
telel6s kozigazgatasi szervek véleményét arrdl, hogy a médositasok varhatdan jelent6s kornyezeti
hatassal jarnak-e, valamint kérte, hogy sziikségesség esetén tegyenek javaslatot a kornyezeti vizsgalat
tartalmara.

A beérkezett vélemények alapjan kornyezeti vizsgalat készitését a véleményez6k egyike sem tartotta
szitkségesnek.

A fentiekre tekintettel a Képvisel6-testilet Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga
4/2026. (1. 27)) szamG hatarozatiban tgy dontott, hogy a KESZ-cket médosité rendeletek
megalkotasahoz kornyezeti vizsgalat kidolgozasa nem sziikséges.

A KFESZ-ck moédositisinak egyeztetését az Onkorményzat a telepiiléstervek —tartalmardl,
elkészitésének és  elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési —sajatos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet)
068. §-a szerinti egyszerusitett eljarasban inditotta meg.

Az Onkormanyzat a keriileti polgarokkal, az érdekképviseleti, civil és gazdalkod6 szervezetekkel
2026. januar 30-an honlapjan ismertette a KESZ-ek modositisanak tervezetét, valamint az
Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszerben (E-TER) meginditotta a véleményezési
eljarast. Az észrevételek, javaslatok benyujtasanak hatarideje a Korm. rendelet el6irasainak
megfelelen 2026. februar 8. volt.

A megadott hataridén belil a partnerektdl észrevétel, javaslat nem érkezett, igy erre vonatkozdan
dontéshozatalra nem volt szitkség. A Korm. rendelet 66. § (7b) bekezdésében foglaltaknak
megfelelGen a véleményezési szakasz lezardsardl a Képvisel6-testilet 36/2026. (III. 4.) szamu
hatarozataval dontott.

A Korm. rendelet 69. § (2) bekezdés ¢) pontja szerinti egyeztetd targyalast az allami f6épitész
2026. marcius 17-én megtartotta.. A targyalas jegyzOkonyvét a 13. melléklet, az allami f6épitész
zar6 szakmai véleményét a 14. melléklet tartalmazza. A dokumentacidval kapcsolatban az allami
f6épitész zard szakmai véleményében észrevételt nem tett.

A KESZ-moédositasok tervezetének elGkészitése sordn az Onkormanyzat figyelembe vette az
SZMSZ 24. § (5) bekezdésében foglaltakat is, mely szerint a rendelet-tervezetek a jogalkotasrol
sz0l6 torvény szerinti el6zetes hatasvizsgalat elkészitését kovetSen terjeszthet6k a Képvisel6-
testiilet elé. A hatasvizsgalatokat az elSterjesztés 4., 8. és 12. melléklete, a rendelettervezetek
indokoldsat a 2., 6. és 10. melléklet tartalmazza.

Az elbterjesztést elézetesen megkiildtem véleményezésre a Jogi és Ugyrendi, valamint a
Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsagnak.

Az ecl6terjesztésben foglaltak alapjan kérem a tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy az alabbi
rendeletalkotasi javaslatokat fogadja el.
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Rendeletalkotasi javaslatok:

1. A K
Keruleti

épviselé-testillet az elSterjesztés 1. melléklete szerint megalkotja az Eszak-Hegyvidék
Epitési Szabalyzatardl sz616 26/2020. (XI. 30.) énkormanyzati rendelet médositasardl

sz6l6 6nkormanyzati rendeletét.

(A dintéshozatal midja: mindsitett tobbség)

2. A Képvisel6-testiilet az elSterjesztés 5. melléklete szerint megalkotja a Dél-Hegyvidék Kertileti

Epitési

Szabalyzatardl sz6l6 36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet médositasardl szolo

onkormanyzati rendeletét.

(A dintéshozatal midja: mindsitett tobbség)

3. A Képvisel6-testiilet az elSterjesztés 9. melléklete szerint megalkotja a Kissvabhegy Kertleti

Epitési

Szabalyzatardl szolé 35/2021. (XII. 14.) onkormanyzati rendelet moédositasardl szolo

onkormanyzati rendeletét.

(A dintéshozatal midja: mindsitett tobbség)

Budapest Hegyvidék, 2026. janius 19.

Lattam

Kovacs Gergely s. k.
polgarmester

dr. Bitskey Botond s. k.
jegyz6

Mellékletek:

. melléklet: Eszak—Hegyvidék KESZ — a médosité rendelet tervezete

. melléklet: Eszak-Hegyvidék KESZ — a médosité rendelet indokolasa

. melléklet: Eszak—Hegyvidék KESZ — a médosité rendelethez kapcsol6do 6sszehasonlitas
. melléklet: Eszak-Hegyvidék KESZ — elézetes hatasvizsgalat

. melléklet: Dél-Hegyvidék KESZ — a médosité rendelet tervezete

. melléklet: Dél-Hegyvidék KFESZ — a médosité rendelet indokol4sa

. melléklet: Dél-Hegyvidék KESZ — a médosité rendelethez kapcsol6do sszehasonlitas

. melléklet: Dél-Hegyvidék KESZ — elézetes hatasvizsgalat

. melléklet: Kissvabhegy KFESZ — a médosité rendelet tervezete

. melléklet: Kissvabhegy KESZ — a médosité rendelet indokolasa

. melléklet: Kissvabhegy KESZ — a médosité rendelethez kapesolédé 6sszehasonlitas
. melléklet: Kissvabhegy KESZ — elézetes hatasvizsgalat

. melléklet: Egyeztet targyalas jegyz6konyve

. melléklet: Zard szakmai vélemény

. melléklet: A moédositast alatamaszté munkarész

. melléklet: Esettanulmanyok
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