Digitalisan aldirta: Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
HEGYVIDEK]| Bitskey Botond

aONKORMAszAT Datum: 2026.05.22 P°|gérme5ter
16:55:41 +02'00'
‘ . A Képvisel6-testilet nyilvanos llésének anyaga
HEGYVIDEKI L. L ,
ONKORMANYZAT [2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bekezdés]]
ELOTERJESZTES

a Képvisel6-testiilet iilésére
Targy: Onkormanyzati tulajdond ingatlanok elidegenitésre torténd kijel6lése

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Jelen el6terjesztéssel ismételten javaslatot teszek az idei évben értékesiteni szant ingatlanokra a
koltségvetés ingatlanértékesités soran betervezett elSiranyzat sikeres teljesitése, a koltségvetés
egyensulyanak megtartasa érdekében.

Az Onkormanyzat 2026. évi koltségvetésében ingatlanértékesitésbdl szirmazo bevétellel is szamol.
A 2025. évben tortént ingatlanértékesitésbdl osszesen 1.064.710.000 Ft az az Osszeg, ami az idei
koltségvetésben jelenik meg, ezen felill az idei tervben tovabbi 1 milliard Ft értékben szerepel
lakasértékesités, telkeket és egyéb 6nkormanyzati ingatlanokat pedig 88.500.000 Ft értékben tervez
értékesiteni az Onkormanyzat. Ezen felhalmozasi elSirdnyzat teljesitéséhez sikeres adasvételekre
van sziikség.

Altalanossagban elmondhat6, hogy értékesitésre azon ingatlanokat érdemes kijelélni, melyek
bérbeadas utjan nehezen hasznosithatok, rossz miszaki allapotaak, jelentds raforditast igényelnek,
valamint kisebbségi 6nkormanyzati tulajdoni hanyaddal mk6édé tarsashazakban talalhatok. Az idei
évi értékesitésre a fenti feltételeknek megfelel6 ingatlanokat javaslok kijelolni.

A jelen elSterjesztésben szerepld ingatlanokra két, egymastdl fuggetlen értékbecslés készilt, ezek
alapjan a magasabb Osszeggel teszek javaslatot az ingatlanok elidegenitésre torténd kijelolésére. Az
értékbecsléseket az el6terjesztés 1-6. melléklete tartalmazza.

Az értékesitésre javasolt ingatlanokat az alabbiakban mutatom be:
1.

A Budapest XII. keriilet, Alkotas utca 9. szam alatti tarsashazban 2 lakas és 1 nem lakas céljara
szolgalé helyiség 4ll az Onkormanyzat tulajdoniban a kozés tulajdonbdl hozzajuk tartozd
903/10.000 tulajdoni hanyaddal.

Az Onkorményzat tulajdonit képezi a Budapest XII. keriilet, 7055/7/A/7 helyrajzi szimon
nyilvantartott, természetben 1123 Budapest, Alkotas utca 9. féldszint 1. szam alatt talalhato,
,,oroklakas” megnevezést, 31 m” alapteriilet(i, 1 szobas ingatlan a k6z6s tulajdonbol hozz4 tartozd
161/10.000 eszmei hanyadrésszel (a tovabbiakban: Ingatlan1).

Az Ingatlanl erésen feltjitandé miszaki és esztétikai allapotd, ablaka az épiilet rendezetlen hatsé
udvarara néz, a benapozottsaga gyenge. A lakészoba oldalfalan nagyobb felileteken aljzat felSli
vizesedés lathat6. Valamennyi burkolat teljes cseréje javasolt. Az elektromos haldzat, a viz- és
csatornarendszer, a fatési rendszer régi, elavult. Az Ingatlanl becstlt feldjitasi koltsége:
15.000.000 Ft. Az ingatlant korabban mar a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag is kijel6lte
elidegenitésre.
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Az Ingatlanl értékét a magasabb 6sszeget megallapité ingatlanforgalmi értékbecslé 31.600.000 Ft
Osszegben jel6lte meg.

2.

A Budapest XII. kertilet, Hertelendy utca 3. szam alatti tarsashazban 8 lakas és 2 nem lakas céljara
szolgalé helyiség 4ll az Onkormanyzat tulajdoniban a kozds tulajdonbdl hozzajuk tartozd
4094/10.000 tulajdoni hianyaddal.

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet, 7695/2/A/2 helyrajzi szimon
nyilvantartott, természetben 1126 Budapest, Hertelendy utca 3. f6ldszint 2. szam alatt talalhato,
,,oroklakas” megnevezést, 32 m*alapteriilet(i, 1 szobas ingatlan a k6z6s tulajdonbdl hozza tartozd
244/10.000 eszmei hanyadrésszel (a tovabbiakban: Ingatlan2).

Az Ingatlan2 a kozepes allapota tarsashazi épilet foldszintjén talalhato, udvari bejaratd. A lakas
szobéjaban falnedvesedés nyoma lathatd, a lakas penészes. A hideg-, meleg- és falburkolatok teljes
feldjitasa, a kils6, belsé ajtok, ablakok cseréje sziikséges. Az elektromos haldzat, a viz- és
csatornarendszer régi, elavult. A lakas felgjitandé muszaki és esztétikai allapotd. Az Ingatlan2
becstilt feljitasi koltsége: 20.000.000 Ft.

Az Ingatlan2 értékét a magasabb 6sszeget megallapité ingatlanforgalmi értékbecslé 36.800.000 Ft
Osszegben jelolte meg.

3.

A Budapest XII. kertilet, Krisztina kérat 27. szam alatti tarsashazban 7 lakas és 7 nem lakas céljara
szolgalé helyiség 4ll az Onkorményzat tulajdondban a kozds tulajdonbdl hozzijuk tartozoé
2465/10.000 tulajdoni hanyaddal.

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet, 6905/0/A/56 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben 1122 Budapest, Krisztina kérut 27. 3. emelet 36. szam alatt talalhato,
,,0roklakds” megnevezést, 70 m”alapteriiletl, 2 + félszobas ingatlan a kozos tulajdonbdl hozza
tartoz6 179/10.000 eszmei hanyadrésszel (a tovabbiakban: Ingatlan3).

Az Ingatlan3 a kozepes allapotu tarsashazi épilet 3. emeletén talalhato, két bejarattal rendelkezik,
nyitott folyosordl nyilik. A lakas korszerttlen alaprajzi elrendezésd, az atlagosnal nagyobb
belmagassagu, j6l benapozott. A két egész szoba ablaka a Krisztina korutra, a félszoba az épiilet
belsé udvarara néz. Fités minddssze az egyik szobaban talalhatd, gazbetétes cserépkalyha. Az
Ingatlan3 feltjitandé muiszaki és esztétikai allapotd. Az Ingatlan3 becstlt felujitasi koltsége:
35.000.000 Ft.

Az Ingatlan3 értékét a magasabb 6sszeget megallapito ingatlanforgalmi értékbecslé 72.100.000 Ft
Osszegben jel6lte meg,.

4.

A Budapest XII. kertlet, Kiss Janos altdbornagy u. 55-59. szam alatti tarsashazban 7 lakas, 6 nem

lakas céljara szolgal6 helyiség 4ll az Onkormanyzat tulajdonaban a kézos tulajdonbdl hozzajuk
tartoz6 3884/100.000 tulajdoni hianyaddal.

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest XII. kertlet, 8258/1/A/7 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben 1124 Budapest, Kiss Janos altabornagy utca 55-59. A. ép. I. 1h. fsz.
1A. szam alatt taldlhato, ,,6r6klakds” megnevezést, 66 m?*alapteriiletd, 2 szobés ingatlan a k6zds
tulajdonbdl hozza tartozé 500/100.000 eszmei hianyadrésszel (a tovabbiakban: Ingatlan4).
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Az Ingatlan4 kozepes allapotu tarsashazi épilet foldszintjén talalhatd, zart lépcsShazon at
megkozelithets. A lakds erésen vizesedik. Az Osszes burkolat, a nyilaszarok cserére szorulnak, az
elektromos halézat, a viz- és csatornarendszer hibas, régi, elavult. A lakas felgjitandé muszaki és
esztétikai allapoti. Az Ingatlan4 becstlt feldjitasi koltsége: 40-50.000.000 Ft.

Az Ingatlan4-et korabban mar a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag is kijel6lte elidegenitésre.

Az Ingatlan4 értékét a magasabb Gsszeget megallapité ingatlanforgalmi értékbecslé 72.700.000 Ft
Osszegben jelolte meg.

5.

A Budapest XII. kertlet, Kiss Janos altabornagy u. 21. szam alatti tarsashazban 2 lakas, 2 nem lakas
céljara szolgil6 helyiség all az Onkormanyzat tulajdonaban a kéz6s tulajdonbél hozzijuk tartozé
121/1.000 tulajdoni hanyaddal.

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet, 7680/0/A/6 helyrajzi szimon
nyilvantartott, természetben 1126 Budapest, Kiss Janos altabornagy utca 21. alagsor alatt
talalhato, ,,mihely” megnevezési, 48 m”alapteriiletd ingatlan a kozés tulajdonbdl hozza tartozo
20/1.000 eszmei hanyadrésszel (a tovabbiakban: Ingatlan5).

Az Ingatlan5 kozepes allapotu tarsashazi épulet alagsoraban talalhato, utcai bejarata. A korabban
autoszerel6 mihelyként hasznositott helyiségben a falak, a mennyezet repedezett, vizes. A viz- és
csatornarendszer, az elektromos hal6zat hibas, hianyos. A helyiség teljes feldjitasa sziikséges. Az
Ingatlan5 becsiilt feltjitasi koltsége: 22.000.000 Ft

Az Ingatlan5 értékét a magasabb 6sszeget megallapito ingatlanforgalmi értékbecslé 38.900.000 Ft
Osszegben jelolte meg.

6.

A Budapest XII. kertlet, Varosmajor u. 32/A-B. szam alatti tirsashazban 1 lakds, 1 nem lakds

céljara szolgil6 helyiség all a2z Onkormanyzat tulajdonaban a kéz6s tulajdonbél hozzijuk tartozé
1014/10.000 tulajdoni hanyaddal.

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest XIL keriilet, 6990/0/A/2 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben 1122 Budapest, Varosmajor utca 32/A-B. szim alatt talalhato,
,,mihely” megnevezésti, 64 m’alapteriilet(i ingatlan a k6z6s tulajdonbdl hozza tartozé 362/10.000
eszmei hanyadrésszel (a tovabbiakban: Ingatlan0).

Az Ingatlan6 kozepes allapotu tarsashazi épilet alagsoraban talalhato, utcai bejaratd. A helyiségben
a burkolatok, nyilaszarok cseréje sziikséges. A helyiségben a falak, a mennyezet repedezett, vizes,
salétromos, hianyos. A fatési rendszer régi, elavult. A helyiség teljes feltjitasa sziikséges. Az
Ingatlan6 becstlt feltjitasi koltsége: 29.000.000 Ft.

Az Ingatlan6 értékét a magasabb 6sszeget megallapité ingatlanforgalmi értékbecslé 51.800.000 Ft
Osszegben jelolte meg,.

Jogszabalyi hivatkozasok

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (tovabbiakban. Nvtv.) 11. § (16) bekezdése
értelmében torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon

tekintetében térvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti
nemzeti vagyont hasznositani — ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az
Osszességében legelénydsebb  ajanlatot  tevé  részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet.

3/5 oldal



A Budapest Févaros XI1. keriileti Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakis céljara
szolgdlé helyiségek elidegenitésérdl  szol6  21/2001. (X. 31.) oOnkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: Or.) 8. § (2) bekezdésére figyelemmel a KépviselS-testiilet jeloli ki elidegenitésre
a lakasokat és helyiségeket.

Az Or. 9. § (1) bekezdése szerint a lakdsok és helyiségek elidegenitésére irinyuld javaslatot a
polgarmester terjeszti el6 a kijel6lésre jogosult szervhez.

Az Or. 9. § (2) bekezdése szerint a kijeléléste iranyulé javaslatot el6zetes véleményezésre meg kell
kiildeni a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsagnak.

A Magyarorszag 2026. évi kézponti koltségvetésérdl szolé 2025. évi LXIX. torvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan az Nvtv. 13. § (1) bekezdésében vagyontargy értékesitése esetén
meghatarozott értékhatar 2026. évben 25,0 milli6é forint egyedi brutt6 forgalmi érték.

%ok

A 2025. majusi képvisel6-testiled ulésen a Képviseld-testulet 117/2025. (V. 29.) szamu
hatarozataval jovahagyta az ingatlanok értékesitésére iranyulé nyilvanos licites eljaras
lebonyolitasara az altalanos eljarasrendet, ezen eljarasrendnek megfeleléen keriilne sor az
ingatlanok elidegenitésére.

Az elbterjesztést véleményezésre megkiildtem a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag részére. Kérem
a Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat sziveskedjen elfogadni.

Hatarozati javaslatok:

1. A Képvisel6-testiilet ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. kertilet, 7055/7/A/7 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben 1123 Budapest, Alkotas utca 9. féldszint 1. szam alatt talalhato,
,,oroklakas” megnevezést, 31 m” alapteriilet(i, 1 szob4s ingatlan a k6z6s tulajdonbol hozz4 tartozd
161/10.000 eszmei hanyadrésszel elidegenitésre kijeloli, és felhatalmazza a polgirmestert az
ingatlan értékesitésére iranyulo eljaras lefolytatasara és az adasvételi szerz6dés megkotésére.

(Dintéshozatal médja: egyszeri tobbség)

2. A Képvisel6-testulet ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. kertlet, 7695/2/A/2 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben 1126 Budapest, Hertelendy utca 3. foldszint 2. szam alatt talalhato,
,,0roklakas” megnevezést, 32 m*alapteriilet(, 1 szobas ingatlan a k6z6s tulajdonbdl hozza tartozo
244/10.000 eszmei hdnyadrésszel elidegenitésre kijeloli, és felhatalmazza a polgarmestert az
ingatlan értékesitésére iranyulo eljaras lefolytatasara és az adasvételi szerz6dés megkotésére.

(Dintéshozatal médja: egyszeri tobbség)

3. A Képvisel6-testiilet ugy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 6905/0/A /56 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben 1122 Budapest, Krisztina kérut 27. 3. emelet 36. szam alatt talalhato,
,0roklakas” megnevezést, 70 m” alapteriiletl, 2 + félszobas ingatlan a k6z6s tulajdonbdl hozza
tartoz6 179/10.000 eszmei hanyadrésszel elidegenitéste kijeloli és felhatalmazza a polgirmestert az
ingatlan értékesitésére iranyulo eljaras lefolytatasara és az adasvételi szerz6dés megkotésére.

(Dintéshozatal médja: egyszeri tobbség)
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4. A KépviselS-testilet ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. kertlet, 8258/1/A/7 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben 1124 Budapest, Kiss Janos altabornagy utca 55-59. A. ép. I. 1h. fsz.
1A. szam alatt talalhato, ,,
tulajdonbdl hozza tartozé 500/100.000 eszmei hanyadrésszel elidegenitésre kijeloli, és

6roklakas” megnevezést, 66 m” alapteriilet(i, 2 szobas ingatlan a kozos

felhatalmazza a polgarmestert az ingatlan értékesitésére iranyuld eljaras lefolytatasara és az
adasvételi szerz6dés megkotésére.

(Dintéshozatal midja: egyszeri tobbség)

5. A KépviselS-testiilet ugy hataroz, hogy a Budapest XII. kertilet, 7680/0/A/6 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben 1126 Budapest, Kiss Janos altabornagy utca 21. alagsor alatt
talalhato, ,,mihely” megnevezési, 48 m’ alapteriiletd ingatlan a koz6s tulajdonbdl hozza tartozo
20/1.000 eszmei hanyadrésszel elidegenitésre kijelSli és felhatalmazza a polgarmestert az ingatlan
értékesitésére iranyuld eljaras lefolytatasara és az adasvételi szerz6dés megkGtésére.

(Dintéshozatal médja: egyszeri tobbség)

6. A KépviselS-testiilet ugy hataroz, hogy a Budapest XII. kertilet, 6990/0/A/2 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben 1122 Budapest, Varosmajor utca 32/A-B. alatt talalhatd, ,,mGhely”
megnevezésl, 64 m® alapteriiletd ingatlan a kézos tulajdonbol hozzi tartozé 362/10.000 eszmei
hanyadrésszel elidegenitésre kijeloli és felhatalmazza a polgarmestert az ingatlan értékesitésére
iranyul6 eljaras lefolytatasara és az adasvételi szerz6dés megkotésére.

(Dintéshozatal médja: egyszeri tobbség)

Budapest Hegyvidék, 2026. majus 21.

Kovacs Gergely s. k.
polgarmester
Lattam:

dr. Bitskey Botond s. k.
jegyz6

Mellékletek:
1-6. melléklet: értékbecslések
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