A Csillebérci UdiilStelep tulajdoni viszonyainak rendezésére iranyuld
torvényjavaslatrol

Az Udiil6telepen kialakult, jelenlegi helyzet a meglévé jogszabdlyi kérnyezetben nem rendezhetd,
a tulajdonosok egy része az ingatlannyilvantartasi adatok hianyossagai okan mar nem fellelhet6. A
fennall6 osztatlan ko6zos tulajdond ingatlanok megsziintetéséhez a tulajdonostarsak egyhangu
dontése lenne szikséges, azonban ez mind a lakosok mind az 6nkormanyzat tapasztalatai alapjan
akadalyokba titkozik. Erre tekintettel a helyzet rendezése kizardlag toérvényi aton lehetséges.

A Hegyvidéki Onkormanyzat kezdeményezésére a Miniszterelnokség az érintett minisztériumok, a
foldhivatal képvisel6i az Onkormanyzat bevonasaval torvénytervezetet készitett, amely a jelenlegi
tényleges birtokviszonyok fenntartisa mellett a tulajdonosok tObbségi egyezé akarata esetén
rendezett tulajdonviszonyokat teremtene, 1/1 arinyd ingatlantulajdonok kialakitisa utjan, a
specialis helyzetet méltanyold, egyedi szabalyozas megteremtésével.

A jogszabaly-tervezet 1ényege:

L. A rendezés elsé fazisaban az ingatlaniigyi hat6sag hivatalbdl feltarja a Csillebérci Udiilételepen
tulajdonosként szereplé beazonositatlan személyeket, megkisérli beazonositasukat, és ennek sikere
esetén bevonja 6ket az adategyeztetésbe.

II. Az ingatlantigyi hatdsag a természetben jelenleg is utként hasznalt tertiletekkel csokkentve
Osszesiti az egyes tulajdonosok eszmei tulajdoni hanyadat, és kiszamitja a tulajdonosokra jutd
teriiletnagysagot.

III. Ezt kovetéen kertil sor a csillebérei tulajdonosi kbzosség megalakitasara: a tulajdonosi k6zosség
valamennyi csillebérei ingatlantulajdonosbdl tevédik Gssze. Tagjai jogosultak hatirozat utjan
donteni az ingatlanok tulajdonviszonyainak rendezésérél. A hatarozat el6készitésével, a
hatirozathozatal koordinilasival kapcsolatos feladatokat az Onkormanyzat litja majd el, a
tulajdonosi k6z6sség képviselje pedig a Pest Varmegyei Kormanyhivatal.

A hatirozathozatal el6készitése soran az Onkormanyzat téjékoztatja a tulajdonosokat a rajuk esé
teriiletnagysagrol, térképvazlat megkiildésével (a birtokhatarok tekintetében kétség esetén az
onkormanyzat altal 2019-ben végzett felmérésben meghatarozott birtokhatarokat kell alapul venni),
és az ingatlan becsilt forgalmi értékérél. A tulajdonosok konzultacidk soran igazolhatjak a
tulajdonosi jogosultsagukat.

a.) Tulbirtoklas 4ll fenn, amennyiben a birtokolt tertilet nagyobb, mint az eszmei tulajdonosi
teriilet, ebben az esetben a tulajdonos megvaltasi Osszeg megtizetésére koteles. (A megvaltasi
Osszeget a tulajdonosi koz6sség bankszamlajara kell megfizetni a hatarozathozatalt koévetd
30 napon belil. A megvaltasi 6sszeg adok modjara behajthato).

b.) Amennyiben Osszevetés alapjan a birtokolt tertlet kisebb, mint az eszmei tulajdonosi teriilet,
a tulajdonost kompenzacié nem illeti meg, - hiszen az 1/1 tulajdon 6nmagaban egy jelentSs
értéknovels tényezé - kivéve azt a tulajdonost, aki nem birtokol tertiletet, 6t kompenzacid
illeti meg. (A csillebérei tulajdonosi kozosség képviselbje a hatarozathozatalt kévets 30
napon belil intézkedik a kompenzacié megfizetése irant.)

A kialakitasra kerilé Dbirtoktestek 200 m2-nél kisebbek nem lehetnek. Az ingatlanok
megkozelitésére szolgalé utak maganutként az érintett tulajdonostarsak osztatlan k6z6s tulajdonaba
kertlnek. A csillebérci maganuatban fennallé tulajdoni hanyad tulajdonosvaltozas esetén kizardlag



az ingatlannal egyuttesen ruhazhat6 at. Az at fenntartasanak, karbantartasanak és fejlesztésének
modjardl ez a tulajdonosi kézosség, mint csillebérei maganit kz6sség jogosult donteni.

IV. Az Onkormanyzat a tulajdonosokkal folytatott konzultacidk eredményeképpen létrejéve, az
osztatlan k6zos tulajdon felosztasara iranyul6 végleges hatarozattervezetet megkiildi a tulajdonosok
részére, és felhivja Gket a szavazasra. A dontést egyszerli sz6tobbséggel hozzak meg a tulajdonosi
koz6sség tagjal, és a hatarozat hatalya kiterjed valamennyi tulajdonostarsra. A csillebérci tulajdonosi
koz6sség a  hatarozatban foglaltak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével megszinik, és a
tovabbiakban minden ingatlantulajdonos 1/1 aranyu tulajdoni hanyaddal fog rendelkezni.

A hatarozat a meghozatalat kévetd 3 honap elteltével valik jogerdssé. A tulajdonosi k6zosség altal
meghozott dontést a torvényben meghatarozott megtaimadasi okbdél megtamadhatja az a
tulajdonostars, aki 6nhibdjan kiviil nem vett részt a dontésben, illet6leg aki a hatarozattervezet ellen
szavazott. A megtamadasi pert a tulajdonosi k6z6sség ellen kell meginditani, 3 honapos jogveszto
hataridén beliil. Amennyiben a birésag a hatarozat érvénytelenségét allapitja meg, ugy a
hatarozathozatali eljarast meg kell ismételni.

A torvénytervezet rendelkezik tovabba arrdl, hogy az ingatlanokon meglévs, 2019. marcius 5.
napjaig hasznalatba vett, ennek hianyaban befejezett épiilet, épiletrész - természetesen nem
beleértve a szabalytalan épitkezések legalizalasat - fennmaradhat, ha az épiilettel 6sszefiiggésben az
Onkormanyzat 4ltal elrendelt épitési, illetdleg valtoztatasi tilalomra vonatkozé 6nkormanyzati
rendeletekben foglaltakat nem sértették meg.

Az utak kiszabalyozasiara a jelenleg is utként hasznalt tertletek alapulvételével, minimalis
utszélességgel keriil sor. Mindez nem jelenti az utak kiépitését, csak annak lehetéségét biztositja.
Az utak csillebérei maganutként az ingatlantulajdonosok osztatlan kézos tulajdonaba kertlnek
(ezen tulajdonosok alkotjak az un. csillebérci maganut kozosséget). Az utak fenntartasardl,
fejlesztésérdl a csillebérci maganut kozosség dont.

A csillebérei tulajdonrendezési eljaras varhatéan egy néhany éves rendezési folyamatot jelent a
foldhivatali adattisztitas elvégzésétél a végleges hatarozat alapjan létrejové ingatlanhanyadok
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséig.



