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1. ELOZMENYEK

Az ingatlanra hatdlyos épitési szabdlyzat, az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelent&ségl teriletek Keriileti
Epitési Szabdlyzatardl szol6 26/2020. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 8. § (1) bekezdése szerint a
lakasszam csokkentését el@segitd elSirdsok alapjan paraméter kedvezmény vehetd igénybe, melynek
feltétele telepllésrendezési szerz6dés megkdtése. A telepllésrendezési szerz6dés megkotésének
el6zetes feltétele telepitési tanulmanyterv (tovabbiakban TTT) elkészitése.

A magyar épitészetrdl széld 2023. évi C. torvény (Méptv.) 84. §-a és 92. §-a ad lehetfséget
telepilésrendezési szerz6dés megkotésére egyes telepllésfejlesztési vagy telepllésrendezési célok
megvaldsitdsdra a telek tulajdonosaval.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdéld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. § (4)
bekezdése alapjan a telepitési tanulmanyterv tartalmat — az el6késziteni tervezett telepilésrendezési
szerz6dés tipusa, a tervezési terllet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan, a rendelet 7.
mellékletének figyelembevételével — az dnkormanyzati F6épitész hatdrozta meg.

Jelen Telepitési Tanulmanyterv a fenti jogszabalyi el8irdsok és a kerileti f6épitész 2026. julius 20-an kelt
feljegyzése alapjan készllt, célja a tervezett fejlesztés érdekében a paraméter kedvezmény
igénybevételének, valamint a telepllésrendezési szerz8dés megkotésének szakmai és mdUszaki
megalapozasa. A Telepitési Tanulmanyterv a B13 Epitémivész Kft. és a ZDM Design Epitésziroda Kft altal
készitett épitészeti koncepcidtervének felhasznalasaval készilt.
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Telepitési Tanulmanyterv

2. FEJLESZTESSEL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

2.1 Aterllet és kornyezetének, hatastertletének bemutatasa

ELHELYEZKEDES ES A TERULET ALTALANOS BEMUTATASA

A tervezéssel érintett 9533/2 hrsz.-0 ingatlan
Budapest XIl. kerlletében, a Hegyvidék kiemelt
lakd- és zoldovezeti részén, a Béla kirdly ut 30/A.
szam alatt taldlhatd. A telek terllete 3648,55 m?,
Ovezeti besoroldsa szerint az Lke-3/EK-2 jell
kertvarosias, sziluettérzékeny, helyvidéki
lakdodvezetbe tartozik. A kdrnyéket dominansan
szabadon all6, nagy telkes, historizadlé és modern
villak, valamint jelent8s zoldfelulettel rendelkezd
lakéingatlanok alkotjak.

K3

]
gl,""?,,»‘. ‘-"

2. Gbra 9533/2 hrsz.-u telek és kézvetlen kérnyezete (forrds: Minerva XIl. kertilet)
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Az ingatlan kiemelked§ taji és természeti értéket képvisel, gazdag novényallomannyal rendelkezik. A
telken taldlhaté egy koros kocsadnytalan tolgy (,ikertolgy”), az egykori tajképi kert részét képezé
vadgesztenye-allé maradvanyai, valamint id8s tiszafdk. (Megjegyzés: A kiszdradt télgyfa szakszer(
kivdgdsa és potldsa a tdjépitészeti tervek szerint térténik.)

3. dbra A tervezéssel érintett teriilet déli része és a kiszdradt télgy
(Forrds: Kerttérténeti Tudomdnyos Dokumentdcio - Hajdu-Nagy Gergely PhD)

MUEMLEKI KORNYEZET ES OROKSEGVEDELMI ERTEKEK
A kornyezd épitett elemek tekitetében a kovetkez6 védett 6rokségi értékeket figyelhetjik meg:

Védett orokségi érték

Helyrajzi szam neve Védettség jogi jellege Azonostd
Svabhegyi, Széchenyi-
9533/2 . hegyi polg”ar| N mdemléki J'r.elentosegu 1123
villanegyed mlemléki terilet
jelent8ségl teriilet
9533/2 Forrasﬂhaz miemleki mdemléki kornyezet 13440
kérnyezete
9534/8 - -villa é
/ Vuk Gerbeagd villa és dermlék 18983
kertje
9534/8 Vuk-Gerbeaud-villa miemlék 18984
9534/8 - -vi Gemlé
/ Vuk Gerbef'aud villa “mL/Jem.Iek 18985
kertje [torténeti kert]

A 19/2001. (XI. 14.) NKOM-rendelet hatalybalépésével valt miemléki jelent8ségl teriiletté a Svabhegyi,
Széchenyi-hegyi polgari villanegyed, amelynek északi hataran — a Béla kirdly Utja mentén — fekszik az
érintett, 9533/2 hrsz.-U telek. Az ingatlan emellett a jelenleg a Béla kirdly Ut 2/A. szam alatt taladlhatd,
ugynevezett Varoskut (Nadorkut, Doktorkut) forrashaz miemléki kornyezetébe is tartozik.

A kordbban kozos telken 1évs, mara a szomszédos, 9534/8 hrsz.-U ingatlanon all6 Vuk—Gerbeaud-villa

2013-ban kapott mUemléki védettséget. A Béla kirdly uton allé villa a Svabhegy 19. szdzad végi és
szazadfordulds polgari villaépitészetének egyik legreprezentativabb képvisel6je. Az éplilet és a hozz3
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tartozo kert a torténeti, épitészeti és tajképi értékek Osszetett egylttese miatt all mlemléki védettség
alatt. A historizald (eklektikus) stilusban éptlt, hegyvidéki nyaraldk formavildgat idézé villa gazdag
homlokzati tagozdddssal, igényes fafaragasos elemekkel (veranddk, tet6szerkezeti diszek) és
kovacsoltvas részletekkel rendelkezik. Az épllet mintaszerlen 6rzi a 19. szdzad végi hegyvidéki polgari
lakdohdazak térszerkezetét és tomegképzését. A villa nem kulonallé tombként, hanem az azt 6vezd, id6s
fakbol és értékes ndvényadllomanybdl allo torténeti kerttel szerves egységben érvényesiil.

A Vuk—Gerbeaud-villa kertjét a Béla kirdly at és a Bikkos ut felSl 6vezd Haidekker-halds kerités
kiemelked6 épitett értéket képvisel és a torténeti villakert egyik meghatdrozé hataroldeleme. A
mdemléki ingatlan korabbi telekosztasai, valamint a keritésszerkezet korabbi szakszer(tlen elbontasa és
elhanyagoltsaga miatt a déli telekrészen megmaradt 6 darab, er6sen deformalddott keritéstabla eredeti
helyén torténd restaurdldsa és megtartdsa mdszakilag nehezen indokolhatd. Bar a keritésrendszer
teljes, egységes kezelése lenne az idedlis megoldds, a fennmaradt 6 tabla szakszerl felUjitadsa,
megmentése és a telken bellli dthelyezése (példaul a déli vagy a nyugati telekhatdron) 6rokségvédelmi
szempontbdl értékes és tamogatandd feladat. (Kerttérténeti tudomanyos dokumentdcid soran,
Ertékleltar készilt)

A helyszinen taldlhaté egyéb épitett elemek kezelése a kdvetkezék szerint alakul:

e Alacsony terméskd tamfal: Megtartasa a tervezett épllet elhelyezése miatt nem lehetséges.
Mivel az in situ meg@rzés csak az egykori villakert teljes és egységes rekonstrukcidja esetén
lett volna szakmailag indokolt, a tdmfal elbontdsra kerdil.

o Tombmészkd |épcsbsor: Az egykor két teraszt elvalasztd tamfalon atvezet, megmaradt
tombmészké [épcsSk értékes elemei a kert torténetének. Anyaguk megérzésre kerdl, és
masodlagos felhasznalasukrol a tajépitészeti rendezési terv gondoskodik.

VEDETT ES VALTOZASSAL ERINTETT NOVENYZET

A helyszini felmérés és az értékvizsgalat alapjan, a telken az aldbbi torténeti érték( fak (torzskorméret
[cm] adatokkal) és kerti m(targyak azonosithatok:

Torténeti fadllomany:

e Nagy Tolgy (kocsanytalan tolgy — Quercus petraea): A kert kiemelkedd, kapitdlis egyede a
tamfal kozelében. Statikai dllapota miatt megerGsitést igényel, a beépités a
gyokérzonajanak védelmével valdsul meg.

e Kiszaradt tolgy (X QPE): 284 cm torzskorméretd, kiszaradt kocsanytalan tolgyfa.

e Vadgesztenyék (Aesculus hippocastanum — AEH): A torténeti fasor megmaradt egyedei
kilonboz6 torzskormérettel (AEH 140 cm, AEH 147 cm, AEH 198 cm), valamint egy kiszaradt
egyed (X AEH 236 cm torzskormérettel).

e Kisleveli harsak (Tilia cordata — TCO): Torténeti egyedek 100 cm és 103 cm
torzskormérettel.

e Tiszafak (Taxus baccata — TAX): Torténeti tiszafa csoport (250 cm korméret) és egyedalld
tiszafa (130 cm kérméret) a Nagy Tolgy és a tamfal inditasa kdzelében.

o Bikk és egyéb gyimdlcsfak: Blukkfa (Fagus sylvatica), valamint cseresznyefak a kert belsé
terlletein.
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4. dbra A Vuk-Gerbeaud-villa kertjének déli maradvdnya — Ertéktérkép

Jelmagyardzat: térzskérméret [cm] AEH: Aesculus hippocastanum (kbzénséges vadgesztenye), TCO: Tilia cordata
(kislevelli hdrs), X QPE (kocsdnytalan tolgy - kiszdradt), TAX: Taxus baccata ( szafa);
SARGA KOR: TORTENET! ERTEKU FA, MUTARGY
(Forrds: Kerttérténeti Tudomadnyos Dokumentdcic - Hajdu-Nagy Gergely PhD)

A benyujtott tajépitészeti terv (Tubakert, 2026) a fenti értéktérkép adataira tamaszkodva fogalmazza
meg a kertrendezést:

Fadllomany-védelem és poétldsi kdtelezettség:

A megtartando értékek (Nagy Tolgy, harsak, bukk, tiszafak, egészséges vadgesztenyék)
koril védBzonat biztosit a tervezett beépités.

A kiszaradt faegyedek (X QPE 284 cm, X AEH 236 cm) szakszer( kivagdsa mellett Uj
potlast tervez a tajépitész (Uj vadgesztenyék és tolgyfa lltetésével).

Epitett elemek kezelése:
e A6 tdbla Haidekker-kerités felljitdsa/athelyezése a kert megfelel§ pontjara.

o Atdmbmészks Iépcsé elemeinek masodlagos felhaszndldsa az Uj kertépitészeti strukturaban.

Uj kertépitészeti elemek és névénytelepités:
o Geometrikus és lagy formaju nyirt tiszafasovények (,lencse” formak), borostyanfalak.

EvelSagyasok, pafranyok, fellleti szivargo-rendszerek a csapadékviz helyben tartasara és a
meglévd szintvonalak védelmére
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e ovm EESE.
Baiz ursy ucs JOA

Jelmagyarézat:

meglévo torténeti, idos gesztenyefak

meglév torténeti, idos lombos fak

meglévé torténeti, idés tiszafak

@ meglévd (tobbnyire magonc) vadgesztenyefak
@ meglévs egyéb lombos fak
* meglévé magonc tiszafa
O tervezett vadgesztenyefak
G tervezett lombos fa (tolgy)
@ @ tervezett lombhullato bokorfak
=

nyirt orokzold sovény (tiszafa)
borostyanfal
tervezett "lencse” formaja tiszafak
dekorsziklak
[ nyirt gyep, latszo gyepszegélyel
] vegyes éveloagyasok .
\\,—a meglévé (meg ) és a tervezett lak egyutt
e pafranyok —ameglévs, de (inG (attervezett) szi lak

®  (élall6 kerti kaspo bedltetve

5. dbra Kertterv - A megmarado és értékes fadllomdnnyal (Terv: tubakert, 2026)
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2.2 A fejlesztési cél és a beépitési valtozasok bemutatasa

A fejlesztés els6dleges célja a Budapest XII. kerllet, Béla kiraly Gt 30/A. szam alatti saroktelken egy a tdji
és épitett kornyezetbe illeszkedd, korszer( csaladi haz létesitése. A beépitési koncepcid alapvetése,
hogy a fejlesztés a kordbbi fejezetben részletezett épitett 6rokségi értékek megujitdsa, valamint a
meglévd természeti értékek — kiemelten a telken taldlhatd védett novénydllomany és a védett faegyed
—teljes korld megdrzése és védelme mellett valdsuljon meg.

A beépités sordn bekovetkezd alapteruleti és térbeli valtozasokat a koncepcid ugy formalja meg, hogy
az Uj épllettomeg elhelyezkedése és formalasa maradéktalanul tiszteletben tartja a védett fa
gyokérzonajat és védbtavolsagat, szavatolva annak hosszu tavd fennmaraddsat.

Afejlesztési célhoz igazodd beépitési valtozasokat, a helyszini adottsagok atalakuldsat, valamint a védett
fa védBovezetét a tervdokumentacid részét képzd épitészeti és kertépitészeti tervlapok, valamint az
el6z6 2.1 A teriilet és kérnyezetének, hatdsteriiletének bemutatdsa fejezet, masodik és harmadik
bekezdése szemlélteti.
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2.3 Ajavasolt beépités kornyezeti hatasainak és kdvetelményei

A tervezett beépités koncepcidjdnak megalkotdsakor alapvetd szempont volt a természeti és épitett
kornyezettel vald harmonikus egylttélés, valamint a kornyezeti terhelés minimalisra csdkkentése a
kivitelezési és az Uzemeltetési szakaszban egyarant.

Terepadottsagok és felszini vizek kezelése

A beépités az ingatlan természetes domborzati viszonyaihoz igazodik, elkerllve a nagymértékd,
indokolatlan foldmunkdakat. A csapadékviz-kezelés sordan kiemelt prioritast élvez a vizek helyben tartdsa
és szikkasztdsa: a zoldfeliletek maximalis megdrzésével, a burkolt fellletek ésszerd korlatozdsaval,
valamint a tet6vizek gy(jtésével és szikkasztdsdval a terilet mikroklimatikus viszonyai és a
talajvizhaztartds egyensulya stabilan tarthato.

Zoldfellleti és tajvédelmi kovetelmények

Atelek meglévé, értékes fadllomanydnak védelme a tervezés teljes folyamatat meghatarozta. A beépités
konturjanak kijelolése a védendd faegyedek gyokérzéndjat tiszteletben tartva tortént. Az
elkerllhetetlen fakivagdsok szakszerl pdtldsa, valamint a zoldfellletek minGségi fejlesztése a
telepilésrendezési és tdjépitészeti szempontok maradéktalan figyelembevételével valdsul meg
(részletesen lasd a 2.1. és 3.1. fejezetekben).

Energetika, anyaghasznadlat és kdrnyezeti kibocsatas

Az épllet anyaghaszndlatdban a tartds, alacsony karbonldbnyomd és korszer(i épitéanyagok
domindlnak. Az energetikai koncepcié a magas hatasfoku gépészeti rendszerekre és a megujuld
energiaforrasok — hdszivattyus rendszerek és napelemek — alkalmazdasdara épil, minimalizdlva a fosszilis
energiahordozdk hasznalatat. Az Gzemeltetés soran keletkezé zaj-, por- és egyéb kornyezeti emisszidk a
szigoru vonatkozd hatarértékeken belll maradnak, garantdlva a szomszédos ingatlanok zavartalan
hasznalatat (az energetikai és miszaki részleteket lasd a 3.13. fejezetben).
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3. BEEPITESI TERV
3.1 Epitészeti m(szaki leiras keretében a tervezési program és az
épitészeti koncepcié bemutatasa az épitészeti, tajépitészeti,
kdrnyezetrendezési munkarészekkel

A 1125 Budapest, XII. keriilet, Béla kiraly Ut 30/A. szam alatti, 9533/2 hrsz.-U, 3648,55 m? alapteriletd
ingatlan tulajdonosa egy Uj, korszer( csalddi haz épitését tervezi. Elképzelése szerint a jelenlegi kor
magas mdszaki és épitészeti szinvonalanak megfelel§, energiahatékony és komfortos lakdépuletet
szeretne kialakitani, amely szervesen illeszkedik a Hegyvidék kiemelt z6lddvezeti kdrnyezetébe és a telek
meglévl adottsagaihoz.

A tervezett allapot Uj épulletének utcafronti és kertoldali megjelenése visszafogottan harmonizal a
kornyéken fellelhetd historizald és modern villakkal, a Béla kirdly uti utcaképbe nem kirivoan illeszkedve
szolgdlja ki a lakd funkciot.

Az ingatlan szabadon &l beépitésl, Lke-3/EK-2 ovezeti besoroldsu. A témegformalds sordn a
domborzat természetes lejtésvonaldahoz igazodd, a kdrnyezd telepllésszdvetben is megjelend |éptéket
modern kontdsbe rejtve fogalmazza meg a tervezé.

Az épllet kompakt tomegformalasd, alapvetéen visszafogott, de mindségi anyaghaszndlatl, amely
egyszerl gesztusokkal hoz prémium 6sszhatast. A tomeg elhelyezése és formalasa a telek kiemelkedd
természeti és torténeti értékeinek védelmét tartja szem el6tt, minimalisra csdokkentve a szikséges
terepbeavatkozasokat.

Az ingatlan a Béla kirdly ut feldl kozelithet6 meg gépkocsival és gyalogosan egyarant. A gépjarm(-
behajtas és a gyalogos bejutas a keritésvonalnal szakszer(en kialakitott bejaraton és a csatlakozé burkolt
fellleteken keresztil biztositott.

A tdjépitészeti és kornyezetrendezési koncepcid (Tubakert, 2026) alapja a meglévs értékek megbrzése
és a kertstruktira megujitasa. A telken taldlhato értékes faallomany — kilondsen a kapitalis kocsanytalan
tolgy (Nagy Tolgy), a harsak, a bikk és az idds tiszafdk — véddzdéndval biztositva megmarad. A kiszaradt
faegyedek szakszer( potlassal (Uj vadgesztenyék, tolgy) keriilnek kivaltasra. A kertépitészet részét képezi
a meglévé 6 tabla Haidekker-kerités felUjitdsa és athelyezése, a torténeti tombmészks lépcsék
masodlagos felhasznalasa, valamint nyirt tiszafasovények, borostyanfalak és ével6agydsok telepitése. A
fellleti csapadékviz-elvezetés és szivarogtatas a telken belil kertl megoldasra.
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3.2 Azeredeti és a megndvelt paraméterek alapjan szamitott
maximalis értékek ismertetése

Eoitési paraméter KESZ el&iras Megnovelt paraméterek
S (eredeti) (KESZ 8.5 (1))
T int feletti
erepszint felett 10,0% (364,86 m?) 15,0% (547,28 m?)
beépitettség
Altalan’os szm’EteruIetl 0,25 (912,14 m?) 0,30 (1094,57 m?)
mutato (sztma)

3.3 Atelepllésképi el8irdsok és az adott ingatlanra vonatkozo helyi
épitési szabalyzat és az azoknak valo megfeleltetése

Budapest F&varos XlI. Kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat testiletének az Eszak-Hegyvidék kiemelt
jelentéségli teriiletek Kertileti Epitési Szabdlyzatdrdl szolé 26/2020. (XI. 30.) énkormdnyzati rendelete
(KESZ) a Budapest XII. kertilet, Béla kirdly ut 30/A. szam alatti, 9533/2 hrsz.-0, 3648,55 m? alapteriilet(]

ingatlant az Lke-3/EK-2 jell (kertvérosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakdteriilet) épitési dvezetbe
sorolja.

A KESZ 8. § (1) bekezdése szerint az dvezetben a lakdsszam csokkentését el@segitd elSirasok alapjan
kedvezményes beépitési paraméterek (beépitettség és altaldnos szintterileti mutatd) vehetdk igénybe,
amennyiben a beruhdzé telepiilésrendezési szerz8dést kot az Onkormanyzattal:

A B C D E F G H 1 J K L
. Altalinos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépiteuség | Zoldfelilet it dleti | szintteriilet | Epilet- Epiilet-
Epitési |kialakithat6 | kialakithato | kialakithaté |megenged genged. A : o gassig gassig
1 Bt leokicohh oo g o s |Beépitésil legnagyobb legkisebb beépités 1 1 ¥, .
1 s it -~ = 6d r megengedett, ol Sodd S5 B2
jele teriilete szélessége | mélysége o mértéke mértéke legnagvobb legnagyobb | legnagyobb legkisebb | legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) nm P mértéke mértéke | mértéke (m) | mértéke (m)
(mz/ mz) (mz/ mz)
Lke-
3| 3/ 2000 21 50 SZ 10 (15%) 70 25 0,25 0,15 3,5 6,5(5,0%)
EK-2
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o A telepllésrendezési szerz6désrél a magyar épitészetrél széld 2023. évi C. torvény
(Méptv.) 92. §-a rendelkezik, eljarasi szabalyait a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

19. §-a és a 7. melléklete-tartalmazza.

o A szerz6dés megkotésének el6zetes feltétele Telepitési Tanulmanyterv (TTT)
készitése, melyrél az Onkormanyzat Vérosfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

dont a hianytalan beérkezést6l szamitott 30 napon belll.

o A kedvezmény igénybevételének feltétele, hogy a lakds célu rendeltetési egységek
atlagos bruttd terilete elérje a 200 m2-t, és az eredetileg épithets lakdsszamnal
(maximum 6 lakds) kevesebb rendeltetési egység létesiljon. A beruhdzds soran 1 db

onallé lakoegységet tartalmazd csalddi haz épdl.

BEEPITESI PARAMETEREK — Lke-3/EK-2

Epitési paraméter

KESZ el&iras (alap)

Kedvezményes mérték
(KESZ 8. § (1))

Telepitési Tanulmanyterv

Tervezett érték

MegfelelGség

Beépitési mdd
Legkisebb telekterllet
Terepszint feletti
beépitettség
Terepszint alatti
beépitettség
Altalanos szintterileti
mutatoé (sztma)
Parkoldsi szintteruleti
mutato

Zoldfellleti mutato

Epiletmagassag
Legkisebb el6kert (OTEK
35.8(2))

Legkisebb oldalkert
(KESZ 50. § (2))
Legkisebb hatsokert
(OTEK 35. § (4))

Onallé rendeltetési
egységek szama
Epiletek szdma

Szabadonilld
2000 m?

10,0% (364,86 m?)
25,0% (912,14 m?)
0,25 (912,14 m?)

0,15 (547,28 m?)

70,0%
(2553,99 m?)
3,50m—-6,50m

5,00 m
3,25m
6,00 m

7 egység

1 épllet

15,0% (547,28 m?)

0,30 (1094,57 m?)

Szabadonallé
3648,55 m?

14,30% (521,66 m?)
19,58% (714,43 m?)
0,297 (1081,95 m?)

0,121 (441,88 m?)

72,45% (2643,27 m?)

6,44 m
>5,00 m

>3,25m
>6,00 m

1 lakas

1 épllet

Megfelel
Megfelel

Megfelel
Megfelel
Megfelel
Megfelel

Megfelel
Megfelel
Megfelel

Megfelel
Megfelel

Megfelel
Megfelel

(Z

A /4



Budapest XII. kerilet - 2026 Telepitési Tanulmanyterv

3.4 Reészletes utcaképi és légi fotodokumentacio a tervezési
tertletrdl és kdrnyezetrdl

LEGI FOTO A JELENLEGI ALLAPOTROL

F3% 0O FEE =Y INOADIOVS UNIZST04 = 000

x| T8

AY3LIdINSITINGITIL |

OlOiIO?J ’

00ST
———

LT-€0-920C |

7. dbra Kertterv - A megmarado és értékes fadllomdnnyal (Terv: tubakert, 2026)

(Z

A /4



Telepitési Tanulmanyterv

Budapest XII. kerilet - 2026

P

HELYSZINI FOTOK A TERULETROL ES KORNYEZETEROL
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3.5 Abeépitést bemutato |éptékhelyes tomegvazlat
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3.6. A befoglald tajat és a terepviszonyokat is abrazolo [atvanyterv
helyszini és legi fotéba illesztve
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3.7. Tervezett allapot dtnézeti helyszinrajz (1:500)

T |
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3.8. Meglévd allapot helyszinrajza (M1:500)
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Telepitési Tanulmanyterv

3.9. Eltér6 szintek alaprajzai

PINCESZINT ALAPRAJZA — B30 Telepliléskép Terv 2026728 — 2.1

FOLDSZINT ALA

PRAJZA—B30 Telepuléskép Terv 2026728

laoTen
\ukpcso

<J
[ 114 o
1212 m

=22

2117 n¥

TERASZ *

LOTER

ELOTER

GARDROB
GEPESZET
HAZTARTASI HELYISEG
LEPCSO
MEDENCEGEPESZET
M

SZOBA

TAROLO

wc

FITNESS

WELLNESS

DOLGOZO
ELOTER
ETKEZO
FORDS
GARDROB
HALO
KONYHA
LEPCSO
LIFT
NAPPALI
we
GARDROB
TAROLO
LEPCS®

ELGTER
FURDS
GARDROB
HALO
TAROLO
LEPCs®

300,10 m*

ELOTER 2268
LEPCSO 855
wc 243

33,66 m*

i) 271:!7 m?
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EMELET ALAPRAJZA — B30 Telepliléskép Terv 2026728 — 2.3

R

- ff [eLoTER 7194

GARAZS 26034

GARDROB 22358
GEPESZET 17,10
HAZTARTASI HELYISEG 21,50
LEPCSO 1065
MEDENCEGEPESZET 1000
MOSDO 791
SZOBA 1830
TAROLO 3059
wc 4.63
FITNESS 39.62
WELLNESS 39.77
559,70 m*
DOLGOZS 2,70
ELOTER 2349
ETKEZO 3843
FORDO 31,90

GARDROB 49,78

HALO 28,76
KONYHA 35,26
LEPCSO 1031
LIFT 4,00
NAPPALI 103,44
c 553
GARDROB 9.65
TAROLO 351
LEPCSO 12,15
37891 m
ELOTER 53,95
FORDS 65,65
GARDROB 8221
HALO 20,78
TAROLO 266
LEPCSO 1485
300,10 m*
ELOTER 22,68
LEPCSS 855

we

TETOTER ALAPRAJZA — B30 Telepi

e
7

’_/’___‘

éskép Terv 2026728 - 2.4

///
(

\ , R ¥ 3

\ e
\ X ST
\ ' R\ e "
% v
\ \ : \

7194

26034
2735
ZET 17,10
s HAZTARTAS! HELYISEG 21,50
% == LEPCSO 10,65
\\ ““““‘ H1D RS HEDE';CEGEIESZET 10,00
Vi S5 MOSD 791
\\“““‘ ““““‘ AR —— szoBA 18.30
\ “““ SRR TAROLO 3059
‘ 1 2 wc 463
;: FITNESS 39,62
2R WELLNESS 39.77

3 \ 559,70 m
i DOLGOZO 2270
ELOTER 23,49
ETKEZO 3843
FORDO 3190
GARDROB 49,78
6 2876
KONYHA 3526
LEPCSO 1031
LFT 400
NAPPALI 103,44
wc 553
GARDROB 9.65
TAROLO 351
LEPCSO 118

37891 m*
ELSTER 53,95
FORDS 65,65
GARDROB 8221
HALO 80,78
TAROLO 266
LEPCSO 14,85

300,10 m
ELOTER 2268
LEPCSO 855
we 243

T nsem

127237 m*
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3.10. Tervezéssel érintett homlokzatok

Homlokzatburkolat: nagytablds képorcelan, illetve kompozit fémlemez burkolatok, atszell§ztetett

légréssel képzett fém tartdvazon ragasztva

Eszaki homlokzatfeliilet: (9,52+97,06+26,47+83,46+16,15)=
Eszak-Nyugati homlokzatfeliilet: (20,31+45,18+9,31)=

Nyugati homlokzatfelilet:

Dél-Nyugati homlokzatfelllet: (17,97+47,64+148+110,71+23,19)=
Keleti homlokzatfelllet: (38,9+14,95+54,78+16,33)=

Eszak-Keleti homlokzatfeliilet:

dsszes homlokzatfelllet:

0sszes homlokzathossz:

ESZAKI HOMLOKZATOK — B30 Telepiléskép Terv 2026728 — 4.1

232,66 m?
77,80 m?
58,62 m?

347,51 m?

124,96 m?

100,32 m?

545,86 m?

145,73 m

ESZAK-NYUGATI HOMLOKZAT
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DELI HOMLOKZATOK — B30 Telepiiléskép Terv 2026728 — 4.2

DEL-NYUGATI HOMLOKZAT
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3.11. Utcakép

JELENLEGI UTCAKEP

TERVEZETT UTCAKEP
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3.13 Ingatlanon keresztllfutd metszetek eredeti terepvonallal

METSZETEK- B30 Telepiléskép Terv 2026728 —3.1-3.2

A-A METSZET

B-B METSZET

D-D METSZET
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3.14. A fenntarthatosagot el8segit6 projektelemek bemutatasa

A tertlet nem burkolt fellletei flvesitésre kerllnek, és kertészeti kiviteli terv alapjan parkositjak 6ket. A
tervezd arra torekedett, hogy a jelentds lejtéssel rendelkezé telek biztonsagos kialakitasahoz, valamint
a felszini és rétegvizek elvezetéséhez csak az épllet kozvetlen kdzelében, az eredeti terep lejtéséhez
igazodva torténjen tereprendezés. A tdmfalak és az épulet lejtével ellentétes oldaldn szivargd-rendszer
kiépitése lett betervezve.

A tervezés soran alapveté koncepcid volt a meglévs, egészséges faadllomanyhoz vald igazodas és a
kialakulé helyiség-udvar kapcsolatok hangsulyozdsa. A fakivdgdsra és -potlasra kizdrdlag kertészeti
szakvélemény alapjan, kertépitész mérndk bevonasaval kerul sor.
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4. MELLEKLETEK
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