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Telepitési tanulmany tartalmat meghatdrozo f6épitészi feljegyzés

.EEZ'-;S': 2026.081

Budapest Fovaros XII. keriilet Hegyvideld

Polgarmesteri Hivatal

P
‘ Varosrendezesi es Foepiteszi Iroda

HEGYVIDEX]

ONROANANTIAT

Papp Zoltan Iktatasi szam: X1II-149/ 14 /2026
Ugyintézo: Gehér-Horvath Aniké

email: zoltan papp@adstudio.hu 1126 Budapest, Boszérményi it 23-25.

Targy: Koltd utca 29. 9595/17 hrsz. — Telepllésrendezési szerzodés e-nI:i?kahu

www_hegyvidek hu

Tisztelt Papp Zoltn!

A telepités: tanulmanytery tartalon  kovetelmeényest 2026, augnszms 10-én  tartotr szemelves
egreztetesiinkee huvatkozva. a telepnléstervek tartalmarol, elkészitésenck &5 elfogadazanak rendjesol
valamint egres telepulésrendezés sajatos jogintézmenreksdl] szolo 419,/2021. Kommr. 19 7 (4) poata
szexnt a2 alabbiakban hatirozom meg:

1. a terilet s komrezetének. hatasternletének révid bemuratdsa,
2. a fejlesztési celt, valtozast szemlélterd beépitési terv,
3. ajavasolt beépités kdmyezen hatasainak és kovetelményeink bemuratasa.

A telepiés tannlminttert részeként a beépitési tervben az alibbi munkarészeket képik
megkiildeni:

ameézet helrszingaz,
meglevd allapot helrszmrajza legalabb A1:500-as léptékben, amelren ibrizolando a meglévo

epitméntek tetofelnlnezete, a meglévs tereprizszonyok €s a fazllomant,

tervezert allapot helrszineaiza legalabb M1:500-as leptekben, amelven ibrazolando a terrezéssel

énntett, valamint szomszédos mgatlanokon illo épmmeénvek tetofelilnézete, tovabbi a terepriszontok
valtoztatisa €5 a faillominy (kilénos tekuntertel 2 7/2026. (V.8) 6nk rendelettel védett egred: fira
vonatkozo kdvetelményekee)

tomegformalisca kihato eltécd szmtek alaprajzas,

tervezessel enntett homlokzat/ok),

ntcaképek,

metszetel, meglévo es tervezett terepronal megelenesevel

minimum két egrmasa meroleges terepmetszet a teljes ingatlanon keresztal legalabb AI1:200-as

leptekben.

epitészen muszak lewas keretében 3 tervezesi program €5 az epitészen koncepeio bemntatisa az

Spitészen:, tajépieszen, komrezetendezés munkarsszekkel iegészitre,

az eredeti €3 2 megnovelt paramétesek alapjan szamarott maximalis értékek osszehasonlitasa,
a telepiiléskepi elouasok és az adortt ingatlanra vonatkozo helri épités szabalrzat és az azoknak

valo megfeleles bemmntataza,

reszletes nrcakep: &5 leg: forodokmmenticio a tervezes: ternletzol €3 kdmrezetecol,
a beepitést bemuntato léprekhelres tomegrazlar,
a befoglalo tajat és a terepriszonvokat 13 abrazolo latranyterr helyszin €s lég forokba illesztre

(a légifotd az Onkorminrzat honlapjin eléchetd Minerva térinformatika: rendszessd] télthets le),

Damm az elektronikms bélregzd szennt

Egrimmukddését meghdszonve, usztelerel:

Péterffy Marton
foepitesz
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BEVEZETES

A tervezés célja az XlI. kerilet KOIt6 utca 29. épitési terlileten tervezett lakodterileti beépités
ismertetése. A XII. kerilet lakdsszam csokkenését elGsegit6 helyi épitési szabdlyzat 8.§ (2)
bekezdésében megfogalmazott elGirasai alapjan jelen tervdokumentacidban igazoljuk a brutté
150 m2-t meghaladd lakasok kialakitdsa esetén igénybevehets beépitési kedvezmények
szerinti beépités kialakitasat és a helyi el6irdsok adta épitési elGirdsok teljestilését.

2024-ben épitési engedélyes tervdokumentacid keriilt benyujtasra a korabbi tulajdonos
kérelmére. Ezeket a terveket nem haszndljuk fel, mivel jelent6sen valtozott a tervezési
program. Kisebb épileteket terveziink, szell6sebb telepitéssel.

- El6zetes egyeztetéseket folytattunk a fG6épitészi irodaval és a zoldirodaval.

- 2026. 08. 07.-én bemutattuk a korabbi észrevételek alapjan atdolgozott
koncepcidtervét a fGépitészi iroddnak és véleményt kértiink a tervekre. Valamint
tajékoztatast kértiink a Telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményeirdl és dontési
folyamatardl

- melyet megkildtek résziinkre (lasd: kelt 2026. 08. 11.-i levél, Telepllésrendezési
szerzG6dés, lktatasi szam: XI11-149/ 14 /2026)

A telepitési tanulmanyterv célja, hogy bemutassa az Onkormanyzat szdmra, hogy milyen
elényokkel jar, ha az eredeti paraméterek alapjan épitheté rendeltetési egységek szamanal
kevesebb épiil. A fejlesztési koncepcio részletes 6sszehasonlitasat az eredeti és a modositott
paraméterek alapjan az EREDETI ES MODOSULT MUTATOK OSSZEHASONLITAS cim(i fejezetben
fejtjik ki bévebben.

JELENLEGI SZABALYOZAS:

A keriletben tobb szabalyzat készilt, teriiletileg elvalasztott hatallyal. A targyi ingatlanra a Dél-
Hegyvidék Kerileti Epitési Szabdlyzatardl szolé Budapest FSvaros Xll. Kerilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 36/2024. (V. 23.) 6nkormanyzati rendelete
(tovabbiakban: KESZ) hatalyos.

Késziil6 Keriileti Epitési Szabalyzatok litemezése

(Kattintson a képre a nagyobb méretért!)

Meglévd, Jovi

hagyott
Kerileti Epitési Szabilyzat (KESZ)
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A jelenlegi hatalyos (DEL-Hegyvidék KESZ 36/2024 (V.23.)), helyi épitési szabdlyzat a
fejlesztési teriletet az alabbi épitési 6vezetbe sorolja:

- oOvezeti besorolas: Lke-3/D-4 hegyvidéki lakoteriilet

- helyrajzi szam: 9595/17

- teleplilésképi karakter (TAK): kisvarosias karakter

- telekterilete: 6816 m? (nyeles telek)

- telekterulete nyél nélkul*: 6708 m?

Megjegyzés: *

- Tekintettel arra, hogy a telek nem klasszikus értelembe vett nyulvanyos telek, mert
nem csak a nyéllel kapcsolddik a kdzteriilethez. Elviekben az OTEK szerint a
szintterilet szamitas soran nem kell levonni a nyulvany teriletét, igy allaspontunk
szerint a maximalis rendeltetési egység szam szamitasakor a telek teljes teriilete
figyelembe vehetd.

- Azaz 6816*0,35/115= 20,74 igy a telken Gsszesen legfeljebb 20db lakas helyezhet6 el.

- Azonban az Epitéshatdsag (BFKH) még nem adott egyértelm( alldsfoglaldst a telek
tobbi paraméterére vonatkozé szamitasra, miszerint levonandd vagy sem a nyulvany
terlilete. Ezért a kedvez6tlenebb esetet vessziik figyelembe, azaz minden esetben a
nyulvany teriiletével csdkkentett a telekteriiletre szamitjuk ki a paramétereket. igy a
biztonsag javara tévediink és ellenkez8 esetben is minden paraméter meg fog felelni.

Hatalyos szabalyozasi elSirasok:

Budapest Févaros XlI. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 36/2021. (XII.
14.) onkorm. rendelete alapjan a XII. keriileti 9595/17 hrsz tervezési teriletet Lke-3/D-4 épitési
Ovezetben fekszik.

/////

11111

»8. § (1) Az Lke-3 jel(i épitési 6vezetek — kivéve az Lke-3/D-4 és Lke-3/D-11 jel(i épitési bvezetek
—telkein kizardlag lakd funkcidju épiilet esetében, ha a lakas célu rendeltetési egységek atlagos
brutté teriilete legaldbb 200 m? , és a telek szabdlyozdsi vonal szerinti telekalakitdsa
megtortént, az épitési Ovezet daltal elSirt megengedett legnagyobb beépitettsége legfeljebb
5%-al, altalanos szintterileti mutaté értéke legfeljebb 0,05- tel névelhetd telepiilésrendezési
szerz6dés megkotése esetén, amennyiben az eredeti paraméterek alapjan épithetd
rendeltetési egységek szamanal kevesebb épdil.

(2) Az Lk-2 jel(i épitési dvezetek valamint az Lke-3/D-4 épitési ovezet telkein kizarélag lako
funkcioju épiilet esetében, ha a lakas célu rendeltetési egységek atlagos bruttd teriilete

legaldbb 150 m?, és a telek szabdlyozdsi vonal szerinti telekalakitdsa megtortént, az épitési

Ovezet altal elGirt megengedett legnagyobb beépitettsége legfeljebb 5%-al, altalanos

6
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szintteriileti mutaté értéke legfeljebb 0,05- tel novelhet6 telepiilésrendezési szerz6dés
megkotése esetén, amennyiben az eredeti paraméterek alapjan épithetd rendeltetési
egységek szamanal kevesebb épiil.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben szereplé kedvezmény igénybe vehet6 a szabdlyozdsi tervlapon

77

Jlelepilésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” szoveges jelolést tartalmazd ingatlanok

esetében is.”

Jelen eljards a helyi épitési szabalyzat 8.§ (2) bekezdése szerint, a lakasszdmot csokkentd, a
tervezett bruttd 150 m2-nél nagyobb lakasok kialakitadsanak maédjat részletesebben bemutatd
telepitési tanulmanyterv.

8482/20
uuz/::

8482/21
uaz/y

s482/29)
mz/n
cd84a7)

9596/2

# Az 6ltalénos terepalakitési D
4  szabblyoktsl val6 eltérés: £3,0 m
e

%) % TN
\ 4 Y o 4
\\ ~ 8oy - HY
x f)

_ seo4/23

Maganat
szl @tesitheto

bedni  Epitési dvezet, dvezet jele

|:| Megtartando fas névényallomany
24 Szoveges szabalyozasi elem

- Nyilvantartott régészeti lel6hely
HESZ 1.melléklet 04 szelvény részlete és jelkulcs hozza

A szabadlyozasi elGirdsok alapjan ebben az épitési Ovezetben hatdlyos beépitési elGirasok a
Budapest Févaros Xll. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 36/2021.
(XIl. 14.) 6nkormanyzati rendelet alapjan:

84.§ ,,(3) Az Lke-3/D-1, Lke-3/D-3, Lke-3/D-4 jel(i épitési 6vezetekben egy 6nallé rendeltetési
egység létesithet6 az altalanos szintterlileti mutatd (szma) alapjan épithet6 szintteriilet
minden 115 m?-e utan.” A telek teljes teruletébdl szdmitva 6816*0,35/115= 20,74 igy a telken
Osszesen legfeljebb 20db lakas helyezhetd el.

~
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A terlletet szabalyozasi vonal nem érinti. A telek rendezett és épitési telek. Telekalakitas nem

sziikséges.

A beépitési mod szabadonidlld, a legnagyobb beépitettség mértéke 15 %, a zoldfelilet

megengedett legkisebb mértéke 65 %, a terepszint alatti legnagyobb beépitettség mértéke 35

%, épliletmagassdg minimuma 3,5 m, maximuma 6,5 m. Mivel a telek rendezett és a lakasok

alapteriilet meghaladja a brutté 150 m2-t, igy igénybe vehet6 a helyiépitési szabalyzat 8.§ (2)

bekezdése szerinti az épitési Ovezet altal elGirt megengedett legnagyobb beépitettsége

legfeljebb 5%-al, altaldnos szintterileti mutaté értéke legfeljebb 0,05- tel névelhetd szabaly is,

a telepllésrendezési szerz6dés megkotése esetén, amennyiben az eredeti paraméterek

alapjan épithets rendeltetési egységek szamanal kevesebb.

5. Kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakoteriilet (Lke-3)

A jelenlegi hatdlyos szabalyozas szerint az 6vezetekben elhelyezhet6 funkcidk:

a) lako,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) hitéleti,

d) nevelési, oktatasi,

e) egészségligyi, szocialis,

f) kulturalis, kozosségi szorakoztato,
g) szallas jellegd,

h) igazgatasi,

i) irodai,

j) sport

A B c o E F G H b K L
n. Epitési dvezetjele  [Telek Telek Telek ési méd P alatti A p: Epiilet- Eplilet-
[szintterlleti
Imutaté mutaté
teriilete g gt imértéke imértéke
(m?) (m) (m) (%) (%) (%) éke (m) imértéke (m)
(m?/m?) (m?/m?)
2.  |Lke-3/D-1 500 15 20 K 15 65 35 0.35 b.20 3.5 6.5
B.  |Lke-3/D-2 1000 20 30 ¥4 15 65 35 0.25 p.ao 3.5 5.5
4.  |Lke-3/D-3 1000 20 20 5z 15 65 35 0.35 p.20 3.5 6.5
17+~ S
5.  |Lke-3/D-4 1000 20 20 ¥4 15 65 35 0.35 b.20 3.5 6.5
6. |Lke-3/D-5 1000 20 20 32 20 160 £ Pe P25 .0 55
7. |Lke-3/D-6 2000 24 - 5z 10 70 20 0.25 pas 4.0 6.5
15% 5.0+
B.  |Lke-3/D-7 2000 24 - ¥4 10 70 20 0.25 pas 4.0 6.5
15% 5.0+
9.  [Lke-3/D-8 2000 24 50 ¥4 10 70 20 0.25 pas 3.5 6.5
0. |Lke-3/D-9 2000 24 - ¥4 10 70 20 0.25 pas 4.0 6.5
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A Lakdsszam csokkenését elGsegitd elbirdasok figyelembevételével a beépitési paraméterek az
alabbiakra médosulnak, igy ezek alkalmazhatdak:

Max. beépitettség terepszint felett: 20% = (15% + 5% bodnusz) (15% helyett)
Max. beépitettség terepszint alatt: 35%

Max. SZMA 0,40 = (0,35 + 0,05 bénusz)

Max. SZMP 0,20

Min. Epiiletmagassag: 3,5m

Max. Epiiletmagassag: 6,5m

Min. Zoldfelilet: 65%

beépitési mdd szabadonillé

El6kert: 5,0m

Oldalkert: 3,25m

MEGLEVO ALLAPOT

TERULETI ELHELYEZKEDES

A fejlesztési projekt Bp. XIl. ker, Martonhegy varosrészében taldlhatd, a Kolté utca
kanyarulataban. Relativ kozel van a Martonhegyi Ut és az E6tvos Ut keresztez6dése. A teleknek
2 oldala is hataros koztertlettel az egyedi telekkontur miatt.

Zommel lakéépiletek veszik korbe, de északi oldalan egy most épiilé iroda-fejlesztés és egy
nagy villa talalhaté.

TELEK ADOTTSAGAI, ALLAPOTA

Jelen pillanatban az ingatlanon nincs épllet, épitmény. Gondozatlan, nagy kiterjedési
novénydallmony talalhatd. A korabbi belsé Ut még lathato, de szilard burkolat csak nyomokban
van rajta.

Elhanyagolt, elhagyott a telek, ami a névényzet gondozatlansagan is latszik. Sajnos az elmult
évek szarazabb id§jaras nyomott hagyott a ndvényzeten. A favédelmi felmérés alapjan jelent8s
a mar kiszaradt-kivagando fak szama. Valamint nagyon magas a beteg fak szama (ezeket kilon
jeloltiik a meglévd allapot helyszinrajzon).

A telken jelent&s a lejtés, ~ 25-30m a teljes magassdgkiilonbség. A teriletén eltéréek a lejtési
viszonyok. 1-2 kisebb platé szerl zéna is van, de kozel 40-50% meredekségil lejt6k is
megtaladlhatdak. A Kolt6 u. 31a feldli telekhataron egy nagyobb szikla alakzat van.

A telken nem taldltunk kdzmU vagy egyéb bekdtés nyomait. A telket hatarold utcakban a viz,
szennyviz-elvezetés, foldgazellatas, a villamosenergia-ellatas haldzatai kiépitésre keriltek.



Budapest, XII. keriilet K6It6 utca 29. (hrsz 9595/17) teriletére vonatkozo telepitési tanulmanyterv

i — L/ N V/

Kézmiellatas ekozmu.hu adatszolgaltatas szerint
Fontos adottsag, hogy a Csonka utca és a Hangya lépcs6 kozott szakaszon az utcaképet a fak,
fasorok, z0ld térfal uralja. 1-1 épilet tagolja az utcaképet, de nincs homogén -
éplilethomlokzatokbdl allo- utcakép!

MEGLEVO EPITETT KORNYEZET

Zommel lakdépiletek veszik korbe, de a Martonhegyi Ut és az E6tvos Ut kozelsége miatt iroda,
és egyéb nagyobb léptékU épilettel is szomszédos. Az utca szemben |évé oldalan a K6lt6 u. 30.
alatt taldlhaté a BOTANIQ Budai Klub, ami sport és szolgaltaté funkciot Iat el. Osszeségében a
kérnyezetben lévé f6éplletek F+1, F+2, F+3 vagy F+2+T (2-4 szintesek).

Az éplletek kora is igen valtozd. Vannak 100 éves kort meghaladé villaépuletek, vannak a 1990-
2010 kozott éplilt tobbszintes lakdhazak. Az 1990-2010 kozotti épuletek egy részénél (sorhazas
beépitési jelleg) szinte alig maradt zoldterilet, de vannak pozitiv példak, ahol sikerilt
meg6rizni a zoldfelilet jelentGs részét. Valamint az elmult 5-8 év fejlesztései slr(ibb,
magasabb, de még mindig 3-4 szintes éplileteket eredményeztek.

Osszefoglalva: az épitett kdrnyezet nagyon heterogén, egy része atalakuléban van.
Osszességében de északi oldalan egy most épiil§ iroda-fejlesztés és egy nagy villa taldlhaté A
fejlesztési projekt Bp. Xll. ker, Mdrtonhegy varosrészében taldlhatéd, a Kolté utca
kanyarulataban. Relativ kozel van a Martonhegyi Ut és az E6tvos Ut keresztez6dése. A teleknek
2 oldala is hataros kozteriilettel az egyedi telekkontur miatt.

Zommel lakéépiletek veszik korbe, de északi oldaldn egy most éplild iroda-fejlesztés és egy
nagy villa talalhaté.

A telken jelent6s a lejtés, ~ 25-30m a teljes magassagkiilonbség. A teriletén eltérGek a lejtési
viszonyok. 1-2 kisebb platé szerl zéna is van, de kozel 40-50% meredekségil lejt6k is
megtalalhatdak. A Kolté u. 31a fel6li telekhataron egy nagyobb szikla alakzat van.

A telket ismert és nyilvantartasba vett régészeti lelGhely érinti, azonositéja a 69999. A
lelGhelyen kivil miemlék, mliemlék ex lege kornyezete, vildgorokség, vagy vilagorokség
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varomanyos terilet nem érinti. A telepulésképvédelmi rendelet a 9595/17 hrsz-en miiemlék
helyi emlékét nem tartja nyilvan.

Védett ingatlanok

Az adatokat a Tarsadalmi Kapcsolatokért és Kultaraért Felelés Minisztérium altal kezelt kulturalis 6rékség ingatlan elemeinek hatésagi nyilvantartdsa szolgaltatja. A megjelenitett
adatok tajékoztato jellegiek, hatdsagi eljaras soran nem hasznéalhatok.

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam 5 E
Budapest 12 9595/17 Keresés képpel
4,%%
%,
Taldlatok:

Muemléki védelem (0 db) Régeészeti védelem (1db) Vilagtroksegi vedelem (0 db)

= Talalatok nyomtatasa

Miemléki védelem (0 db)

Régészeti védelem (1 db) ~
VARMEGYE IR HELYRAJZI SZAM I S VEDETTSEG JOGI JELLEGE AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) NEVE
Budapest Budapest 12 9595/17 Orbanhegy, Istenhegy,  régészeti lelShely 69999 2009
Kissvédbhegy,

Krisztinavaros

Vildgorokségi védelem (0 db)

oeny.hu védett ingatlanok adatbazisa
(https://www.oeny.hu/oeny/veding/?telepules=Budapest%2012&hrsz=9595%2F17&keppel=false)

EPITESZETI KONCEPCIO

Tervezési program szerint terepszint felett 5db elkilonilé éplletben minddsszesen 15db lakast
kell tervezni. Mindegyik épuletben 3db lakdszint van. Minden szinten 1-1 lakds. Azaz 5 épllet
x 3 lakds = 15db lakas.

Az elGiras szerinti parkolast éplilettomegen belll tervezziik. Kizarélag néhdny vendégparkolot
terveziink a felszinen, kdzvetlenil a gépkocsibehajtéd mellett. Elkeriljik, hogy a telken bell
barmilyen zavard jarmd forgalom keletkezzen.

Az 5db éplletet lgy telepitettiik, hogy (1) a fokozottan védendd zoldfellletbe ne tervezziink
épiiletet (KESZ, 15.§. (1) és (2) pont), (2) egymastdl minél tavolabb legyenek, (3) a
szintkilonbséget kihasznalva, lehetGség szerint egymas felett atlassanak, (4) az éplileteket
elforgattuk a terepvonalakra, amivel tovabb javitjuk az esetleges zavaro ralatasokat, (5) minden
épllet, minden szintjérdl legyen kedvez6 panorama vagy kilatds, anélkil, hogy a szomszéd
lakds vagy épllet kozel keriilne, igy privat, védett zonak alakulnak ki. Tovabbi fontos szempont,
hogy vilagos, szell6s, j6 min&ségl életterek jojjenek létre.

A mélygarazsokra maximalisan rallnek a lakdszintek, igy minimalizdlva a mélygarazs (és a
foldmunka) mennyiségét, és a kivagassal érintett zoldallomanyt.

Modern, lapostetds éplilettomegeket terveziink. Az éplileteket raiiltettiik a terepvonalakra. Az

épliletek egymastdl vald elforgatasa innen adddik. Az A, B, C, D éplletek kialakitdsa nagyon
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hasonld, mivel a telek lejtése ebben a zénaban nagyon hasonld, egységes. Az ,E” épliletet
ellenben teljesen mashogy kezeljik, mivel a terep adottsagai merében eltér6ek a meredekebb
lejtés miatt. Valamint nagyon komoly fadllomany taldlhaté ezen a telekrészen. Sajat
mikrokdrnyezete van, amihez igazitjuk az épiletet.

ZOLD KONCEPCIO

A telekre kilon zéldkoncepcid készil. Els6 1épésben Dendroldgiai vizsgalat késziilt = egészségi
allapotanak, stabilitdsanak, fajanak és egyedi értékének meghatarozasa (a fakat, egyenként fel
kell mérni, fajta, allapot, méret, lombkorona méret, azonositas, fotédokumentacid).

Ezen tul a favédelmi felmérés alapjan meghatdrozasra keriltek a mar kiszaradt és kivagandé
fak, és a beteg fak. KESZ, 18.§. (1) pont

A tajépitészetnél fontos elemek, hogy az 8shonos ndvényzetet megtartsuk, az invaziv fajok
terjedését gatoljuk. El6helyek megtartdsa és Ujakat teremtése is cél. Az itt él6 madarvilag,
kisebb emlGsok, és gerinctelenek szamara tovabbra is értékes el6hely maradjon. A telken nagy
Osszefligg6 zoldfellletek maradtak. Az épliletek csak foltszerlen tlnek bele.

A z06ld- és kornyezettudatos hasznalati mod komplex szemléletének megfelel6en a burkolt
feliletek nagysagat a MegrendelGi igényeket is figyelembe véve minimalizaljuk. Ahol lehet, pl:
jarda, foldszinti terasz, ott vizatereszt6 burkolatot terveziink. Ahol nem lehet, ott a
jaréburkolatot 6vezl szegélyeket hézagokkal tervezziik, hogy a leesé csapadék kdzvetlendil, a
legrovidebb uton a zoldfeliiletre folyjon. Minden legfels6 zaréfodémet zoldtet6ként alakitunk
ki. A mélygarazsok tetejét intenziv zoldtetSként alakitjuk ki. KESZ, 18.§. (3) pont

Mivel a terep és a telek nem igazan alkalmas nagyméretl gyepfeliiletek kialakitasara, ezért
gyephelyettesité ndvényeket telepitiink (cserjesavok, talajtakardk, ével6k)

Jelent6s a lombkorona lefedettség, ezért nagyon kevés (j fat tervezetiink ujonnan telepiteni.
A telek terepviszonyait, kozterileti csatlakozasi szintjeit megtartjuk, azokat attervezni nem
sziikséges. A zoldfellletek kialakitasara kertépitészeti tervek készilnek.

A novényfajtak valasztasakor fokozott figyelmet forditunk a hazai, 6shonos fajtak telepitésére.
Alacsony gondozasi igény, valamint az invaziv fajtak visszaszoritasa miatt. A nagyobb feltlet(
gyephelyettesit6 zéndk méhlegel6ként is szolgalnak. Javasoljuk, hogy olyan ndvénymix
kertljon telepitésre, ami elnyujtott virdgzasi id6szakot biztosit (a méhek tavasztél-Gszig
taladlnak taplalékot).

oshonos
eml6sok

védett zoldfelulet
védett zoldfeltlet

madarvilag

héterhelést csokkentd gerinctelenek mesterséges
lombkorona témeg 6shonos novényzet vizes él6hely
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KEK KONCEPCIO

A telekre kilon kékinfrastruktira koncepcid készil. A telek teriilete jelents, ezért nagy
mennyiség(i csapadék esik ra. (1) a lejtésviszonyok miatt, (2) a tomorodott felsé talajszerkezet
miatt, (3) a gondozatlan kert miatt az eséviz jelent6s része nem a telken hasznosul, hanem
beszivargas nélkil elfolyik.

Az alabbi vizmegtarto, lefolyast lassitd és beszivargast el6segité megoldasokat tervezziik:

- a burkolt felileteket minimalizaljuk. Ahol lehetséges, pl: jarda, terasz, ott vizatereszté
burkolat terveziink, min 30% (TerraWay), KESZ, 13.§. (1) pont

- ahol nem atereszt6 a burkolat, ott hézagos szegélyt terveziink a ,lokalis” lefolyas
elésegitése miatt,

- ahol ez sem jarhato, akkor es6éviz tarozéba 6sszegydijtjuk és dntdzésre hasznaljuk fel,

- Az épiletek tetGi, legnagyobb részt zoldtetGsek. Ezaltal helyben hasznosul. A felesleget
szintén eséviztarozdkba gydjtjiik, amit ontdzésre hasznalunk fel. KESZ, 18.§. (3) pont

- A mélygarazsok feletti zoldtetSk intenziv (vastagabb, min 41cm) kialakitasuak. A terep
lejtése és adottsagok miatt tobb helyen mikrodombok sziikségesek, hogy pontosan
csatlakozzon a meglévd terephez, igy ezeken a helyeken jéval vastagabb féldvastagsag
is kialakul (1-2m). KESZ, 18.§. (3) pont

- legalabb 2 helyen terveziink es6viztarozot a telek mérete és az adottsagok miatt.

- a telek lejtésviszonyai miatt lefolyast lassitd arkokat (biswale-kat) terveziink. Kicsi
lejtéssel, 10-30cm mélységgel, helyenként kavicssav maggal. A terep szintvonalait
kovetve kigydznak végig.

- az arkok végein illetve 1-1 nagyobb burkolt feliilet szélén kisebb es6kertet terveziink,
ezaltal uj el6helyeket hozva létre.

- Alegmeredekebb (12%-ot meghaladd) lejtén kdkuszrost vagy egyéb kertészeti szovet
takarast javaslunk az erézié csékkentésére. KESZ, 13.§. (2) pont

Fent felsorolt megoldasok jelent&sen javitjdk a csapadékviz felhasznalast, megbrzést és a
talajviz utanpodtlast.

..... - T ésbviz
...... T tarozo
< |

lefolyas lassit6 arok vizatereszto burkolat esokert
beszivargéas és
talajviz utanpotiodas esdviz tarozé
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TERVEZETT TELEPITES, BEEPITESI PARAMETEREK

Ovezeti besorolas: Lke-3/D-4 kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakoteriilet.

A terveket TEKA szerint tervezziik. A tervezett beépitési paraméterekre kiilén tervlap késziilt.
A legfontosabb paramétereket tablazatos formaban 0Osszegyljtve adjuk meg. Jelen
dokumentacié targya a KESZ, 8.§. (2) pont: Lakdsszam csokkenését eldsegitd elbirdsokat
részletesen leirjuk a bonyolult szamitas miatt.

A Lakdsszam csokkenését elGsegitd elbirdasok figyelembevételével a beépitési paraméterek az
alabbiakra médosulnak, igy ezek alkalmazhatdak:

Két beépitési paraméter modosulhat kerileti jovahagyassal. Az ingatlanon érvényesithetd
bonusz teriiletek felhasznaldsa NEM automatikus.

- +5% beépitési szazalék tobblet, azaz 15% helyett -> 20% a terepszint felett
- 40,05 SZMA t6bblet, azaz 0,35 helyett -> SZMA = 0,4 lesz (szintteriilet)

A Max. terepszint feletti beépitettség esetében csak a 38 cm-es falvastagsagot meghaladd,
energiahatékonysagot szolgald tobblet falvastagsag altal elfoglalt terilettel lehet csokkenteni.

Max. SZMA esetében tébb mddosité pontot lehet alkalmazni, ezért szamitott, kialakithato,
altalanos szintteriileti mutatoé értékében a kdvetkezdket kell figyelembe venni:

- Az Lke-3/D-4 épitési ovezet telkein kizardlag lakd funkcidju éplilet esetében, ha a lakas
célu rendeltetési egységek atlagos brutto teriilete legalabb 150 m2, az épitési dvezet
legnagyobb beépitettsége legfeljebb 5%-al, altalanos szintterlileti mutatd értéke
legfeljebb 0,05-tel novelhetd telepiilésrendezési szerz6dés megkotése esetén KESZ,
8.§. (2) pont

- szabadonalléan beépitési moddal beépithetd teriileteken lakasonként legfeljebb 30
m2-rel novelhetd gépészeti helyiség és tarold szamara, ha a lakdsok fenntarthato
lizemeltetését segitd gépészeti berendezés keriil elhelyezésre KESZ, 7.§. (6) pont

- KESZ 36/2021. (XI.14.) 4. bek. 7.§ (1) és 5. bek. 9.§ pontja alapjan az dvezeti
beépitettség novelhets: a 38 cm-es falvastagsagot meghaladd, energiahatékonysagot
szolgdld tobblet falvastagsag altal elfoglalt terilettel

TERVEZETT LAKASOK

- Lke-3/D-4 jell épitési ovezetekben egy 0ndllé rendeltetési egység létesithetd az
altalanos elvi szintteriileti mutaté (szma) alapjan épitheté szintteriilet minden 115 m2-
e utan KESZ, 84.8. (3) pont. Esetiinkben 6816*0,35/115= 20,74.

A telken Osszesen legfeljebb 20db lakds létesithet6. Tervek szerint 15db lakast
terveziink, azaz 15 < mint 20, Megfelel.

- Az Lke-3 jel( épitési ovezetekben épliletenként legfeljebb 6 6nallé rendeltetési egység
létesithet6 KESZ, 84.§. (7) pont. Esetiinkben 3db szerkezetileg kiilonallé épiiletet
terveziink:

(1) az ,A” és,B” épllet kozos gardzzsal = 3+3 = 6db lakds -> Megfelel.
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(2) a,C” épulet sajat garazzsal = 3db lakas -> Megfelel.
(3) a,D” és ,E” éplilet kozOs garazzsal = 3+3 = 6db lakds -> Megfelel.

- A lakdsok tervezett atlagos brutté alapteriilete 171-179m2 koz6tt van, ami
meghaladja, mint a KESZ, 8.§. (2) pontban meghatarozott atlagos, brutté 150m2-es
kiiszObértéket. Ladsd a tanulmany P-60 tervlapjan bemutatott rajzokat és terileti

0sszegzést.
A lakdsok atlagos brutté alapteriilete 2619,79/15=174,65m2 > 150m2 -> Megfelel.

Néhany lakas (legkisebb, atlagos, legnagyobb) brutté alapterileti alaprajza:

B/ 2.em. lakas —

bruttd alapteriilete © ,;ue M T
171,68m2 N e
E N = B
T d % ]
5
= |4 ’jaﬁ\%\ 1| I
o | |3EB0E
i O
sl
\ U ] T
C/2.em. lakds ¢ B ‘ L < [
brutté alapterilete € F 2] [ L
174,88m2 I—il - | 1
— I % O -
T[] G BR l —
— [ ET L

E / FSZ. lakas
brutto alapterilete
178,84m?2
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EREDETI ES MODOSULT MUTATOK OSSZEHASONLITASA

EREDETI ELVI MAXIMUM és MODOSITOTT PARAMETEREK

OSSZEHASONLITASA

Bemutatjuk a javasolt beépités kapcsan az eredeti paraméterek szerinti elvi maximum és a

tervezett beruhdzas szerint megvaldsuld éplletek kozotti kiilonbségeket.

BEEPITESI ADATOK, PARAMETEREK

Kolt6é u 29. paraméterek Beépitettség Zoldfeliilet Terepszint Altalanos Parkolasi Epulet- Epulet-
hrsz 9595/15 megengedett megengedett alatti szintteriileti szintteriileti magassag magassag
telek terilet 6816m2 legnagyobb legkisebb beépitettség mutat6 mutato megengedett megengedett
mértéke mértéke megengedett megengedett megengedett legkisebb legnagyobb
(%) (%) legnagyobb legnagyobb legnagyobb mértéke mértéke
mértéke mértéke mértéke (m) (m)
(%) (m2/m2) (m2/m2)
eredeti elvi maximum 15% 65% 35% 0,35 0,20 3,5 6,5
elvi modositott 20% 65% 35% 0,40 0,20 3,5 6,5
maximum (15+5) (0,35+0,05)
tervezett, médositott 19,88% 67,70% 29,56% 0,40 0,1995 4,27 6,5
maximum
tervezett killdnbség 4,88% +2,70% -5,44% 0,05 -0,0005 +0,77 0
tervezett kiildnbség (m2) +327,68m2 +181,39m2 -364,79m2 +335,2m2 -3,11m2 - -

JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASA

A javasolt beépités kornyezeti hatasait az aldbbiakban mutatjuk be részletesen. Néhany

miszaki jellegl el6nyt szOvegesen is bemutatunk, de készitettlink egy joél attekinthetd,

Osszefoglald tablazatot, hogyan lehet a fenntarthatd telepllésfejlesztést és a lakossagi

érdekeket 6sszehangolni, milyen konkrét hatasai lesznek a fejlesztésnek, ha a maédositott.

A lakdsszdm 25%-al kisebb, tehat jelentGsen kevesebb az itt lakdk létszdma, ami kisebb
terhelést jelent az Onkormanyzati intézményekre (bdlcséde, 6voda, iskola). Valamint
csaladiasabb légkor alakulhat ki. Kevesebb hulladék keletkezik, alacsonyabb a
kozmdifejlesztési igény!

25%-al kevesebb csalad, azt jelenti hogy 25%-al kevesebb autdsforgalmat general. Kevesebb
kozteruleti parkoldt hasznalnak, alacsonyabb a ki és behajtasok szama.

A kevesebb autdénak kisebb mélygarazst kell épiteni. Ezaltal kevesebb foldmunka, kisebb
teriileten. Kevesebb a burkolt és beépitett feliilet. igy megkdzelitSleg 20-30db fat nem kell
kivagni. Tobb fa, tisztabb leveg6, jobb mikroklima.

A kisebb mélygarazs jelentGsen leroviditi az épitési id6t. Kevesebb épitési zaj, kevesebb
teherauto forgalom az épitkezés kdzben és jelentésen kevesebb az épitési por.

A nagyobb lakasok azt jelentik, hogy az épiletekben minden szinten csak 1-1 lakas
helyezkedik el. Nincs egymas melletti lakds! A teraszok nagy része fedett, és alacsony a
zavard hatds. Minden lakdsnak 3-4 égtaj felé nézhet ablaka, igy joval vilagosabb, tagasabb
és benapozottabb lakdsok jonnek létre.
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BERUHAZASI STRATEGIAI MODOSITAS

A fenntarthaté telepiilésfejlesztés és a lakossagi érdekek dsszehangolasa

VezetGi Osszefoglalé az ©Onkormanyzat részére: A tervezett projekt volumenének
fellilvizsgalata soran a lakdasszam 20-rél 15-re torténé csdkkentése (25%-os mérséklés)
optimdlis egyensulyt teremt a telepllésfejlesztési célok és a kornyék infrastrukturalis
teherbirdsa kozott. Az aldabbiakban bemutatjuk a mddositas kdzvetlen pozitiv hatdsait a helyi

kozOsségre és a kdrnyezetre.

A MODOSITAS KOZVETLEN MUTATOI

Kategoéria Eredeti terv Mddositott terv Onkormanyzati / lakossagi
(20 lakas) (15 lakas) elény
l\ Beépitési 20 lakas 15 lakas 25%-kal kisebb épiilettomeg,
4" 0 | volumen szell6sebb beépités.
25%-kal  kevesebb lako,
- ﬁ Népességsiirliség | 100% becsiilt lakd -25% lakasszam kisebb human terhelés a
"'f (emberi tényezd) kornyéken.
Kisebb zsufoltsag a
lakékornyezetben,

csaladiasabb lakokozosség.
Lakasok jobb tajolassal és
jobb benapozottsaggal
rendelkeznek. MinGségibb
életterek jonnek létre.

por és zaj

25%-al kevesebb por és zaj

Forgalom 100% autoterhelés | -25% gépkocsi 25%-kal kevesebb auto,
aranyosan ritkdbb forgalom
és kisebb dugdkockazat.
Kozteriileti Magas parkolasi Csokkentett igény | Tobb  szabad  kapacitas
P parkolas nyomas marad a meglévé utcai,
ﬁ kozteriileti parkolokban.
Zoldfeliilet Maximalis fakivagas | 20-30 db 20-30-cal kevesebb fat kell
q’ védelme megmentett fa kivagni a kisebb garazs miatt.
L Nagyobb a megmaradd
értékes fadllomany.
Kevesebb a burkolt feliilet
(jarda, ut, terasz)
2 2 | Mikroklima & Kisebb bioldgiai Nagyobb, Tisztabb levegémindGség.
i Okologia aktivitas egybefiiggd és Jobb mikroklima.
100%-0s Jobb csapadékviz-elvezetés a
zoldfelllet talajban.
K6ézmd 100% becsult -25% 25%-kal kevesebb
kdzmdifejlesztés kézmdifejlesztés kézmdiiterhelés a kornyéken.
(ivoviz, szennyviz, aram)
) Hulladék 100% becsiilt -25% hulladék 25%-kal kevesebb hulladék
Fe hulladék
Zaj 100% becslilt zaj -25% zaj 25%-kal alacsonyabb
@ zajterhelés
q Epités 100% becsult -25% por és zaj 25%-al rovidebb épitési id6
O._.._O}
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STRATEGIAI ERVEK AZ ONKORMANYZATI
DONTESHOZATALHOZ

Tarsadalmi elfogadottsag A csokkentett lakasszam (és csokkentett human terhelés) jelent6sen
mérsékli a lakossagi ellenallast, elGsegitve a békés helyi egylttélést.

Infrastruktuira védelme A kevesebb autd, kevesebb hulladék, kevesebb koézteriileti parkolas és
laké nem terheli tul a meglévd Uthaldzatot, kozmUveket és intézményeket
(6voda, iskola).

Nem a beépités nagysaga, hanem az itt él6k létszama hatdrozza meg a
terhelés nagysagat. A beépités nem jar negativ kovetkezményekkel, sét a
kevesebb lakdsszam kifejezetten pozitiv hatdssal van a helyi
infrastrukturakra.

Zoldpolitikai célok A 20-30db megmentett fa (a kisebb gardzs miatt) kozvetlenlil tdmogatja az
6nkormanyzat klimavédelmi és urbanisztikai fenntarthatdsagi vallaldsait.

A lakdsszdam 25%-os csokkentése kozvetlenll hozzdjarul a koérnyék
nyugalmahoz és a természet megdvasahoz.

A beépités nem jar negativ kovetkezményekkel, st a kevesebb lakdasszam
kifejezetten pozitiv hatassal van a zoldfeliiletre, Okolégiara.
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Budapest FSvaros XlI. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 25/2021. (IX.

28.) 6nkormanyzati rendelete a telepiiléskép védelmérél 2. melléklete alapjan a terilet
kertvarosias karakterdl tertletbe kerilt lehatdrolasra.

JELMAGYARAZAT

nagyvarosias karakter
kisvarosias karakter
kertvarosias karakter
csillebérci GdiilGteriilet
svabhegyi villak

svabhegyi, széchenyi-hegyi egykori
szanatoriumok és idiilgszallok

telepszer(, csoportos jellegl beépités
pavilonos elrendezés( intézmény
torténeti telepszer(i beépités
erdéteriiletek

kozpark

OENRERORUOEN

jelentds zd lilettel

Normafa Park

z6ldbe dgyazott kiilonleges teriilet
temetd
fogaskerek(

Széchenyi-hegyi gyermekvasut

NN
]
e
=

keriilethatar

2. melléklet Meghatarozo teriiletek (részlet

,14. A telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletek mindegyikére egyiittesen vonatkozo dltaldnos egyedi
épitészeti kbvetelmények
14/A. Az épitmény témegformdldsa, homlokzati kialakitdsa, valamint tdji illeszkedési kévetelmények

22. § (1) Uj épitmény létesitése, valamint meglévd épitmény bévitése, dtalakitdsa, felujitdsa:

a) a kialakult beépitési adottsdgok, a kérnyezetre jellemzs épitészeti-, tdji- és természeti karakter, és a teriilet
fejlesztési lehetdségeinek figyelembevételével,

b) kizdrdlag a kérnyezet léptékéhez, formanyelvéhez, tomegalakitdsdhoz illeszked6 mddon,

c) az épitmény karakteréhez, funkcidjdhoz illeszkedd, a kérnyezetére jellemzd kialakitdssal és anyaghaszndlattal
lehetséges, valamint

d) sordn az épitmény homlokzati Idtvanya és strukturdja a kérnyezethez és a vdlasztott funkciohoz illeszkedéen,
valamint az éplilettémeggel harmonizdlo mdédon alakithato ki,

e) nem korldtozhatja indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozdsadt, illetve az épitmények
kilatdsat vagy a rdaldtdsdt,

f) nem érintheti kdrosan a természetesen kialakult kérnyezetet, terepadottsdgokat.

(2) Meglévé épiiletek esetén a rendezettséget, a szimmetridt, az ismétlédést megbontd, az épiilet ardnyrendszerét
kdrosan befolydsolé egyedi dtalakitdsok nem megengedettek.

(3) Az épiiletek homlokzata annak eredeti strukturdjatol eltér6en nem vdltoztathaté meg, kivéve az épiilet
ardnyrendszerét karosan nem befolydsolé vagy teljes homlokzati dtalakitds sordn.

(4) 50 m-nél hosszabb uj lakoépiiletet nem lehet az épiilettémeg vertikdlis tagoldsa nélkiil kialakitani.

(5) A homlokzat részleges feltjitdsa, atalakitdsa, korszerdsitése és részleges dtszinezése kizarélag a meglévé, vagy
a felujitdssal egyidejlileg megvaldsulo tervezett épitészeti tagolds figyelembevételével lehetséges.

(6) Meglévé épiilet kbzforgalom dltal haszndlt teriiletrél Iathaté homlokzatdn a meglévé nyildszdro-kiosztdshoz,
valamint anyag- és szinhaszndlathoz nem igazodd uj nyilds-, nyildszdro kialakitdsa nem megengedett, kivéve, ha
a homlokzat épitészeti tagoldssal hatdrolt szakaszdn egységes kialakitdssal valésul meg.

(7) Az épiiletek homlokzatainak, nyildszdrdinak és az ingatlanok keritéseinek szinezése a Telepiilésképi Arculati
Kézikényv ajanldsaival ellentétes médon nem megengedett.

(8) A meglévd épiiletet érintd épitési tevékenység esetén az épiilet homlokzatainak, nyildszaréinak és az
ingatlanok keritéseinek szinezése sordn rikité szinek haszndlata nem megengedett.

(9) Uj épiilet épitése vagy meglévd épiilet homlokzatfeltjitdsa esetén az épiilet kozteriilettel hatdros féldszinti
részének homlokzatdt anti-graffiti bevonattal kell kialakitani.
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(10) Meglévé épiilet épitészetileg értékes nemes anyagu (ké, tégla, miiké, beton) ldbazatdnak dtszinezése,
lefestése tilos, nem takarhatd el, nem bonthato el, kivéve, ha az eredetivel megegyez6 anyagminéségli és szinli
burkolat keriil visszaépitésre, beépitésre, valamint teljes homlokzati dtalakitds sordn.

(11) Uj beépités, bévités, dtalakitds, bontds sordn keletkezé vagy megmaradd tiizfalak takards nélkiil nem
alakithatok ki. A tlzfalak takardsdra épitészeti, kertépitészeti eszk6z6k alkalmazhatdak.

(12) Sorhdzat, lanchdzat érinté bévités, dtalakitds, felujitds esetén

a) legaldbb épliletegységenként és egységes modon lehet homlokzatot felujitani, dtszinezni, vagy nyildszdrot
cserélni,

b) uj nyildszaré kialakitdsa ugy lehetséges, ha az nem bontja meg az épliletegység homlokzati ardnyrendszerét,
c) az épliletegységek kbzotti Idbazati-, gerinc-, eresz- csatlakozdsi pontok nem maodosithatok, kivéve, ha azok nem
bontjdk meg az épiiletsor homlokzati ardny- és tmegrendszerét.

(13) Meglévé sorolt helyzet(i loggia, erkély utélagosan nem épitheté be.

(14) Meglévé kémény magasitdsa, dtalakitdsa a meglévé anyaghaszndlat folytatdsdval, vagy a kémény teljes
magassdgdaban azonos burkoléanyag felhaszndldsdval, tégla, k6, fémlemez vagy vakolt feliilettel épithetd.

(15) Uj épiilettartozékok (példdul korldt, virdgtartd, virdgtarté ldda, rdcs, betirésvédelmet szolgdlé berendezés)
elhelyezése és meglévd éplilettartozékok cseréje vagy ezek felujitdsa sordn — a teljes homlokzatra kiterjedd
felujitds kivételével — az éplilet architekturdjatdl, az épiiletre jellemzé szin- és anyaghaszndlattdl eltérni nem lehet,
és nem eredményezheti a meglévé diszitéelemek roncsoldddsadt.

(16) Ernyd, napellenzé, drnyékolé és esévéds berendezés a teljes épiilet homlokzatdhoz és szinezéséhez,
homlokzati strukturdjahoz illeszkedGen helyezhetd el, egységes anyag- és szinhaszndlattal.

(17) Btasvdro, kioszk, szobor, emlékmli, kereszt, emlékjel, emlékfal, zdszlotarto oszlop a vdrosképi latvanyt nem
befolydsolhatja kdrosan és elhelyezése a tdji kérnyezettl nem lehet idegen.

(18) Meglévé épiilet k6zforgalom dltal haszndlt teriiletrél Iathato homlokzatdn képz6- vagy iparmiivészeti alkotds,
falfestmény:

a) az éplilet architekturdjdhoz, szinvilagdhoz és homlokzati ardnyrendszeréhez illeszkeden alakithato ki,

b) megjelenésének illeszkednie kell a tdji- és épitett kbrnyezethez,

c) nem takarhatja el a homlokzat jellegzetes épitészeti elemeit, nyildszardit,

d) kdprdzdst, vakitdst, zavaro fény- vagy hanghatdst nem okozhat, nem zavarhatja és nem korldtozhatja sem a
kéztertiletek, sem az éplilet rendeltetésszerii haszndlatdt,

e) nem létesithetd digitdlis kijelzésii tablaként, vdltozo futofénnyel, fény- és filmvetitésként, vdltozo széveg- vagy
dbra animdldssal.

(19) Meglévd éplilet kézforgalom dltal haszndlt teriiletrél Idthatéo homlokzatdra, keritésére utdlagosan szerelt
kirakatvitrin elhelyezése nem megengedett.

(20) A tdjépitészeti eszk6z6k alkalmazdsa sordn figyelembe kell venni a kérnyezd tdji- és természeti karaktert, a
kérnyezet léptékét, formanyelvét, valamint a beavatkozds nem érintheti kdrosan a természetesen kialakult
kérnyezetet, terepadottsdgokat.

14/B. A tetézet kialakitdsa

23. § (1) Beépitetlen tetétérre 0,5 négyzetmétert meghaladd nyildszaré nem helyezhets el, és a nyildszardk
feliilete egyiittesen nem haladhatja meg a padldstér alapteriiletének 1/50 részét.

(2) A kizteriilet felé néz6 magastetd tomegét tagolo, a tets karakterét megbontd tetétéri nyildszard egymads feletti
soroldsban nem alkalmazhatd.

(3) Tetéhéjalds, valamint elétet6 bitumenes zsindely, bitumenes lemez, miianyag hullimlemez, hullampala
anyagok alkalmazdsdval nem alakithato ki.

(4) Tetéhéjaldsként cserepeslemez, valamint trapézlemez alkalmazdsa a Telepiilésképi Arculati Kézikbnyv
ajdnldsaival ellentétes mdodon nem megengedett.

14/C. A kerités, tdmfalkerités, a tdmfal és a tamfalgardzs kialakitdsa

24. § (1) Témér kerités a telek utcai telekhatdrdn nem épithetd, kivéve

a) a 3. mellékleten jel6lt ingatlanok esetében,

b) k6zGsségi kézlekedés jarmdiivei dltal haszndlt kézteriiletekhez kapcsolédo ingatlanok esetében

ba) jelz6lampds csomdpontok kérnyezetében a stopvonaltdl szamitott 30 méteres tdvolsdgon beliil,

bb) buszmegadllok utasperonjai végeitél mért 15 méteres tdavolsdgon beliil,

c) kbzparkkal kézvetleniil hatdros ingatlanok esetében,

d) a folyamatban lévd, jogszerlien végzett épitési tevékenység idészakdaban az épitési-szerelési vagy bontdsi
munka sordn az e munka folyamatait legaldbb részben elfedé ideiglenes mobil keritést és annak takardsdt.
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(2) Bltcai t6moér keritésen legaldbb a kerités feliiletének 50%-dn vertikdlis zéldfeliiletet kell kialakitani és
fenntartani.

(3) Az (1) bekezdésben nem szabdlyozott teriileten az utcai kerités (melynek része a kapu)

a) a jarda felsé szintjét6l mérten 0,8 m magassdgig lehet témdr,

b) pilléreinek kialakitdsa legfeljebb 0,8 m szélességgel és legaldbb 1,5 m szélességii mez6kdzdkkel valdsithato
meg,

c) keritésmezdi legaldbb 60 %-os dttértséggel alakithatéak ki. Az dttértség a kerités sikjara meréleges
nézépontbdl értendd. Az attért mezékben liveg vagy livegszer( tabldk haszndlata nem megengedett,

d) feliiletén ndd- vagy egyéb szévet takards alkalmazdsa, vagy napelem elhelyezése nem megengedett.

(4) Az el6kertben hulladéktartdly tarolé az utcai keritéssel egyiitt épitett kialakitdssal és ahhoz anyagdban is
illeszkedden létesithetd.

(5) A kerités szerkezetével egybeépitett tomoér kialakitdsu hulladéktartdly tdrolé utcafronti szélessége nem
haladhatja meg a 2 métert. Az dttértség szamitdsdndl a keritéssel egybeépitett vagy a keritésbe illesztett
hulladéktartdly tarolo figyelmen kiviil hagyhato.

(6) Az utcai kerités labazatanak és pilléreinek, valamint az épitési telek utcai telekhatdrdn és az épitési telek ettdl
mért 5,0 méteres teleksavjaban épitendd tamfal és tamfalgardzs kiilsé falainak anyaghaszndlatdra

a) k6, miiké,

b) tégla.

c)fa,

d) latszobeton (ide nem értve az el6regydrtott nagyelemes keritést),

e) vakolat (kivéve miigyantds ldbazati vakolat)

megengedett.

(7)

(8) Az épitési telek utcai telekhatdrdn dllé tamfalkerités a telek keritéshez/tdmfalhoz csatlakozo terepszintjének
magassdgatol mért 0,8 m magassdgig lehet témor, a (3)—(6) bekezdésben foglaltak figyelembevételével.

(9) Keritések bejdrata feletti teté bitumenes zsindely, bitumenes lemez, miianyag hullamlemez, cserepes lemez,
hullémpala anyagok alkalmazdsdval nem alakithato ki.

(10) Keritések bejdrata feletti tetd szélességi mérete a védeni kivant bejdratok szélességi méretének 1,5-szeres
szélességét nem haladhatja meg.

(11) Meglévé kerités, tamfal vagy tdmfalgardzs helyredllitdsa, dllagmegodvdsa vagy bdévitése esetén az
épitészetileg indokolt eredeti jellegzetességek megtarthatdk, kiegészitheték.

(12) A 3. mellékleten , elGkerti kerités nem létesithet6” jelkulccsal jelélt ingatlanokon dllé épiiletek Bész6rményi
utra nézé homlokzata el6tt kerités nem létesithetd.

(13) Kézteriileten hulladéktartdly tdrolot legaldbb 3 oldalrdl hatdrolt té6mér feliilettel lehet kialakitani. Az
alkalmazott anyaghaszndlat nem lehet idegen az épitett kérnyezet anyaghaszndlatatol.

(14) Diplomdciai érdekeltségli ingatlanok esetén témér kerités kizdrdlag a diplomdciai tevékenység elldtdsa alatt
létesithetd. A diplomdciai érdekeltség megsziinését kbvetden a tulajdonosnak sajat kéltségén gondoskodnia kell
a kerités dtalakitdsdrdl a (3)-(9) bekezdésekben foglalt elGirdsok figyelembevételével.”

,16. Kisvdrosias, kertvdrosias és svabhegyi villdk karakter(i teriiletre vonatkozo rendelkezések

27. § (1) Ikres beépités esetén meglévd épiiletet datalakitani, béviteni, felujitani, korszerdsiteni vagy uj épliletet
épiteni ugy lehet, ha

a) az ikresen csatlakozo épliletek tervezett gerincvonala, pdrkdnyvonala, tetéhajldsszége megegyezik,

b) a csatlakozo kézteriilet feléli homlokzatok csatlakozdsi pontjai megegyeznek,

¢) a homlokzaton 6sszhangban van a szinezés,

d) a tet6zeten 6sszhangban van az alkalmazott anyagok megjelenése,

e) a kozteriiletre néz6 homlokzaton a nyildszarok, korldtok megjelenése egymdssal 6sszhangban van.

(1a) Az (1) bekezdés a) és b) pontjaban foglaltakat nem kell alkalmazni, ha a meglévé épiilet adottsdgai, a
beépitési paraméterek vagy az épliletenergetikai kévetelmények az illeszkedésre vonatkozo elbirdsok betartdsdat
nem teszik lehetévé.

(2) A lakdéplilet kézteriileti keritéséhez kapcsolédd 5 m-es sdv névényzet telepitésére és zéldfeliilet kialakitdsdra
szolgdl. Ezen a teriileten uj burkolt feliiletet kialakitani nem lehet, kivéve a bekézlekedéshez és a gépjarmii
elhelyezéshez sziikséges teriiletek.”
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TERVEZETT TAJEPITESZET

Beépitési keretovezet: Lke-3/4 D kertvarosisas, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakoteriilet
Terepszint feletti beépités: megengedett max.: 15+5 %

Zoldfelllet: legkisebb arany: 65 % (4360,2 m2 )

Tervezett Zoldfellleti arany: 67,70% (4541,59 m2)> 65%, azaz megfelel

Beépités mddja: szabadon allé

Meglévd allapot

Budapest Xll. kerilet, Kolt6 utcardl nyilik a tervezési teriilet. A telken jelenleg éplilet és
burkolat nincsen.

A meglév6 novényzet elhanyagolt nagyrészt fiatal fas szard ujulatbol és kdzépkoru fas
szaruakbdl all. Cserjeallomany gyakorlatilag nincsen, néhany egyed talalhaté csak. A gyepszint
gyomokbdl all, de egybefliggd allomany nem jellemzé a fas szardak miatt. Részletesen lasd:
KE-00 Fakivagasi, -védelmi és irtasi tervlapon és a fafelvételi listaban.

A telek jelentGsen lejt észak-nyugat — dél-kelet irdnyba. Balti feletti magassag szerint 364,30 és
337,80 kozott valtozik a magassag.

Koncepcio bemutatasa

A z0ld- és kornyezettudatos haszndlati mod komplex szemléletének megfelel6en a burkolt
fellletek nagysagat a MegrendelGi igényeket és a helyi elGirasokat is figyelembe véve
minimalizalva lettek. A helyi adottsagokat (terep és névényzet) figyelembe véve a kert fGleg
erdei jellegli kornyezetként funkcional majd. Az éplilet kdzelében dekorativabb kililtetéssel,
tdvolabb honos novények alkalmazasaval.

Tervezett allapot

A tervezési feladat a tervezett 6t darab lakoépiilet zoldfellletének kialakitasa. A telken
bellli két nyilt parkold, két helyen, a Kolt6 utcabdl kozelithet6k meg. Az épliletek gyalogosan
szintén a gépkocsi behajtékndl érhetéek el. A gépjarmd forgalmu és vegyes hasznalatu
burkolatok utas tervek szerint késziilnek.

A terileten feltard utrendszer nem késziil az épiiletek kozott.

A legfels6 lakasok feletti zard fodémek tetején extenziv zoldtetd létesiil. 20 cm alatti
kdzegvastagsaggal, extenziv, vegyes varjuhaj boritassal.

A pinceszinti mélygarazsok folott intenziv zoldtetd§ Iétesil, min 81 cm-es
kozegtakarassal, Ontozéssel. Ide mikrodombokkal vagy min. 1 m-es kozegvastagsagu
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tertiletekre kis lombkoronaju lombos fak is keriilnek, illetve magas, alacsony és talajtakard
cserjék ével6kkel vegyesen, kevés gyepfelilettel.

A rézs( felliletek védelmére (12% felett) f6leg tarackold talajtakard cserjék keriilnek
kokuszszovet fellileti védelemmel. A térhatdrokra f6leg honos cserjékbGl magas cserjék
kerilnek. Az épiletek és jardak kozelébe valtozatosabb ével6 és cserje Ultetések szinesitik a
kornyezetet. A megmaradd és tervezett fadk kornyezetébe talajtakaré cserjék és évelSk
kerllnek, a gyepfelllet minimalizdlasa tervezési cél, tekintettel a megmaradé névényzetre.

A zoldfellilet 6ntozésére kerti csapok éplilnek, automata ont6z6haldzat csak részben
készl a teriletre.

Telepitési kotelezettség tervbe illesztése

Budapest Févaros XlI. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
36/2021 (XII. 14.) 6nkormanyzat rendelete Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl
szabalyozasi tervlapja szabdlyozasi elemei alapjan a Kolt6 utca 29. szam alatti telekre
vonatkozo zoldfelileti el6irasokat meghataroz. A telken belil 3 lehatarolt teriilet van
megtartandd novényallomany részére (sraffozott zold rész), illetve van egy megtartandé

lombos fa a telekhatarhoz kozel.

Az altalanos terepalakitasi
szabalyoktol valo eltérés; t3.0 m

Lke-3/D-4

2
&

e s 1 g s s e 5
[ ] Megtartandé fas névényallomany
 Ies— Il rAnAl $Ridal dariilaba (/0 2\

A megtartandd lombos fa, a zold korrel jelzett helyen van.

TEKA 50. § elGirdsa szerint a minimum fasitasi el&iras: 4360,2 m2 / 400 = 10,9 azaz 11 db nagy
lombkoronaju lombos fa, ami a tervezett 8 db nagy lombkoronaju faval és a meglévé 72 darab
faval teljesdil.
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Budapest F&varos XIl. Keriilet Hegyvidéki Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelete a telepiléskép védelmérél 27. § ,,(2) A lakdépilet
kozterlleti keritéséhez kapcsoldddé 5 m-es sdv novényzet telepitésére és zoldfelllet
kialakitasara szolgdl. Ezen a teriileten Uj burkolt fellletet kialakitani nem lehet, kivéve a
bekozlekedéshez és a gépjarmi elhelyezéshez szlikséges teriiletek.”

Ezen el6irds alapjan a kozterleti kerités mentén cserjefeliiletek kertilnek kialakitasra,
illetve megtartdsra kerlilnek a kijelolt megtartandd novénydllomanyok a szabdlyozott
terileteken, a keritések mellett is.

A Budapest Févaros XlI. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének
7/2026 (V.8.) dnkormanyzati rendelete a fas szari névények védelmérdl rendelet alapjan:
A 3. § (3) bekezdése alapjan az 1. szamu melléklet alapjan van megtartandé lombos fa a
teriileten (terveken jeldlve). A 6. § (2) alapjan:

Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-

i testiletének 7/2026. (V. 8.) onkormanyzati rendelete
© Hatalyos: 2026. 07. 01. - [

6. § (1) A jogszer( épitési tevekenységet végzé az épitési munkak altal érintett terlleten a fak védelmét a
munkalatok ideje alatt elsédlegesen kalodazassal, egyébként az épitési terlileten talalhaté fak védelmére
vonatkozo6 szabvany szerint biztositja. A fa védelmére a jogszer( épitési tevékenységet végzot kell kotelezni
akkor is, ha a védendé fa idegen tulajdonon all.

(2) Nem kozhasznalatu teriileten all6 megtartandé fa esetében - a jokarbantartasi, allagmegovasi
kotelezettség korében elvégzendd munkak kivételével — a fa lombkorona-vetiiletének 1,5 m-rel megnovelt
terliletén belll magas- és mélyépités, tereprendezés, burkolatkialakitas, illetve a felszin alatt 30 cm-nél
mélyebb féldmunka nem végezhetd, tovabba raktarozas, tarolds nem megengedett.

A megtartandd véd6zonai kijeldlésére kerililnek majd a tervezés kilonboz6 fazisaiban a
favédelmi tervlapon.

A 8. § alapjan engedélykoteles fakivagds vonatkozik a 10 cm-nél nagyobb torzsatmérgj fakra
és a megtartandd fara, ez utébbinak nem tervezett a kivagdsa.

A 13. § alapjan a hasznald a 10 cm-nél kisebb torzsatmérdjd fat és az invaziv faju fat engedély
nélkil kivaghatja.
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Budapest Foévaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviseld-

! testiiletének 7/2026. (V. 8.) onkormanyzati rendelete
© Hatalyos: 2026. 07. 01. - [

16. § (1) A haszndlé a fa potlasarodl az érintett telken, elénevelt fa telepitésével gondoskodik azzal, hogy
maganut teriletén kivagott fa telepitéssel nem pétolhato.

(2) Fapotlasként oszlopos 6rokzold faj egyede és a Tzir. 2. mellekletében felsorolt invazids faju fa nem
telepithetd.

(3) Fapotlas telepitéssel torténd teljesitése esetén a hatdsag a telepitési kotelezettséget ugy allapitja meg,
hogy a telepités eredményeképp a telek legkisebb teljes értékii zoldfeliiletének minden megkezdett 100 m2-
ére legalabb egy, legfeljebb harom fa jusson.

(4) A hatosag a fapotlas 100 m2-re a (3)_bekezdésben elsirt mértékénél

a) kiszaradt fa,

b) névény-egészségligyi okbol kivagandé fa,

c) élet-, testi épség vagy vagyonvédelmi okbdl kivagando fa, vagy

d) specialis funkcioju épliletek, létesitmények miikodésének biztositasa céljaboél kivagando fa
kivagasa esetén a 15. §_(1) és (2)_bekezdesben meghatarozottnal enyhébb pétlasi mértéket is megallapithat,
ha az eldirt telepités eredményeképp az érintett telek legkisebb teljes értéki zoldfellletének minden
megkezdett 100 m2-ére legalabb egy fa jut.

(5) A fapétlas mértékének meghatarozasakor az érintett telken meglévé faallomany egyedeibdl a hatosag
dontésében bemutatott szakmai indokok, az alatamasztasként benyujtott szakagi dokumentumok alapjan
kivalasztott 5-10 cm kozotti torzsatméroja fak figyelembe vehetok.

Budapest Fovaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-

= testiiletének 7/2026. (V. 8.) onkormanyzati rendelete
© Hatalyos: 2026. 07. 01. - [

18. § (1) A hatésag kompenzacios intézkedésként fapétlasi dij megfizetését irja eld, ha

a) a fapotlas az érintett telek adottsagai miatt telepitéssel nem, vagy csak részben teljesithetd, vagy

b) maganut teriiletén kivagott fat kell potolni.

(2) A fapotlasi dij az el6z6 naptari évben, kozterlileten eliiltetett fak igazolt Ultetési koltséggel egyiitt
szamitott atlagara és a megallapitott fapotlas darabszamanak szorzata.

(3) A hatésag a targyévre vonatkozo fapétlasi atlagarat az Onkormanyzat honlapjanak tematikus aloldalan
kozzéteszi.

A 16. § (3) alapjan a minimum zoldfelllet 4360,2 m2 utan / 100 m2 = 43,60 db x 3 db = 130,8
azaz 131 db fér el a telken. A megmaradd megtartandd teriileten 1évé 72 db faval és a
megmaradd 33 db faval valamint a tervezett 10 darab kis lombkorondju és 16 darab nagy
lombkoronaju lombos faval 6sszesen 131 db fa lesz a terileten, a maximalis darabszamot
elérve a terileten.

A csapadékviz kezelésére a 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 11.,12. és 13. §-aval
O0sszhangban a kovetkez6 megolddasok keriiltek a tervbe:
- A tervezett cserjefoltok nagymértékben hozzajarulnak az elnydjtott idejl
parologtatashoz
- A burkolatok tervezésénél a minimadlis felllet kialakitasa volt a cél
- a rézsus feluleteken lefolydslassitasra és fokozatos elszikkasztasra kavicsos sekély
medrek, vonalszer(i |étesitmények keriilnek majd kialakitasra (Iasd kék koncepcio)
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A tervezési terlileten a 2. szdmu melléklet szerinti invazds faju fak nem keriilnek ellltetésre,
kivagasuk indokolt esetben tervezett.

2. melléklet a 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez>®

Invézids faju fas szard névények

(*Kivéve kertészeti valtozatok)

A B
Al Tudomanyos név Magyar név
28 Acacia dealbata leztist akacia
3. Acacia saligna (Acacia cyanophylla) flizlevell akacia
4. Acer negundo zold juhar
5. Ailanthus altissima mirigyes balvanyfa*
c Aanlamcine v mcmicaea ot n Famiinclon

Az engedélyezési tervfazisban a zoldtérfogat szamitas kiszamitasra kerdl.
282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
/ Hatalyos: 2026. 01. 14. -
6. Zoldfeliiletek védelmére és fenntartasara vonatkozé altalanos kdvetelmények

8.8 (1)'“ Ha jogszabaly masként nem rendelkezik, az épitési tevékenység eredményeként az épitési tevékenységgel érintett telken beltl a
z6ldtérfogat mértékének el kell érnie az épitési tevékenység megkezdése elétti zoldtérfogat szintjét. Ha jogszabaly masként rendelkezik, a
(2) és (3) bekezdés szerinti potlas helyett, a masként rendelkezd jogszabaly elbirasait kell figyelembe venni.

(2)'° Zsldtérfogat csokkenésével jard tevékenység esetén - kivéve a 14. § (1) bekezdése szerinti hatésag altal szakszerlinek minésitett
novényapolasi munkakat - a zéldtérfogatot a csokkenéssel egyenértékiien pétolni kell mas névények, névénycsoportok altal, amelyek
kifejlett allapotukban biztositani tudjak a teleknek legalabb a beavatkozas el6tti zoldtérfogatat.

(3)'¢ Az (1) és (2) bekezdés szerinti zoldtérfogat szinten tartas a telek hasznaléjanak kotelezettsége. A zoldtérfogat meghatarozasa soran,
a novény zoldtérfogatat évelSk esetén a 2 éves, az 5 évnél fiatalabb cserjék és fak esetén azok 5 éves koréra jellemz zoldtérfogata alapjan
kell meghatarozni.

(4) A zoldfeltulet zoldtérfogatanak mennyiségi meghatarozasahoz az 1. melléklet szerinti &ltalanos novény-egyenértékiiség szamitasi
modszertant kell alkalmazni.

(5)"7 A 27. 8 (1) és (2) bekezdése alapjan zoldfeltleti tanusitvany készitésére kotelezettek a zéldtérfogat szinten tartasara vonatkozé
kotelezettséguket az (1)-(4) bekezdésben foglaltak helyett az V. fejezetben foglaltak szerint teljesitik.

282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
+/ Hatélyos: 2026. 01. 14. -

2. § E rendelet alkalmazasaban

i.fds szdru noévény: lombhullaté és 6rokzold fak, bokorfak, cserjék és tobbtorzsi fak egytittes megnevezése;
2a.° gyékérnyak: a fa gydkérzetének és térzsének talalkozasi pontja;
2b.” kifejlett dllapot: a fas szart névény 20 éves koréra kifejl6dé lombja, térzse, dgrendszere és gydkérzete;

Fakivagas, favédelem

Teljeskord favizsgalat keretében minden fardl készilt favizsgalati adatlap. A felmérés
alapjan a lombos fak statisztikaja:

1. megtartandd noévényallomdny terilete:

26 db fa, ebbdl 1 db kivagando és 25 db megmarado

2. megtartandd novényallomany terilete:

33 db fa, ebbdl 4 db kiszaradt, kivagandod és 1 db invaziv kiszaradt, kivagando, 28 db
megmaradd

3. megtartandd névényallomany teriilete:
23 db fa, ebbdl 1 db kivagando és 3 db kiszaradt, kivagandd, 19 db megmarado

egyéb teriileteken:

1 db megtartandé fa

32 db megmaradd lombos fa
4 db invaziv fa kivagandé

3 db gyiimolcsfa kivagandd
23 db kiszaradt, kivagando fa
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102 db kivagandé fa
1 db kivagandd kozteriileti fa a behajtd miatt
osszesen: 247 db +1 db kozterileti lombos fa a fafelmérés szerint

Zoldfelllet szamitas

Telek teljes terilete: 6708,0 m?
min. 65 % zoldfelilet: 4360,2 m?
tervezett 100 %-os zoldfeliilet: 3708,75 m?
tervezett 75 %-os zoldfeliilet: 807,29 x 0,75 = 605,46 m?
tervezett 25 %-os zoldfeliilet: 90,53 x 0,25 = 22,63 m?
tervezett 15 %-os zoldfelllet: 821,61 x 0,15 =123,24 m?
tervezett zoldfeliilet 6sszesen: 4460,80 m2 > 4360,2 megfelel

A helyi elGirasok alapjan a tervezési teriilet a Lke-3/4 D beépitési 6vezetbe tartozik, ahol a telek
legkisebb zoldfellileti mértéke: 65 %, azaz minimum 4360,2 m2. A tervezett zoldfellilet mértéke
a teljes telek terilletre szamolva 4460,8 m2 azaz 66,48 %, tehat a helyi el6irasnak megfelel.
(részletesen Zoldfelllet szamitasi idomtervet)

Javasolt ndvényfajtak listaja

Lombos fa: Carpinus betulus SF 16/18 (max 20-25 m)
Fraxinus excelsior SF 16/18 (max 30-40 m)

Orokzold: Taxus ’Fastigiata’
Taxus 'Repandens’

Szoliter cserje: Caryopteris x clandonensis "Heavenly Blue’
Photinia ’Little Red Robin’
Physocarpus 'Diablo’
Prunus 'Otto Luyken’

Alacsony cserje: Cotoneaster x suicicus 'Skogholm’
Forsythia "Minigold’
Lonicera nitida "Maigrian’
Spiraea japonica ‘Anthony Waterer’

Diszf(: Miscanthus ’Gracillimus’

Pennisetum alopecuroides
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TEREPALAKITAS

A tervezett beépités soran az éplileteket a terepvonalakkal parhuzamosan terveztiik.
Igyekeztiink minimalizalni a bevagasokat és az Uj részik kialakitasat. Természetesen a
mélygarazsok kiépitési miatt jelent6s foldmunka sziikséges, a garazsokat a terepszint alatt
alakitjuk ki, vastag zoldtet6vel, igy belesimitjuk a meglévé terepbe.

Az dltalanos terepalakitasi szabalyoktdl vald eltérés +-3m, amit a terepmetszeteken mutatunk
be. 3db terepmetszet késziilt, mind a 3 a teljes telket atszeli.
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Lasd: terepmetszet — A

ANYAGHASZNALAT, TOMEGFORMALAS, HOMLOKZATOK

Hegyvidék arculati kézikonyv alapjan a kertvarosias karakterd teriileten az aldbbi betartandé
el6irdsok szerint tervezink.

- toreksziink az eredeti terepviszonyok megGrzésére

- abevagads, feltoltés nagyjabdl egyensulyban van

- agépjarmlbehajté homlokzata nem az utcai telekhatdaron van, hanem bentebb
huzva, takart modon

- zo6ldtetSkkel belesimitjuk az eredeti terepviszonyokba a terveztt épiiletet.

- az épliletek felszin feletti magassaga (3 szintes) illeszkedik a kdrnyezetében talalhaté
éplletek léptékéhez, magassagahoz.

- az éplletek szine: foldszinek, természetes anyagokat mutatd fellletek, szinek. Bar a
kdrnyezetében részben harsanyabb a szin, forma és anyag-haszndlat. Kifejezett cél
volt a nyugodtabb, de minGségi és idStalldo megjelenés kialakitasa.
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,C” épllet latvanyterve ,E” épllet [atvanyterve
Homlokzaton tervezett anyagok: keramia, liveg, fém, fa, k6 tamfalak

Homlokzatburkolati keramia el6képek:

Budapest, 2026. 09. 24.

29



Budapest, XII. kertlet K61t utca 29. (hrsz 9595/17) terliletére vonatkozo telepitési tanulmanyterv

TERVLAPJEGYZEK ES TERVDOKUMENTACIO

Szam Tervlap neve lépték
P-01 CIMOLDAL
P-02M  [SZABALYOZAS / REGULATIONS
P-03M  |MEGLEVO HELYSZINRAJZ 1000 1:1000
P-04M  |MEGLEVO HELYSZINRAJZ 500 1:500
P-05 VAROSI KONTEXTUS
P-06 KORNYEZO EPULETEK 1
P-07 KORNYEZO EPULETEK 2
P-08 KORNYEZO EPULETEK 3
P-09 KORNYEZO TERULET LEGIFOTO DOKUMENTACIO
P-10 TELEK MEGLEVO ALLAPOT FOTODOKUMENTACIO
P-11 KONCEPCIO TOMEGALAKITAS
P-12 KONCEPCIO RESZLETEK
P-13 HANGULATI LAP - ZOLD
P-14 HANGULATI LAP - GEOMETRIA
P-15 HANGULATI LAP - BURKOLAT
P-16 HANGULATI LAP ViZ
P-17M  |HELYSZINRAJZ 1000 1:1000
P-18M  |HELYSZINRAJZ 1:500
P-19M |-1 TELJES SZINTI ALAPRAJZ 1:200
P-20M | FOLDSZINT TELJES SZINTI ALAPRAJZ 1:200
P-21M  |1. EM. TELJES SZINTI ALAPRAJZ 1:200
P-22M  |2. EM. TELJES SZINTI ALAPRAJZ 1:200
P-23 3. EM. TELJES SZINTI ALAPRAJZ 1:200
P-24 4. EM. TELJES SZINTI ALAPRAJZ 1:200
P-25 5. EM. TELJES SZINTI ALAPRAJZ 1:200
P-26 6. EM. TELJES SZINTI ALAPRAJZ 1:200
pP-27 TERVEZETT HOMLOKZATOK A épiilet 1:200
P-28 TERVEZETT HOMLOKZATOK C épiilet 1:200
P-29 TERVEZETT HOMLOKZATOK E épiilet 1:200
P-30 TERVEZETT UTCAKEPEK 1:400
P-31 TERVEZETT UTCAKEPEK FOTOBA ILLESZTVE
P-32M  |TEREPMETSZET A 1:300
P-33M  [TEREPMETSZET B 1:300
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Szam Tervlap neve lépték
P-34M  |TEREPMETSZET C 1:300
P-35M  |IDOMTERV SZMA,SZMP - -1 SZINT 1:400
P-36M  |IDOMTERV SZMA,SZMP - FSZ 1:400
P-37M  |IDOMTERV SZMA,SZMP - 1 SZINT 1:400
P-38M  |IDOMTERV SZMA,SZMP - 2 SZINT 1:400
P-39M  |IDOMTERV SZMA,SZMP - 3 SZINT 1:400
P-40M  [IDOMTERV SZMA,SZMP - 4 SZINT 1:400
P-41M  [IDOMTERV SZMA,SZMP - 5 SZINT 1:400
P-42M  [IDOMTERV SZMA,SZMP - 6 SZINT 1:400
P-43M  |IDOMTERV ZOLDFELULET 1:500
P-44M  [IDOMTERV BEEPITETTSEG TEREPSZINT FELETT 1:600
P-45M  [IDOMTERV BEEPITETTSEG TEREPSZINT ALATT 1:600
P-46 IDOMTERV EPULETMAGASSAG A EPULET 1:200
P-47 IDOMTERV EPULETMAGASSAG B EPULET 1:200
P-48 IDOMTERV EPULETMAGASSAG C EPULET 1:200
P-49 IDOMTERV EPULETMAGASSAG D EPULET 1:200
P-50 IDOMTERV EPULETMAGASSAG E EPULET 1:200
P-5IM  [TOMEGVAZLAT
P-52 LATVANYTERV MADARTAVLAT
P-53 LATVANYTERV - C
P-54 LATVANYTERV - E
P-55M |ORTOFOTOBAILLESZTETT LATVANYTERV 1:2000
P-56M  [TERVEZETT ALAPRAJZOK - NETTO
P-57M  |FAKIVAGASI TERV 1:500
P-58 NOVENY TiPUSOK
P-59 TEREPMETSZET D 1:300
P-60 TERVEZETT ALAPRAJZOK - BRUTTO
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Jelmagyarazat

Szabalyozasi szélesség

Epitési dvezet, 6vezet hatara
Epitési dvezet, 6vezet jele
Megtartand6 fas névényallomany
Szbveges szabalyozasi elem
Muemléki jelentéségu terllet hatara
Nyilvantartott régészeti leléhely

Tervezési terllet hatara

Az éltalhnos terepalakitisi

szabalyuktul valo elteres} ,t3 Om

sze-3fD 4

~y
™
SZABALYOZASI ES BEEPITESI ADATOK
Epitési Telek Telek Telek Beépitési Beépitettség Zoldfelllet Terepszint Altalanos Parkolasi Epulet- Epulet-
Ovezet kialakithaté kialakithaté kialakithato maod megengedett megengedett alatti szintteruleti szintteruleti magassag magassag
jele legkisebb legkisebb legkisebb legnagyobb legkisebb beépitettség mutato mutato megengedett megengedett
terllete szélessége meélysége meértéke meértéke megengedett megengedett megengedett legkisebb legnagyobb
(m2) (m) (m) (%) (%) legnagyobb legnagyobb legnagyobb mértéke mértéke
mértéke mértéke mértéke (m) (m)
(%) (m2/m2) (m2/m2)
El6iras Lke-3/D-4 1000 20 30 SZ 15+5 65 35 0,35+0,05 0,20 3,5 6,5
Tervezett oslr >20 >30 sz 19,88 67.70 2956 0.40* 19.95 4.27 6.5
( nyn. 6708 )
BEEPITESI ADATOK - NOVEKMENYEK *szamitott érték
El6iras eredeti értékek (m2) 1006,2 4360,2 2347.,8 2347,8 1341,6 3,5 6,5
El6iras megndvelt értékek (m2) 1341,6 4360,2 2347,8 2683,2 1341,6 3,5 6,5
Tervezett szamitott paraméterek (m2) 1334,06 4541,59 1983,01 2683,0 1338,49 4,27 6,50
Tervezett nbvekmény tdbblet (m2) 327,86 - - 335,2 - - -
A L|. 50 Butepont ke oa 25. Fsz.1. VILLA 29 OET Konzultacio e
Epittets - 1121 Budapest XII. keriilet Rajztartalom P-02M

A-REALTY HUNGARY INVEST Kift.
1131 Budapest, Keszkend utca 16-18.

studio

Kolt6 utca 29.
hrsz.: 9595/17

SZABALYOZAS / REGULATIONS

Lépték:




studio

JELMAGYARAZAT:

[ ] szomszED EPULETEK

0 MEGLEVS -
& / MEGMARADO FAK

MEGLEVO KISZARADT
FAK/KIVAGANDO

MEGLEVO BETEG FAK/

O ,
\/ KIVAGANDO FAK

KIVAGANDO FAK

/\ MEGLEVO, VEDETT,
) BETEG FA
[ " VEDETT FA korili
Lo o2 2 - 41,5 m-es védGStav
: VEDETT ZOLDFELULET
TELEKHATAR

SZABALYOZASI ADATOK:

Ovezeti besorolas:

Zodfeltleti minimum:
Zoldfeltleti minimum:

Epiiletmagassag min.:

Lke-3/4D
Nyél nélkli telek terilete: 6708 m?
Beépithet6ség terepszint felett: 1545 %
Beépithetbség terepszint felett: 1341,9 m? N [
Beépithet6ség terepszint alatt: 35%
BeépithetGség terepszint alatt: 2347,8 m? z
|
65%
4360,20m?
Max. szintterlleti mutato: 0,35+0,05 m?/m?
= 3,5m
Epuletmagassag max.: 6,5m
Generaltervezé : Eplilet megnevezése : Tervfajta : e , ., Datum: Rajzszam:
A/4 Studio Epitész Iroda Kit. VILLA 29 OET Konzultacio 2026. 09. 24.

A 1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1. P 03M
Epittetd : 1121 Bufja?eSt XIl. kertilet Rajztartalom : 7 e s Lépték: =
A-REALTY HUNGARY INVEST Kft. Kolté utca 29. MEGLEVO HELYSZINRAJZ 1000 1:1000
1131 Budapest, Keszkend utca 16-18. hrsz.: 9595/17




JELMAGYARAZAT:

[ ] szOMSZED EPULETEK
MEGLEVO -
N MEGMARADO FAK

MEGLEVO KISZARADT
FAK/KIVAGANDO

MEGLEVO BETEG FAK/
KIVAGANDO FAK
KIVAGANDO FAK

<D MEGLEVS, VEDETT,

BETEG FA
r—==-=- 1 VEDETT FA koriili
Las o i o 41,5 m-es védétav
[ ] VEDETT ZOLDFELULET
TELEKHATAR

333

telek terllete
6 816,06 m?

9596/1

30
8494/4

SZABALYOZASI ADATOK:

Ovezeti besorolas:

Nyél nélkili telek tertlete:
Beépithet6ség terepszint felett:
Beépithet6ség terepszint felett:
Beépithet6ség terepszint alatt:
Beépithet6ség terepszint alatt:
Zddfellleti minimum:
Zoldfeltleti minimum:

Max. szintteruleti mutato:
Eplletmagassag min.:
Epiiletmagassag max.:

(06¥3)

JereeRh
VLG
£21N 0O

g6 Vb

go¢}

9595/9

Lke-3/4D
6708 m?
15+5 %
1341,9 m?
35%
2347,8 m?
65%
4360,20m?
0,35+0,05 m2/m?2
3,5m
6,5m

Generaltervezé :

Al4 Studio Epitész Iroda Kft.
1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1.
Epittetd :

s A-REALTY HUNGARY INVEST Kift.
S t Ud ]- O 1131 Budapest, Keszkend utca 16-18.

Eplilet megnevezése :

VILLA 29

1121 Budapest XII. keriilet
Kolt6 utca 29.
hrsz.: 9595/17

OET Konzultacié

Datum:

2026. 09. 24.

MEGLEVO HELYSZINRAJZ 500

Lépték:

1:500

Rajzszam:

P-04M




KORNYEZO EPULETEK ES UTAK ELHELYEZKEDESE szomszédos épliletek és utak magassagi és térbeli elhelyezkedése

™ JELMAGYARAZAT:

[ EE
B 2 5ZINT/1 SZINT+TETO

3 SZINT/2 SZINT+TETO
4 SZINT/3 SZINT+TETO

Generaltervezd :, Eplilet megnevezése : Tervfajta : OET K I , ., Datum:
A/4 Studio Epitész Iroda Kft. 2026. 09. 24.
1138 Bl:JdIapestl, Rézvész utca 25. Fsz.1. VI LLA 29 onzu taCIo -

Epittetd ; 1121 Budapest XII. keriilet Rajztartalom :

e Lépték:
3 A-REALTY HUNGARY INVEST Kift. Kolté utca 29.
S t U d 10 1131 Budapest, Keszkené utca 16-18. hrsz.: 9595/17 VAROSI KONTEXTUS -




Generaltervezé : Epulet megnevezése : Tervfajta : Y4 . . Datum: Rajzszam:
Al4 Studio Epitész Iroda Kft. VILLA 29 OET Konzultacio 2026. 09. 24.

1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1. B P 06
Epittetd : 1121 Budapest XIl. keriilet Rajztartalom : Lépték: -

A-REALTY HUNGARY INVEST Kft. Kt utca 29. KORNYEZO EPULETEK 1

1131 Budapest, Keszkend utca 16-18. hrsz.: 9595/17

studio




Kolt6 utca 6c¢., hrsz: 9595/8

Generaltervezo : Eplilet megnevezése :

Tervfajta : Y4 Datum:
A4 Studio Epitész Iroda Kft. ACIA 2026. 09. 24.
e B o K et VILLA 29 OET Konzultacio -
Epittetd :

1121 Budapest XII. keriilet

Rajztartalom : . rr 7 . Lépték:
A-REALTY HUNGARY INVEST Kft. Kolté utca 29. KORNYEZO EPULETEK 2
1131 Budapest, Keszkend utca 16-18. hrsz.: 9595/17




- .‘\\\N‘“‘ : onbdy

== H T f———

6-0s: Kolt6 utca 40., hrsz.: 8494/19

|r|l||llﬂ Imh

5-6s: Hangya utca35 “hrsz: 8494/11 o | B - K6It6 utca 34., hrsz: 8494/18

Generaltervezé : Epulet megnevezése : Tervfajta : Y4 . ., Datum: Rajzszam:
Al4 Studio Epitész Iroda Kft. VILLA 29 OET Konzultacio 2026. 09. 24.

1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1. P 0 8
Epittetd : 1121 Budapest XIl. keriilet Rajztartalom : Lépték: -

A-REALTY HUNGARY INVEST Kit. K8lt§ utca 29. KORNYEZO EPULETEK 3

1131 Budapest, Keszkend utca 16-18. hrsz.: 9595/17

studio




Generaltervezé :

1135 Buapos, Révéss uiea 25, Fsz.1. VILLA 29 OET Konzultacio

Epittetd ; 1121 Budapest XII. keriilet Rajztartalom :

S TUC ] O|AREALTY HuNGARY VST . Kalts utca 29 KORNYEZO TERULET LEGIFOTO DOKUMENTACIO

Eplilet megnevezése :




Generaltervezé :

Al4 Studio Epitész Iroda Kft.

1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1.

Epittetd :
A-REALTY HUNGARY INVEST Kft.
1131 Budapest, Keszken6 utca 16-18.

Eplilet megnevezése :

VILLA 29

1121 Budapest XII. keriilet
Kolt6 utca 29.
hrsz.: 9595/17

Rajztartalom :

OET Konzultacio
TELEK MEGLEVO ALLAPOT FOTODOKUMENTACIO

2026. 09. 24.




1. |BEEPITHETO TOMBMERET MEGHATAROZASA

-

3. |KISEBB EPULETTOMBOK TAJOLASANAK MEGHATAROZASA

2. |TOMBELOSZLAS MEGHATAROZASA

4. [TOMEGEK FORMALASA

——————

~
Generaltervez6 : Eplilet megnevezése : Tervfajta : e , ., Datum: Rajzszam:
A/4 Studio Epitész Iroda Kit. VILLA 2 OET Konzultacio 2026. 09. 24.
A 1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1. LL 9 P 1 1 M
Epittetd : 1121 BI:'?'I:?estt Xg-gkermet Rajztartalom : KO N C E PC I O To M E GALAKiTAS Lépték: =
3 A-REALTY HUNGARY INVEST Kift. olto utca 29.
S t u d 10 1131 Budapest, Keszkend utca 16-18. hrsz.: 9595/17




1. |zc’jLD INFRASTRUKTURA 2. ||<E’|< INFRASTRUKTURA

vel(’) zoldtetd

5 z6IdtetS \_vedett Zoldfelilet g u
o —
~ .-
N - — —

bokrok-és talajtakarok

7 W
(&
éveld =
Jzoldteté
6shonos
eml6ésok -

S
: <
védett zoldfelulet ~
védett zoldfelllet
madarvilag
lefolyas lassito arok vizatereszt6 burkolat esbkert

héterhelést csokkentd gerinctelenek mesterséges beszivargas és

lombkorona témeg éshonos novényzet vizes él6hely talajviz utanpotlodas esdéviz tarozod

3. |PANORAMA, EPULETEK KOZOTTI, FELETTI KILATAS 4. |ARNYE'|<OLAS, IZOLALAS

< Yy
///////////////////////////////////
//////////////////
> Y
///////////////////////////////
X7, l////////////////////
Ly,
Z
////////////////////

L

4

Generaltervezé : Eplilet megnevezése : Tervfajta : Datum: Rajzszam:

AJ4 Studio Epitész Iroda Kft. = ACIiO 2026. 09. 24.
1138 Bl:JdI:pegtl, T?sézvé::z Stca 25. Fsz.1. VI LLA 29 OET Konzu ItaCIo P 1 2
Epittets : 1121 Budapest XII. keriilet Rajztartalom : - - e -
StUd 1 0 A-REALTY HUNGARY INVEST Kift. K&Ité utca 29. KONCEPClO RESZLETEK

hrsz.: 9595/17

1131 Budapest, Keszkend utca 16-18.




Generaltervezé : ” 3 :

Al4 Studio Epitész Iroda Kft. VILLA 29 OET Konzultacio 2026. 09. 24.
1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1.

Epittetd ; 1121 Budapest XII. keriilet Rajztartalom :
A-REALTY HUNGARY INVEST Kit. Kolté utca 29.

1131 Budapest, Keszken6 utca 1 . hrsz.: 9595/17 HANGULATI I—AP = ZOLD

Eplilet megnevezése :




Generaltervezé :
Al4 Studio Epitész Iroda Kft.
1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1.

Epittetd :
A-REALTY HUNGARY INVEST Kift.
1131 Budapest, Keszkend utca 16-18.

studio

Eplilet megnevezése :

VILLA 29

1121 Budapest XII. keriilet
Kolt6 utca 29.
hrsz.: 9595/17

Tervfajta :

OET Konzultacié

Datum:

2026. 09. 24.

Rajztartalom :

HANGULATI LAP - GEOMETRIA

Lépték:

Rajzszam:

P-14




2026. 09. 24.
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Eplilet megnevezése :

N
o £
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6 Eplilet megnevezése : Tervfajta : OET K It . e Datum:
io Ep ' 2026. 09. 24.
1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz VI LLA 29 onzuitacio -
= 1121 Budapest XII. keriilet Er—— ; -
A-REALTY HUNGARY INVEST K Er"s'f a2 HANGULATI LAP VIZ -

1131 Budapest, Keszken6 utca




studio

JELMAGYARAZAT:

[ ] szOoMSZED EPULETEK

GYALOGOS/GEPKOCSI
W 7 BEIARO

/ I MEGLEVO -

u MEGMARADO FAK

Q TERVEZETT FAK

C\ MEGLEVS, VEDETT,

/J BETEG FA

[ | zOLDFELOLET
[ | zOLDFELULET-ZOLDTETE
[ ] VEDETT ZOLDFELULET

CSERJE

MAGASABB
TERELVALASZTO CSERJE

TELEKHATAR

77777 EPITESI HELY HATARA

SZABALYOZASI ADATOK:

Ovezeti besorolas:

Nyél nélkili telek tertlete:
Beépithet6ség terepszint felett:
Beépithet6ség terepszint felett:
Beépithetdség terepszint alatt:
Beépithetdség terepszint alatt:
Zodfellleti minimum:
Zoldfeluleti minimum:

Max. szintterileti mutaté:
Epiletmagassag min.:
Epiletmagassag max.:

TERVEZETT BEEPITESI MUTATOK:
Tervezett beépitettség terepszint alatt:

Tervezett zoldfelllet:

Lke-3/4D
6708 m?
15+5 %
1341,9 m?

35%

2347,8 m?

65%

4360,20m?
0,35+0,05 m2/m?
3,5m

6,5m

1983,01m? MEGFELEL!

Tervezett beépitettség terepszint felett: 1334,06 m?2 MEGFELEL! el
4460,08 m> MEGFELEL!
Tervezett altalanos szamitott szinttertlet: 2683 m2 MEGFELEL!
Tervezett parkolasi szintterilet: 1338,49 m2 MEGFELEL!
Tervezett épuletmagassag A épllet: 6,11 m MEGFELEL!
Tervezett épliletmagassag B épllet: 6,29 m MEGFELEL!
Tervezett éplletmagassag C épllet: 6,50 m MEGFELEL!
Tervezett éplletmagassag D épiilet: 6,07 m MEGFELEL!
Tervezett éplletmagassag E épllet: 4,27 m MEGFELEL!
Generaltervezé : Eplilet megnevezése : Tervfajta : e , ., Datum: Rajzszam:
A LI- AJ4 Studio Epitész Iroda Kft. VILLA 29 OET Konzultacio 2026. 09. 24.
1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1.
Epittetd : 1121 Budapest XIl. keriilet Rajztartalom : , Léptek: P-1 7 M
A-REALTY HUNGARY INVEST Kft. Kolté utca 29. HELYSZINRAJZ 1000 1:1000
1131 Budapest, Keszkend utca 16-18. hrsz.: 9595/17




SZABALYOZASI ADATOK:

Ovezeti besorolas:

Nyél nélkili telek tertlete:
Beépithetdség terepszint felett:
Beépithet6ség terepszint felett:
Beépithetdség terepszint alatt:
Beépithetdség terepszint alatt:
Zadfellleti minimum:
Zoldfellleti minimum:

Max. szintterileti mutato:
Epiiletmagassag min.:
Epiiletmagassag max.:

JELMAGYARAZAT:

[ ] szOoMSZED EPULETEK

GYALOGOS/GEPKOCSI
W 7 BEIARO

£ MEGLEVG -
\ / MEGMARADO FAK

Q TERVEZETT FAK

77N MEGLEVOG, VEDETT,
C BETEG FA

[ | zOLDFELOLET

| ] VEDETT ZOLDFELULET

‘ CSERIE

MAGASABB
TERELVALASZTO CSERJE

TELEKHATAR

77777 EPITESI HELY HATARA

[ | zOLDFELULET-ZOLDTETG -

TERVEZETT BEEPITESI MUTATOK:

!

Ié;g_g’/r;“zj Tervezett beépitettség terepszint alatt: 1983,01m? MEGFELEL!
15+5 % Tervezett beépitettség terepszint felett: 1334,06 m2 MEGFELEL!
1341.9 m2 Tervezett zoldfelulet: 4460,08 m? MEGFELEL!
35% Tervezett altaldnos szamitott szintterilet: 2683 m2 MEGFELEL!
2347.8 m?2 Tervezett parkolasi szintterlet: 1338,49 m2 MEGFELEL!
65% Tervezett épuletmagassag A éplilet: 6,11 m MEGFELEL!
4360,20m? Tervezett éplletmagassag B épllet: 6,29 m MEGFELEL!
0,35+0,05 m2/m? Tervezett épliletmagassag C épllet: 6,50 m MEGFELEL!
35m Tervezett épuletmagassag D épulet: 6,07 m MEGFELEL!
6,5m Tervezett éplletmagasséag E épllet: 4,27 m MEGFELEL!

Lke-3/DI“\\\
telek terlilete. _ =~
~ 76 816,06 m?

JeleeRL
vLGE

eJ1n 01O

ZOLDTETO

163,51 m2 +350,86
<20 ém\’15 % #

llllﬂllﬁﬂﬁﬂﬁ.l
= Y R
— & +340,16

| I

o)
S
&0

XA

F*2+ 7

Generaltervezé :

Al4 Studio Epitész Iroda Kft.

1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1.

Eplilet megnevezése : Tervfajta : Datum: Rajzszam:

VILLA 29 OET Konzultacié 2026. 09, 24,

Epittetd :
A-REALTY HUNGARY INVEST Kift.
1131 Budapest, Keszkend utca 16-18.

studio

1121 Budapest XII. keriilet Rajztartalom : Topter P-1 8 M

KOS a2 HELYSZINRAJZ 1500




JELMAGYARAZAT:

[ ] LEPCSOHAZ, LIFT

| | ZOLDFELOLET
[ ] KOzZOSSEGI TER

] 76w
[ ] ioBBlL,KOZLEKEDG | | TETOTERASZ
U

&

\\;
| ] LAKAS-FOLDSZINT
[ ] HULLADEKTAROLO [ | LAKAS-1.SZINT
] LAKAS-2.SZINT
7,33
§300, 98— +
11,85 4+
43004 530 —4—
N =
Xl E | bl |||||||| o]
/ IIIIIII||
o B g
[} N
o - ‘ .
©
I - -' U I-ll_l
‘ . _ —
= =
| ]
e oo § & 8
N o ] [
o o= U
wmi|
T
+ o
, \
Bl 4;340 " EolakAs |
D 149,29 m? |
20,22 —
Generaltervez6 : Eplilet megnevezése : Tervfajta : e , ., Datum: Rajzszam:
A/4 Studio Epitész Iroda Kit. VILLA 2 OET Konzultacio 2026. 09. 24.
1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1 LL 9 P 1 gM
Epittetd : 1121 Budapest XIl. keriilet Rajztartalom : Lépték: -
+ ~| A-REALTY HUNGARY INVEST Kit. Kolt6 utca 29. - 1:200
S t Ud 10 1131 Budapest, Keszkené utca 16-18 hrsz.: 9595/17 1 TELJ ES SZI NTI ALAPRAJZ

]




JELMAGYARAZAT:

[ ] LepcsOHAZ LIFT [ | ZOLDFELULET
[ | kOzOsseGITER | | ZOLDTETG
[ ]| ioBBlLKOZLEKEDG | | TETGTERASZ
[ ] TArOLO || LAKAS-FOLDSZINT
[ ] HULLADEKTAROLO [ | LAKAS-1.SZINT
[ | LAKAS-2.SZINT

16,56

+_%&_+_

=

N
()
- N
X E \\IVAIIIIIIIIH
e R
il
| —I g l@_\m
m i =
> O
= —

] o

O
-H'%g@ 1 [

J— ! +343,66
.1 LAKAS
DIH® o Shaw

19,44

4+

+__

Generaltervez6 : Epulet megnevezése :
A/4 Studio Epitész Iroda Kft.

A Ll 1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1. VI LLA 29
Epittets : 1121 Budapest XII. keriilet

Tervfajta :

OET Konzultacié

Datum:

2026. 09. 24.

stu d 1 0 A-REALTY HUNGARY INVEST Kft. KoltS utca 29.
1131 Budapest, Keszkend utca 16-18. hrsz.: 9595/17

Rajztartalom :

FOLDSZINT TELJES SZINTI ALAPRAJZ

Lépték:
1:200

Rajzszam:

P-20M




JELMAGYARAZAT:

[ ] LEPCSGHAZ, LIFT
[ ] KOzZOSSEGI TER

] éeou

| | ZOLDFELOLET
] zowmET

[ ]| ioBBlLKOZLEKEDG | | TETGTERASZ

| ] LAKAS-FOLDSZINT

[ ] HULLADEKTAROLO [ | LAKAS-1.SZINT

[ | LAKAS-2.SZINT

studio

1131 Budapest, Keszkend utca 16-18.

hrsz.: 9595/17

1. EM. TELJES SZINTI ALAPRAJZ

1:200

G
' ér/l(/gogos
/AL | o [
B D/ e =
L 1]
A 3 @ @
I R 4 NI !
| L
o e — i
b3 O 9 S
[
| BOHCA| (.
Q U @
u
+347,16 AKAS 23.12
E.2 LAKAS
%D% 47 149,99 m?
. 2022 ¢
Generaltervez6 : Eplilet megnevezése : Tervfajta : e , ., Datum: Rajzszam:
A/4 Studio Epitész Iroda Kit. VILLA 29 OET Konzultacio 2026. 09. 24.
1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1. B P 21 M
Epittetd : 1121 Budapest XIl. keriilet Rajztartalom : Lépték: =
A-REALTY HUNGARY INVEST Kift. Kolt6 utca 29.




JELMAGYARAZAT:

[ ] LepcsOHAZ LIFT [ | ZOLDFELULET s’
[ | kOzOsseGITER | | ZOLDTETG

[ ] ioBBlL,KOZLEKEDG | | TETOTERASZ

[ ] TAROLO || LAKAs-FOLDSZINT

[ ] HULLADEKTAROLO [ | LAKAS-1.SZINT

1254

] LAKAS-2.SZINT

Generaltervez6 i Eplilet megnevezése : Tervfajta : O ET K It , ., Datum:
Al/4 Studio Epitész Iroda Kift. 2026. 09. 24.
1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1. VI LLA 29 onzultacio
Epittetd : 1121 BKu'qI?"')estt Xg-gkermet Rajztartalom : 2 E M TE LJ E S SZI N TI ALAP RAJZ Lépték:
1 A-REALTY HUNGARY INVEST Kift. olto utca 29. 1:200
S t u d 10 1131 Budapest, Keszkend utca 16-18. hrsz.: 9595/17 : :

Rajzszam:

P-22M




JELMAGYARAZAT:

[ ] LepcsOHAZ LIFT [ | ZOLDFELULET s’
[ | kOzOsseGITER | | ZOLDTETG

[ ] ioBBlL,KOZLEKEDG | | TETOTERASZ

[ ] TAROLO || LAKAs-FOLDSZINT

[ ] HULLADEKTAROLO [ | LAKAS-1.SZINT
] LAKAS-2.SZINT

Generaltervez6 : Eplilet megnevezése : Tervfajta : e , ., Datum: Rajzszam:
A/4 Studio Epitész Iroda Kit. VILLA 2 OET Konzultacio 2026. 09. 24.
1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1. LL 9 P 23
Epittetd : 1121 BKu'qI?"')estt Xg-gkermet Rajztartalom : 3 E M TE LJ E S SZI N TI ALAP RAJZ Lépték: =
3 A-REALTY HUNGARY INVEST Kft. Olto utca 29. 1:200
S t u d 10 1131 Budapest, Keszkend utca 16-18. hrsz.: 9595/17 : :




JELMAGYARAZAT:

[ ] LepcsOHAZ LIFT [ | ZOLDFELULET
[ | kOzOsseGITER | | ZOLDTETG
[ ] ioBBlL,KOZLEKEDG | | TETOTERASZ
[ ] TAROLO || LAKAs-FOLDSZINT
[ ] HULLADEKTAROLO [ | LAKAS-1.SZINT
] LAKAS-2.SZINT

&

studio

1131 Budapest, Keszkend utca 16-18. hrsz.: 9595/17

Generaltervez6 : Eplilet megnevezése : Tervfajta : e , ., Datum: Rajzszam:

A/4 Studio Epitész Iroda Kit. VILLA 29 OET Konzultacio 2026. 09. 24.

1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1. B P 24
Epittetd : 1121 Bu}:ja?eSt XIl. kertilet Rajztartalom : Lépték: =
A-REALTY HUNGARY INVEST Kft. Kolté utca 29. 4. EM. TELJES SZINTI ALAPRAJZ 1:200




JELMAGYARAZAT:

[ ] LepcsOHAZ LIFT [ | ZOLDFELULET s’
[ | kOzOsseGITER | | ZOLDTETG
[ ] ioBBlL,KOZLEKEDG | | TETOTERASZ
[ ] TAROLO || LAKAs-FOLDSZINT
[ ] HULLADEKTAROLO [ | LAKAS-1.SZINT
] LAKAS-2.SZINT

Generaltervez6 : Eplilet megnevezése : Tervfajta : e , ., Datum: Rajzszam:
A/4 Studio Epitész Iroda Kit. VILLA 29 OET Konzultacio 2026. 09. 24.
1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1. P 25
Epittetd : 1121 BKu'qI?"')estt Xg-gkermet Rajztartalom : 5 E M TE LJ E S SZI N TI ALAP RAJZ Lépték: =
3 A-REALTY HUNGARY INVEST Kft. Olto utca 29. 1:200
S t u d 10 1131 Budapest, Keszkend utca 16-18. hrsz.: 9595/17 : :
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[ ] ioBBlL,KOZLEKEDG | | TETOTERASZ
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[ LAKAs-2.5ZINT
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Generaltervezé : Epulet megnevezése : Tervfajta : Y4 . ., Datum: Rajzszam:
Al4 Studio Epitész Iroda Kft. VILLA 2 OET Konzultacio 2026. 09. 24.
1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1. LL 9 P 26
Epittetd : 1121 B':_‘.j;?estt XI;.gkerﬁlet Rajztartalom : 6 E M TE LJ ES SZI NTI ALAP RAJZ Lépték: =
s A-REALTY HUNGARY INVEST Kift. olto utca 29. 1:200
S t u d 10 1131 Budapest, Keszkend utca 16-18. hrsz.: 9595/17 ' '
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A-REALTY HUNGARY INVEST Kift.
1131 Budapest, Keszkend utca 16-18.

studio

Kolt6 utca 29.
hrsz.: 9595/17

TERVEZETT HOMLOKZATOK A épiilet
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Generaltervezé : Eplilet megnevezése : Tervfajta : e , ., Datum: Rajzszam:
A LI- AJ4 Studio Epitész Iroda Kft. VILLA 29 OET Konzultacio 2026. 09. 24.
1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1.
Epittetd : 1121 Budapest XIl. keriilet Rajztartalom : Lépték: P-27
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AJ4 Studio Epitész Iroda Kft. ACIiO 2026. 09. 24.
A Ll 1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1. VI LLA 29 OET Konzu ItaCIo P 28
Epittetd : 1121 Budapest XIl. keriilet Rajztartalom : Lépték: =
studio

A-REALTY HUNGARY INVEST Kft. E:;'? 3233512197- TERVEZETT HOMLOKZATOK C ép Ulet 1:200

1131 Budapest, Keszkend utca 16-18.
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S t Ud 10 1131 Budapest, Keszkend utca 16-18. hrsz.: 9595/17 epu e
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A/4 Studio Epitész Iroda Kit. VILLA 2 OET Konzultacio 2026. 09. 24.
A 1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1. LL 9 P 30
Epittetd : 1121 B;f';?estt Xg-gkermet Rajztartalom : TE RVEZ ETT U TCAKE P E K Lépték: -
3 A-REALTY HUNGARY INVEST Kft. Olto utca 29. 1:400
S t u d 10 1131 Budapest, Keszkend utca 16-18. hrsz.: 9595/17
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Generaltervezé :

A-REALTY HUNGARY INVEST Kft.
1131 Budapest, Keszken6 utca 16-18.

studio

Al4 Studio Epitész Iroda Kft.
1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1.
Epittetd :

OET Konzultacié

Datum:

2026. 09. 24.

Eplilet megnevezése : Tervfajta :
VILLA 29
1121 Budapest XII. keriilet Rajztartalom :

Kolt6 utca 29.

hrsz.: 9595/17
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Generaltervez6 : Eplilet megnevezése : Tervfajta : e , ., Datum: Rajzszam:
A/4 Studio Epitész Iroda Kit. VILLA 29 OET Konzultacio 2026. 09. 24.
1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1. P 32M
Epittetd : 1121 Bufja?eSt XIl. kertilet Rajztartalom : Lépték: =
A-REALTY HUNGARY INVEST Kit. Kalté utca 29. TEREPMETSZET A 1:300

studio

1131 Budapest, Keszkend utca 16-18.

hrsz.: 9595/17
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Generaltervezé :
Al4 Studio Epitész Iroda Kft.
1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1.

A

studio

Epittetd :
A-REALTY HUNGARY INVEST Kift.
1131 Budapest, Keszkend utca 16-18.

Kolt6 utca 29.
hrsz.: 9595/17

TEREPMETSZET B

Eplilet megnevezése : Tervfajta : e , ., Datum:
2026. 09. 24.
VILLA 29 OET Konzultacio
1121 Budapest XIl. keriilet Rajztartalom : Lépték:

1:300

Rajzszam:

P-33M
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SZMA SZAMITASA : > -
oo
Ovezeti besorolas: Lke-3/4D
Nyél nélkili telek terulete: 6708 m2
SZMA alap értéke: 0,35 m2/m2 (2347,8 m2)
SZMA lehetséges névekmény: +0,05 m2/m2 (335,4 m2)
SZMA megndvelt értéke: 0,40 = (0,35 + 0,05) 2683,2 m2/m2
Altalanos szintterlletbdl levonhato: 450 m2 = (15db * 30m2) m2/lakas (tarold, gép.)
Maximalisan kialakithato alt. szinttertlet: |3133,2 m2 = (2683,2+450)
Tervezett kialakithatd altalanos szintteriilet: | 3087,24 m2
Tervezett szamitott szinttertlet: 2683 m2 = 0,399 m2/m2 < 0,4 m2/m2 MEGFELEL !
SZMP SZAMITASA :
Ovezeti besorolas: Lke-3/4D P
Nyél nélkdli telek terdlete: 6708 m2 JELMAGYARAZAT:
SZMP alap <,erteke: S _ 0,20 m2/m2 SZMA (altalanos szintterilet mutatod)
Max. lehetséges parkolasi szintterilet : | 1341,6 m2
SZMP (parkoldsi szintterllet mutatd)
‘Tervezett parkolasi szintterilet: 1338,49 m2=0,199 m2/m2 < 0,20 m2/m2 MEGFELEL!
Generaltervezé : Eplilet megnevezése : Tervfajta : e , ., Datum: Rajzszam:
A/4 Studio Epitész Iroda Kit. VILLA 29 OET Konzultacio 2026. 09. 24.
A 1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1. P 3
Epittetd : 1121 Budapest XIl. keriilet Rajztartalom : , Lépték: - 5M
+ ~| A-REALTY HUNGARY INVEST Kit. Kolt6 utca 29. -- 1:400
S t Ud 10 1131 Budapest, Keszkend utca 16-18. hrsz.: 9595/17 IDOMTERV SZMA’SZM P 1 SZI NT




SZMA SZAMITASA :

Ovezeti besorolas: Lke-3/4D

Nyél nélkili telek terulete: 6708 m2

SZMA alap értéke: 0,35 m2/m2 (2347,8 m2)

SZMA lehetséges névekmény: +0,05 m2/m2 (335,4 m2)
SZMA megndvelt értéke:

0,40 = (0,35 + 0,05) 2683,2 m2/m2

Altalanos szintteriletbél levonhato:

450 m2 = (15db * 30m2)

m2/lakas (tarold, gép.)

Maximalisan kialakithato alt. szintterilet :

3133,2 m2 = (2683,2+450)

Tervezett kialakithato altalanos szintterilet:

3087,24 m2

Tervezett szamitott szintterilet:

2683 m2 = 0,399 m2/m2 < 0,4 m2/m2 MEGFELEL !

SZMP SZAMITASA :

Ovezeti besorolas: Lke-3/4D

Nyél nélkuli telek tertlete: 6708 m2
SZMP alap értéke: 0,20 m2/m2
Max. lehetséges parkolasi szintterilet : | 1341,6 m2

‘Tervezett parkolasi szintterilet:

1338,49 m2=0,199 m2/m2 < 0,20 m2/m2 MEGFELEL!

Generaltervezé :

Eplilet megnevezése :

Tervfajta :

geTroL 66 |

0LC

66 7
¢v'9 Gl

80°C

06" 10k

\

JELMAGYARAZAT:

SZMA (3ltalanos szintteriilet mutatd)

SZMP (parkoldsi szintterllet mutatd)

Al4 Studio Epitész Iroda Kft.
1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1.
Epittetd :

e , ., Datum: Rajzszam:
VILLA 29 OET Konzultacio 2026. 09. 24.
1121 Budapest XII. keriilet P— - e P-36M
s+ | A-REALTY HUNGARY INVEST Kit. KoltS utca 29. - 1:400
S t u d 10 1131 Budapest, Keszkend utca 16-18. hrsz.: 9595/17 I DOMTERV SZMA’SZM P FSZ
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SZMA SZAMITASA :
\
\
Ovezeti besorolas: Lke-3/4D \
Nyél nélkli telek tertlete: 6708 m2 \\
SZMA alap értéke: 0,35 m2/m2 (2347,8 m2) \
SZMA lehetséges névekmény: +0,05 m2/m2 (335,4 m2)
SZMA megndvelt értéke: 0,40 = (0,35 + 0,05) 2683,2 m2/m2 \
\
\
Altalanos szintterlletbdl levonhato: 450 m2 = (15db * 30m2) m2/lakas (tarold, gép.) \\\
Maximalisan kialakithato alt. szinttertlet: |3133,2 m2 = (2683,2+450) \
\
Tervezett kialakithatd altalanos szintteriilet: | 3087,24 m2 \
Tervezett szamitott szintterilet: 2683 m2 = 0,399 m2/m2 < 0,4 m2/m2 MEGFELEL ! \
\
\
r 3 r \ _-
SZMP SZAMITASA : _
\\/
Ovezeti besorolas: Lke-3/4D .
Nyél nélkdli telek terdlete: 6708 m2 JELMAGYARAZAT:
SZMP alap <’erteke: S _ 0,20 m2/m2 SZMA (altalanos szintterilet mutatod)
Max. lehetséges parkolasi szintterilet : | 1341,6 m2
SZMP (parkoldsi szintterllet mutatd)
‘Tervezett parkolasi szintterilet: 1338,49 m2=0,199 m2/m2 < 0,20 m2/m2 MEGFELEL!
Generaltervezé : Eplilet megnevezése : Tervfajta : e , ., Datum: Rajzszam:
A/4 Studio Epitész Iroda Kit. VILLA 29 OET Konzultacio 2026. 09. 24.
A 1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1. P 37M
Epittetd : 1121 Budapest XIl. keriilet Rajztartalom : z Lépték: -
+ ~ | A-REALTY HUNGARY INVEST Kit. K&ltS utca 29. - 1:400
S t Ud 10 1131 Budapest, Keszkend utca 16-18. hrsz.: 9595/17 IDOMTERV SZMA’SZMP 1 SZI NT




SZMA SZAMITASA :

\

\
Ovezeti besorolas: Lke-3/4D \
Nyél nélkli telek tertlete: 6708 m2 \
SZMA alap értéke: 0,35 m2/m2 (2347,8 m2) \
SZMA lehetséges névekmény: +0,05 m2/m2 (335,4 m2)

SZMA megndvelt értéke:

0,40 = (0,35 + 0,05) 2683,2 m2/m2

Altalanos szintteriletbél levonhato:

450 m2 = (15db * 30m2) m2/lakas (tarold, gép.)

Maximalisan kialakithato alt. szintterilet :

3133,2 m2 = (2683,2+450)

Tervezett kialakithatd altalanos szintteriilet: | 3087,24 m2

Tervezett szamitott szintterilet:

2683 m2 = 0,399 m2/m2 < 0,4 m2/m2 MEGFELEL !

SZMP SZAMITASA : -
A\ -
Ovezeti besorolas: Lke-3/4D p
Nyél nélkdli telek terdlete: 6708 m2 JELMAGYARAZAT:
SZMP alap <,erteke: S _ 0,20 m2/m2 SZMA (altalanos szintterilet mutatod)
Max. lehetséges parkolasi szintterilet : | 1341,6 m2
SZMP (parkoldsi szintterllet mutatd)
‘Tervezett parkolasi szintterilet: 1338,49 m2=0,199 m2/m2 < 0,20 m2/m2 MEGFELEL!
Generaltervezé : Eplilet megnevezése : Tervfajta : e , ., Datum: Rajzszam:
A/4 Studio Epitész Iroda Kft. VILLA 29 OET Konzultacio 2026. 09. 24.
A 1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1. P 38M
Epittetd : 1121 Budapest XIl. keriilet Rajztartalom : z Lépték: -
s+ | A-REALTY HUNGARY INVEST Kit. KoltS utca 29. - 1:400
S t Ud 10 1131 Budapest, Keszkend utca 16-18. hrsz.: 9595/17 IDOMTERV SZMA’SZMP 2 SZI NT




SZMA SZAMITASA :

Ovezeti besorolas: Lke-3/4D

Nyél nélkili telek terulete: 6708 m2

SZMA alap értéke: 0,35 m2/m2 (2347,8 m2)

SZMA lehetséges névekmény: +0,05 m2/m2 (335,4 m2)
SZMA megndvelt értéke:

0,40 = (0,35 + 0,05) 2683,2 m2/m2

Altalanos szintteriletbél levonhato:

450 m2 = (15db * 30m2) m2/lakas (tarold, gép.)

Maximalisan kialakithato alt. szintterilet :

3133,2 m2 = (2683,2+450)

Tervezett kialakithatd altalanos szintteriilet: | 3087,24 m2

Tervezett szamitott szintterilet:

2683 m2 = 0,399 m2/m2 < 0,4 m2/m2 MEGFELEL !

SZMP SZAMITASA :

Ovezeti besorolas: Lke-3/4D

Nyél nélkuli telek tertlete: 6708 m2
SZMP alap értéke: 0,20 m2/m2
Max. lehetséges parkolasi szintterilet : | 1341,6 m2

‘Tervezett parkolasi szintterilet:

1338,49 m2=0,199 m2/m2 < 0,20 m2/m2 MEGFELEL!

JELMAGYARAZAT:

SZMA (3ltalanos szintteriilet mutatd)

SZMP (parkoldsi szintterllet mutatd)

Generaltervezé : Eplilet megnevezése : Tervfajta : e , ., Datum: Rajzszam:
A/4 Studio Epitész Iroda Kit. VILLA 2 OET Konzultacio 2026. 09. 24.
A 1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1. LL 9 P 39M
Epittetd : 1121 B;f';?estt Xlé.gkerijlet Rajztartalom : I DOMTE RV SZMA SZM P 3 SZI NT Lépték: -
3 A-REALTY HUNGARY INVEST Kft. Olto utca 29. - 1:400
S t u d 10 1131 Budapest, Keszkend utca 16-18. hrsz.: 9595/17 !




SZMA SZAMITASA :

Ovezeti besorolas: Lke-3/4D

Nyél nélkili telek terulete: 6708 m2

SZMA alap értéke: 0,35 m2/m2 (2347,8 m2)

SZMA lehetséges névekmény: +0,05 m2/m2 (335,4 m2)
SZMA megndvelt értéke:

0,40 = (0,35 + 0,05) 2683,2 m2/m2

Altalanos szintteriletbél levonhato:

450 m2 = (15db * 30m2) m2/lakas (tarold, gép.)

Maximalisan kialakithato alt. szintterilet :

3133,2 m2 = (2683,2+450)

Tervezett kialakithatd altalanos szintteriilet: | 3087,24

m2

Tervezett szamitott szintterilet:

2683 m2 = 0,399 m2/m2 < 0,4 m2/m2 MEGFELEL !

SZMP SZAMITASA :

Ovezeti besorolas: Lke-3/4D

Nyél nélkuli telek tertlete: 6708 m2
SZMP alap értéke: 0,20 m2/m2
Max. lehetséges parkolasi szintterilet : | 1341,6 m2

‘Tervezett parkolasi szintterilet:

1338,49 m2=0,199 m2/m2 < 0,20 m2/m2 MEGFELEL!

JELMAGYARAZAT:

SZMA (3ltalanos szintteriilet mutatd)

SZMP (parkoldsi szintterllet mutatd)
Generaltervezé : Eplilet megnevezése : Tervfajta : e , ., Datum: Rajzszam:
A/4 Studio Epitész Iroda Kit. VILLA 2 OET Konzultacio 2026. 09. 24.
A 1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1. LL 9 P 40M
Epittetd : 1121 B;f';?estt Xlé.gkerijlet Rajztartalom : I DOMTE RV SZMA SZM P 4 SZI NT Lépték: -
3 A-REALTY HUNGARY INVEST Kft. Olto utca 29. - 1:400
S t u d 10 1131 Budapest, Keszkend utca 16-18. hrsz.: 9595/17 !




SZMA SZAMITASA :

Ovezeti besorolas: Lke-3/4D

Nyél nélkili telek terulete: 6708 m2

SZMA alap értéke: 0,35 m2/m2 (2347,8 m2)

SZMA lehetséges névekmény: +0,05 m2/m2 (335,4 m2)
SZMA megndvelt értéke:

0,40 = (0,35 + 0,05) 2683,2 m2/m2

Altalanos szintteriletbél levonhato:

450 m2 = (15db * 30m2)

m2/lakas (tarold, gép.)

Maximalisan kialakithato alt. szintterilet :

3133,2 m2 = (2683,2+450)

Tervezett kialakithato altalanos szintterilet:

3087,24

m2

Tervezett szamitott szintterilet:

2683 m2 = 0,399 m2/m2 < 0,4 m2/m2 MEGFELEL !

SZMP SZAMITASA :

Ovezeti besorolas: Lke-3/4D

Nyél nélkuli telek tertlete: 6708 m2
SZMP alap értéke: 0,20 m2/m2
Max. lehetséges parkolasi szintterilet : | 1341,6 m2

‘Tervezett parkolasi szintterilet:

1338,49 m2=0,199 m2/m2 < 0,20 m2/m2 MEGFELEL!

Generaltervezé :

Eplilet megnevezése : Tervfajta :

JELMAGYARAZAT:

SZMA (3ltalanos szintteriilet mutatd)

SZMP (parkoldsi szintterllet mutatd)

Al4 Studio Epitész Iroda Kft.
1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1.
Epittetd :

VILLA 29

studio

A-REALTY HUNGARY INVEST Kift.
1131 Budapest, Keszkend utca 16-18.

1121 Budapest XII. keriilet

Rajztartalom :

OET Konzultacié

Datum:

2026. 09. 24.

Rajzszam:

Kolt6 utca 29.
hrsz.: 9595/17

IDOMTERV SZMA,SZMP - 5 SZINT

Léptek: P -41 M

1:400




SZMA SZAMITASA :

Ovezeti besorolas: Lke-3/4D

Nyél nélkili telek terulete: 6708 m2

SZMA alap értéke: 0,35 m2/m2 (2347,8 m2)

SZMA lehetséges névekmény: +0,05 m2/m2 (335,4 m2)

SZMA megndvelt értéke:

0,40 = (0,35 + 0,05) 2683,2 m2/m2

Altalanos szintteriletbél levonhato:

450 m2 = (15db * 30m2) m2/lakas (tarold, gép.)

Maximalisan kialakithato alt. szintterilet :

3133,2 m2 = (2683,2+450)

Tervezett kialakithatd altalanos szintteriilet: | 3087,24 m2

Tervezett szamitott szintterilet:

2683 m2 = 0,399 m2/m2 < 0,4 m2/m2 MEGFELEL !

SZMP SZAMITASA :

Ovezeti besorolas: Lke-3/4D

Nyél nélkuli telek tertlete: 6708 m2
SZMP alap értéke: 0,20 m2/m2
Max. lehetséges parkolasi szintterilet : | 1341,6 m2

‘Tervezett parkolasi szintterilet:

1338,49 m2=0,199 m2/m2 < 0,20 m2/m2 MEGFELEL!

JELMAGYARAZAT:

SZMA (3ltalanos szintteriilet mutatd)

SZMP (parkoldsi szintterllet mutatd)

Generaltervezé :

A-REALTY HUNGARY INVEST Kft.

studio

Al4 Studio Epitész Iroda Kft.
1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1.
Epittetd :

1131 Budapest, Keszkend utca 16-18.

Eplilet megnevezése :

VILLA 29

Tervfajta :

OET Konzultacié

Datum: Rajzszam:

2026. 09. 24.

1121 Budapest XII. keriilet
Kolto utca 29.

hrsz.: 9595/17

Rajztartalom :

IDOMTERV SZMA,SZMP - 6 SZINT

Léptek: P-42 M

1:400
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JELMAGYARAZAT: ( K
) ) N Py Foldszint Fy,
[ ] ZOLDFELULET 100%-0s oA N %
o 91y o \
[ ] zOLTETS :
[ZOLDFELULET SZAMITASA : |
s > MEGLEVS -
\ e
N MEGMARADO FAK Ovezeti besorolas: Lke-3/4D
) Nyél nélkili telek tertlete: 6708 m?
TERVEZETT FAK Min. z8ldfelileti fedettség: 65 %
e L Min. szamitott zoldfelllet : 4360,2 m?
( / 'E\;/'EET?GE‘F’E' VEDETT, Tervezett 100 %-os zoldfelilet : 3790,62 m2
& Tervezett 75 %-os zoldtetd felllet : 806,80*0,75= 605,1 m?
: VEDETT ZOLDFELULET Tervezett 25 %-os zoldtetd felllet : 90,53*0,25= 22,63 m2
Tervezett 15 %-os zdldtetd felllet : 821,61*0,15= 123,24 m?2
CSERJE
MAGASABB RN 7 5 5 ;
TERELVALASZTO CSERJE Tervezett zoldfelllet: ‘ 4541,59 m? =67,70 % > 65 % MEGFELEL! ‘
Generaltervezé : Eplilet megnevezése : Tervfajta : e , ., Datum: Rajzszam:
A/4 Studio Epitész Iroda Kit. VILLA 29 OET Konzultacio 2026. 09. 24.
A 1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1. P 43M
Epittetd : 1121 Budapest XIl. keriilet Rajztartalom : Lépték: -

A-REALTY HUNGARY INVEST Kift.
1131 Budapest, Keszkend utca 16-18.

Kolt6 utca 29.
hrsz.: 9595/17

IDOMTERYV ZOLDFELULET

1:500
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JELMAGYARAZAT: N
U ) TEREPSZINT ALATTI BEEPITES
TEREPSZINT FELETTI BEEPITES
TEREPSZINT FELETTI BEEPITETTSEG SZAMITASA :
Ovezeti besorolas: Lke-3/4D ‘ ‘ \
Nyél nélkli telek tertlete: 6708 m2 ‘ g
Terepszint feletti maximalis beépithetéség: 15 % ; L
Terepszint feletti beépithetéség ndvekmény: 5 % l
Maximalis beépitett alapterilet terepszint felett : | 1341,6 m2 K w‘
‘Tervezett beépitett alapterilet terepszint felett: 1334,06 m2=19,88 % < 20 % MEGFELEL! \\ / |
Generaltervezd i Eplilet megnevezése : Tervfajta : OET K It , ., Datum: Rajzszam:
Al4 Studio Epitész Iroda Kft. 2026. 09. 24.
1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1. VI LLA 29 onzultacio

Epittetd : 1121 Budapest XII. keriilet

Rajztartalom : . z Lépték: P'44M
AREALTY HUNGARY INVEST Kft KBItS utca 29. IDOMTERV BEEPITETTSEG TEREPSZINT FELETT 11600
1131 Budapest, Keszkend utca 16-18. ..

studio




JELMAGYARAZAT:

C ] TEREPSZINT ALATTI BEEPITES

L

TEREPSZINT FELETTI BEEPITES

\ 3. SZINT

NI
T
i i
k

(parkold és A-B épiiletek terepbe siillyesztett része): 791,70 m?

FOLDSZINT

TEREPSZINT ALATTI BEEPITETTSEG SZAMITASA :
Ovezeti besorolas: Lke-3/4D
Nyél nélkili telek tertlete: 6708 m2
Terepszint alatti maximalis beépithetéség: 35 %
Terepszint alatti maximalis beépitett alapterilet :| 2347,8 m2

-1 SZINT

(parkoldk és C-D épiilet terepbe sullyesztett része):

(E épulet terepbe sullyesztett része)

315,91 m? + 694,20 m?

181,20 m?2

A-REALTY HUNGARY INVEST Kift.
1131 Budapest, Keszkend utca 16-18.

studio

Kolt6 utca 29.
hrsz.: 9595/17

IDOMTERYV BEEPITETTSEG TEREPSZINT ALATT

1:600

‘Tervezett beépitett alapterilet terepszint alatt: 1983,01 m2=29,56% < 35% MEGFELEL! ‘ ‘('5SSZESEN: 791,70 + 315,91 + 694,20 + 181,20 = 1 983,01 m?
Generaltervezé : Eplilet megnevezése : Tervfajta : e , ., Datum: Rajzszam:
A/4 Studio Epitész Iroda Kit. VILLA 29 OET Konzultacio 2026. 09. 24.

A 1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1. P 45M
Epittetd : 1121 Budapest XIl. keriilet Rajztartalom : Lépték: -
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HOMLOKZATI FELULETEK:

A=116,03+126,92+73,70+89,38= 406,03 m?
EPULETKONTUR:

L=16,46+16,75+16,46+16,75= 66,42 m
EPULETMAGASSAG:

F/L=407,67/66,42= 6,11 m

MAX. EPMAG = 6,50 m > 6,11 m — MEGFELEL!

Generaltervez6 : Eplilet megnevezése : Tervfajta : e , ., Datum: Rajzszam:
A/4 Studio Epitész Iroda Kit. VILLA 29 OET Konzultacio 2026. 09. 24.
1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1.
1121 Budapest XIl. keriilet Rajztartalom : Lépték: P-46

studio

Epittetd :
A-REALTY HUNGARY INVEST Kift.
1131 Budapest, Keszkend utca 16-18.

Kolt6 utca 29.
hrsz.: 9595/17

IDOMTERYV EPULETMAGASSAG A EPULET

1:200
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HOMLOKZATI FELULETEK:

A=114,35+129,49+73,99+97,93= 415,76 m?
EPULETKONTUR:

L=16,21+16,85+16,21+16,85= 66,12 m
EPULETMAGASSAG:

F/L=380,85/65,73= 6,29 m

MAX. EPMAG = 6,50 m > 6,29 m — MEGFELEL!

Epittetd :
A-REALTY HUNGARY INVEST Kift.
1131 Budapest, Keszkend utca 16-18.

studio

Kolt6 utca 29.
hrsz.: 9595/17

IDOMTERY EPULETMAGASSAG B EPULET

1:200

Generaltervez6 : Eplilet megnevezése : Tervfajta : e , ., Datum: Rajzszam:
A/4 Studio Epitész Iroda Kit. VILLA 29 OET Konzultacio 2026. 09. 24.
1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1.
1121 Budapest XIl. keriilet Rajztartalom : Lépték: P-47
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HOMLOKZATI FELULETEK:

studio

1131 Budapest, Keszkend utca 16-18.

hrsz.: 9595/17

§ Lﬁ QS A=117,45+129,98+83,79+92,18= 423,40 m?
e ST S ST ASTTAS AN/ S S S S S S SIS S B EPULETKONTUR:
SN | 1 L=14,85+17,77+14,85+17,64= 65,11 m
[::::i‘::::::::::::::::::::j *::::::::::::::::::::::::::::::‘t EPULETMAGASSAG:
F/L=401,84/64,48= 6,5m
MAX. EPMAG = 6,50 m = 6,50 m — MEGFELEL!
Generdltervezs : Epliet megnevezése - z .. Datum:
s et Bt o35 Foz VILLA 29 OET Konzultacio 2020, 09,24 P.48
Epitots 1121 Budapest XIl. keriilet — - — Topter -
A-REALTY HUNGARY INVEST Kit. Koits utca 29, IDOMTERY EPULETMAGASSAG C EPULET 1:200




'D' EPULET

5 14,79 ;
;4,64 6,77 , 338
- \ NI
IN
N\ ey
A N |
0|
‘ =
”O’ 2 o 8
S | 107,78 m 3 =
- \
A S 1
0 | o
| 2
|
AN\27 ‘[: ,,,,,,,,,,,,,, S -
; 14,79 )
; 14,79 )
TN / [ —
3 /
™ / 85,46 m? =
Te]
o T
N~
ol o L
o
Q: /
Lo J |

9,73
, 3,00 4,00

2,73

5,11

" 17,71 "
" 3,94 13,77 "
(92
RETE
~
o)
N
117,50 m? =
N~
N~
‘ %)
|
l
u,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,;ﬁjﬁk*\
17,71 4
13,77 4 3,94 4
84,00 m2 ~|
o| O
0| 0|
T [ \J-\ ~
|
| ‘ 1
(PP I OGP IONNG Y SONG G IO (NG AN\ WY NNVGIPNN 2
i o a2 5
‘ \
| |
1 |
DY AN LSS AN ASSY L AN L AN LS L L .

HOMLOKZATI FELULETEK:

A=107,78+117,50+85,46+84,00= 394,74 m?
EPULETKONTUR:

L=14,79+17,71+14,79+17,71= 65m
EPULETMAGASSAG:

F/L=407,03/65= 6,07 m

MAX. EPMAG = 6,50 m > 6,07 m — MEGFELEL!

Epittetd :
A-REALTY HUNGARY INVEST Kift.
1131 Budapest, Keszkend utca 16-18.

studio

Kolt6 utca 29.
hrsz.: 9595/17

IDOMTERYV EPULETMAGASSAG D EPULET

1:200

Generaltervez6 : Eplilet megnevezése : Tervfajta : e , ., Datum: Rajzszam:
A/4 Studio Epitész Iroda Kit. VILLA 29 OET Konzultacio 2026. 09. 24.
1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1.
1121 Budapest XIl. keriilet Rajztartalom : Lépték: P-49
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HOMLOKZATI FELULETEK:

A=151,19+83,77+60,25+20,02+11,79= 327,02 m?
EPULETKONTUR:

L=22,65+17,35+20,42+16,2= 76,61 m
EPULETMAGASSAG:

F/L=332,28/76,61= 4,27 m

MAX. EPMAG = 6,50 m > 4,27 m — MEGFELEL!

Epittetd :
A-REALTY HUNGARY INVEST Kift.
1131 Budapest, Keszkend utca 16-18.

studio

Kolt6 utca 29.
hrsz.: 9595/17
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1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1.
1121 Budapest XIl. keriilet Rajztartalom : Lépték: P-50
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A 1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1. LL 9 P 51 M
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Generaltervezé :

Al4 Studio Epitész Iroda Kft.
1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1. VI LLA 29
Epittetd : 1121 Budapest XII. keriilet
A-REALTY HUNGARY INVEST Kft. Ko1t6 utca 29.

1131 Budapest, Keszkend utca hrsz.: 9595/17
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Rajztartalom :

OET Konzultacio
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A/4 Studio Epitész Iroda Kft.

1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz
Epittetd :

A-REALTY HUNGARY INVEST Kft
1131 Budapest, Keszkend utca 1

Eplilet megnevezése :

VILLA 29

1121 Budapest XII. keriilet
Kolt6 utca 29.
hrsz.: 9595/17

Rajztartalom :

OET Konzultacié
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Generaltervezé :
Al4 Studio Epitész Iroda Kft.
1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1.

studio

Epittetd :
A-REALTY HUNGARY INVEST Kft.
1131 Budapest, Keszken6 utca 16-18.

Eplilet megnevezése :

VILLA 29

1121 Budapest XII. keriilet
Kolt6 utca 29.
hrsz.: 9595/17

Tervfajta :

OET Konzultacié

Datum:
2026. 09. 24.

Rajztartalom :

ORTOFOTOBA ILLESZTETT LATVANYTERV

Lépték:
1:2000

Rajzszam:

P-55M
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A-REALTY HUNGARY INVEST Kit. KGHS utca 29, TERVEZETT ALAPRAJZOK - NETTO
1131 Budapest, Keszkend utca 16-18. hrsz.: 9595/17
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Evel6k, cserjék

Heuchera -
Tlzgybngyvirag

Hosta -
Arnyékliliom

Carex morrowii 'lce Dance' -
Tarka sas

Geranium macrorrhizum -
lllatos goélyaorr

Lonicera nitida -
Orokzold mirtuszlonc

Hypericum calycinum -
Orokzold orbancfi

Nandina domestica -
Japan szentfa

Matteuccia struthiopteris -
Eurdpai struccpafrany

Vinca minor -

Kis meténg
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A/4 Studio Epitész Iroda Kit. VILLA 2 OET Konzultacio 2026. 09. 24.
A 1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1. LL 9 P 58
Epittetd : 1121 Blzflligestt Xlé.gkerijlet Rajztartalom : N OVE N Y Ti P U S O K Lépték: -
3 A-REALTY HUNGARY INVEST Kift. olto utca 29.
studio 1131 Budapest, Keszkend utca 16-18. hrsz.: 9595/17
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1138 Budapest, Révész utca 25. Fsz.1.

Epittetd :

Al4 Studio Epitész Iroda Kft.

Generaltervezé :

Al

studio

1131 Budapest, Keszkend utca 16-18.

A-REALTY HUNGARY INVEST Kft.
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Kolt6 utca 29.
hrsz.: 9595/17

A-REALTY HUNGARY INVEST Kift.
1131 Budapest, Keszkend utca 16-18.

studio

TERVEZETT ALAPRAJZOK - BRUTTO
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He) 175,38 m? 172,60 m? I 174,79 m? 173,91 m? 178,84 m?
LAKASOK ATLAG BRUTTO TERULETE: 2619,79 /15 = 174,653 m?2
Generélterv?zfj i . Epilet megne: Tervfajta : e , ., Datum: Rajzszam
136 Budapost, Révéss utea 35. Fsz.1. VILLA 29 OET Konzultacio w008 =
Epittets - 1121 Budapest XII. keriilet Rajztartalom o P-60
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