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A Bizottsag nyilvanos tGlésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: 6nkormanyzati lakis bérbeadisa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Onkorminyzatunk tulajdonat képezi a Budapest XII. ker., 7704 hrsz. alatt felvett, természetben
Budapest XII. ker., Nagyenyed u. 4. 2. em. 22. sz. alatti, 28 m2 alapteriletd, 1 szobas, komfort
nélkili lakas. A Tarsashiz 100%-ban Onkormanyzati tulajdon.

El§zmények

A fenti ingatlant 1976. jinius 15. napjan kelt szerz3déssel Onkormanyzatunk bérbe adta Halisz
Istvanné részére, aki 2011. januar 25. napjan elhunyt.

Balavanyné Halisz Katalin 2011. madrcius 21. napjin kelt levelében kérelmezte a lakisra
vonatkoz6 bétleti jogviszony folytatasat arra hivatkozissal, hogy néhai Halasz Istvinné nevelt
gyermekeként erre igényt tart. Az Onkorminyzat 2011. méjus 19. napjin kelt levelében
felszélitotta Balavanyné Halasz Katalint, hogy a levél kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil a
lakist adja it az Onkormanyzat képvisel6jének, tekintettel arta, hogy a béleti j jogra nem jogosult,
6 azonban ennek nem tett eleget.

Balavanyné Halasz Katalin fia, Balavany Laszlé Vilmos 2014 marciusaté] életvitelszerlien az
ingatlanban tartézkodik. Azdta mind a hasznalati, mind a kiilénszolgaltatasi dijat fizeti. Fentiekre
tekintettel Balaviny Laszl6 Vilmos a lakisbérleti jogviszony 1étesitésére iranyulé kérelmet nydjtott
be az Onkormanyzat részére.

Onkorminyzatunk 2014-ben pert inditott Balavinyné Halisz Katalin és fia ellen
6.P.X11.23.813/2014 Ggyszamon a lakas kiiiritése és a felhalmozott hasznalati di) megfizetése
irant.

A targyalisokon Balavany Laszlo Vilmos eldadta, hogy Halisz Istvanné halilit kévetden a
rendSrség, €s a tlizoltdsag nyitotta ki a lakast, édesanyjinak sohasem volt kulcsa a bérleményhez,
mivel sohasem lakott ott. Balavany Laszlé Vilmos a birdsig eltt nyilatkozott arrél is, hogy 2014
marciusa 6ta €l a lakdsban, bekoltézése utin az ingatlanban feldjitisokat végzett, kicseréltette a
kabeleket, csatornajavitast, és vizcsG cserét végzett.

2015. janudr 08-i, a fenti bérleményben felvett jegyzSkonyvben rogzitésre keriilt, hogy Balavany
Laszl6 Vilmos szeretne bérleti jogviszonyt létesiteni, és megallapodast kivin kotni a lakds
felujitisira Onkormanyzatunkkal, valamint részletfizetési kérelemmel fordul az édesanyja altal



felhalmozott - birésag altal vitatott- hatralék kiegyenlitésére, ezek megfizetésére kotelezettséget
vallal.

Jelenleg a fenti ingatlan vonatkozasaban 365.758,-Ft, azaz haromszizhatvanotezer-
hétszazotvennyole forint lejart haszndlati, valamint kilénszolgaltatisi dijhatralékot tartunk
nyilvan.

Balavany Laszlé Vilmos a birdsagi tirgyalasokon vallalta, hogy a felhalmozott tartozast 12 havi
egyenld részletben megfizeti az Onkormanyzatnak, etre vonatkozéan hajlandé kozjegyz6i
okiratba foglalt egyezséget kotni, ezért a per sziinetel.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a XII. ker., Nagyenyed u. 4. 2. em. 22. sz. alatti, 28 m2
alapteriilet(i, 1 szobas, komfort nélkiili lakds Balavany Laszl6 Vilmos részére keriiljon bérbeadasra
2016. januar 1. napiatol 2020. december 31. napjaig piaci lakbér megallapitisaval.

Javaslom, hogy a bétleti szerz6dés alairisara csak az egyezség kozjegyzdi okiratba foglaldsat
kovetSen keriiljon sor.

Jogszabailyi hivatkozas

Az Or. 1.§ (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkorminyzat tulajdoniban allé
lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 4. § (1) bekezdés 1) pontja alapjan a bérbeadisra sot keriilhet az Or. 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a KépviselS-testillet vagy a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag egyedi
déntése alapjan. Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeaddi jogok gyakorléjaként
a KépviselS-testiiletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a mindenkori koltségvetési
térvényben meghatirozott versenyeztetési értékhatart nem haladja meg, Ugy a bérbeaddi jogokat a
Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

A széban forgd ingatlan becsiilt értéke nem haladja meg a 2015. évi koézponti koltségvetésrol
sz616- 2014. évi C. térvény 5.§ (6) bekezdésének b) pontjaban meghatarozott versenyeztetési
értékhatart, azaz a 25 millié forintot, igy a bérbeadds targyaban az egyedi dontés
meghozataldhoz a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag jogosult.

Az Or. 19. § (1) és (2) bekezdése értelmében a Kt. vagy a Bizottsig egyedi dontéssel lakasbérleti
jogviszonyt 1étesithet azzal az igénylSvel, akinek killonés méltinylast érdemld személyi, csaladi,
munkavégzéssel kapcsolatos korilményei ezt indokoljak. Kulonds meltanylast érdemld
korilmény kiildnosen az, ha az igénylé vagy hozzatartozdja (kiilénosen kiskori gyermeke)
létfenntartasat veszélyeztetd helyzetbe keriilne, illetve amennyiben mar a lakasban lakik, a bérleti
jog johiszeml megszerzése rajta kivil allo elharithatatlan okbdl meghitsult. Ezen rendelkezés
alapjan évente 20 lakis adhat6 bérbe, a 2015. évben erre 19 alkalommal keriilt sor.

Az Or. 20. § rendelkezései alapjan a lakast hatirozott idére (legfeljebb 5 év idStartamra) kell
bérbe adni, azonban a KépviselG-testiilet vagy a Bizottsag donthet a lakas hatirozatlan idére
tOrténd bérbeadasarol is.

Az Or. 7. §-a szerint koltségelven torténik a bérbeadas, ha arra nem szocidlis, vagy nem piaci
alapon keriil sor.

Az Or. 39. § (2)-(3) bekezdése szerint a koltségelven vagy piaci lakbér kikotésével torténd
bérbeadas esetén is Svadékot kell kikotni. Az ovadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelelé
Osszeg. Az 6vadék megfizetését a bérlének a szerz6dés megkotésekor igazolnia kell.

Az Or. 42, § (1) A bétlS a bérbeadd altal a részére nywjtott killon szolgaltatasokért dijat koteles
fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatasokra a killon jogszabalyok, illetSleg a bérleti
szerz6dés rendelkezései az iranyadok.

to



Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjin az alabbi hatirozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gy hatiroz, hogy a 7704 htsz. alatt nyilvantartott,
természetben Budapest XII. keriilet, Nagyenyed u. 4. 2. em. 22. sz. alatti, 28 m’ alapteriletd,
komfort nélkiili, 1 szobas 6nkormanyzati tulajdonu lakdst 2015. janudr 1. napiatdl, 5 év hatirozott
idétartamra, 2020. december 31. napjdig, piaci lakbér megillapitisival Balavany L4szl6 Vilmos
részére bérbe adja. A bérleti dij 7616,-Ft/hé, a kilon szolgiltatisok dijainak megfizetése a bérldt
terheli. A Bizottsig kéthavi lakbérnek megfelel§ 6sszegli 6vadékot (15.232,- Ft) allapit meg. A
bétleti szerz6dés aldirdsinak feltétele, hogy Balaviny Liszlé Vilmos egy kézjegyzdi okiratba
foglalt egvezségben vallalja, hogy 12 havi egyenlé részletben megfizeti a2z Onkorminyzatnak a
fenti ingatlanra fennall6 lejart hasznalati, valamint killénszolgaltatasi dijhatralékot.

(Dintéshozatal midja: egyszerii tobbség)
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