HEGYVILER:

A Bizottsag nyilvanos llésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Tiargy: Onkorményzati tulajdont lakasok bérbeadisa

Tisztelt Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag!

I. Az Onkorminyzatunk tulajdonit képezd Budapest XII kerillet 6851/0/A/1
helyrajziszamu, természetben Budapest XII. keriilet, Virosmajor utca 57. as.1. szam alatti
ingatlan vonatkozdsiban Simon Laszl6 bérld rendelkezett bérleti jogviszonnyal. Bérls
atmeneti maginéletbeli nehézségei miatt bérleti dfj tartozst halmozott fel, melyre
tekintettel a lakisbérleti szerz6dése felmondasra keriilt. Bétl§ a tartozdsat maradéktalanul
rendezte, ezért Simon Liszlé bérldvel bérleti ]ogmszon' helyreallitasanak jogcimén
Onkorméanyzatunk 2014. jinius 1. napjatél 2015. majus 31. napjaig szolé hatirozott
idétartamra lakasbérleti szerzGdést kotott az énkorminyzati tulajdonban all6 Budapest
XII. kertlet 6808/0/A/6 htsz. alatt nyllvantartott természetben a Budapest XII.
keriilet, Krisztina krt. 2-4. fsz. 3.szam alatti, 40 m® alapteriiletd, egy szobds, komfortos
komfortfokozati lakis vonatkozasiban. BétlG a bérleti jogviszony helsreallitisa 6ta nem
halmozott fel bérleti és kiilonszolgiltatdsi dfj hatralékot, illetve egyiittmikodik az
Onkormanyzattal és a tirsashizban é16 Iakokozosseggel

A Budapest XII. keriilet, Krisztina ktt. 2-4. fsz.3. szam alatti lakdsra vonatkozé bérleti
szerz6dés 2015. majus 31. napjaval megsziinik, azonban Bérl$ lakhatisat mas médon nem
tudja biztositani, igy a megjelolt 6nkorminyzati tulajdont lakast tovabbra is bérelni
kivinja. A fenti szempontot figyelembe véve javasiom, a Budapest XII. Kkeriilet,
Krisztina krt. 2-4. fsz.3. szam alatti 40 m® alapteriilet(i, egy szobés, komfortos lakis
Simon Laszl6 tészére keriljon bérbeadasra 2015. jinius 1. napjatél 2020. méjus 31.
napjaig koltségelva lakbér megallapitisival.

II. Onkorményzatunk tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet, 7793/0/A/49 htsz. alatt
nyllvantartott termeszetben a Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 39. A. ép. 3. emelet
9. szam alatti, 31 m? alapteriiletdi, egy lak6szobas, komfortos lakss.

A lakas bérbe vétele érdekében Siméczi Erzsébet nyvjtott be kérelmet. A Varosmajori
Gimnazium és Kés Karoly Altalinos Iskola iskolatitkaraként tevékenykedd kérelmezd
jelenleg albérletben él, melynek fenntartisa fizetésének 70%-at felemészti, ezért
gyakotlatilag létfenntartisa forog veszélyben. A fenti cimi lakis megtekintése utin
Samoczi Erzsébet nyilatkozott annak elfogadisirdl és vallalta a feltjitisi munkalatok
elvégzését, ezért javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet, Alkotas utca 39/A. IIL. emelet
9. szam alatti lakas Saméczi Erzsébet részére kertiljon bérbeaddsta 2015. junius 1. napjatdl
2020. majus 31. napjaig koltségelvii lakbér megallapitasaval.
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Jogszabalyi hivatkozasok:

Az Onkormanyzat tulajdoniban 4ll6 lakisok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl, a
lakdsok lakbétének mértékérdl, valamint a lakbértimogatastdl sz6l6 23/2007. (VI. 18.) Budapest
XII. kerilet Hegyvidék Onkormanyzata rendelete (a tovabbiakban: Or) 1.§ (1) bekezdése
értelmében a rendelet hatalya az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasokra és helyiségekre terjed
ki.

Az Or. 4. § (1) bekezdés i) pontja alapjan a bérbeadasra sor keriilhet az Or. 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a KépviselS-testilet vagy a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag egyedi
déntése alapjan. Az Ot. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakotléjaként
a Képvisel6-testilletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a mindenkori koltségvetesi
torvényben meghatirozott versenyeztetési értékhatart nem haladja meg, Ggy a bérbeadéi jogokat a
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

A széban forgd ingatlanok becsiilt értéke nem haladja meg a 2015. évi kozponti kéltségvetésrol
sz0l6 2014. évi C. torvény 5.§ (6) bekezdésének b) pontjaban meghatirozott versenyeztetési
értékhatart, azaz a 25 millié fotintot, igy a bétbeadas tirgyiban az egyedi dontés meghozatalara
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag jogosult.

Az Or. 19. § (1) és (2) bekezdése értelmében a Kt. vagy a Bizottsag egyedi dontéssel lakasbérlet
jogviszonyt létesithet azzal az igénylGvel, akinek kilonos méltinylist érdemld személyi, csaladi,
munkavégzéssel kapcsolatos koriilményei ezt indokoljdk. Kiilénés méltanylist érdeml6
korilmény kilonésen az, ha az igényld vagy hozzatartozdja (killonosen kiskord gyermeke)
létfenntartasat veszélyeztetd helyzetbe keriilne, illetve amennyiben mar a lakasban lakik, a bérleti
jog johiszemi megszerzése rajta kivil all6 elharithatatlan okbdl meghidsult. Ezen rendelkezés
alapjan évente 20 lakas adhat6 bérbe, 2 2015. évben etre kilenc alkalommal keriilt sor.

Az Or. 20. § rendelkezései alapjan a lakast hatirozott idSre (legfeljebb 5 év idStartamra) kell
bétbe adni, azonban a Képvisel6-testillet vagy a Bizottsag donthet a lakas hatirozatlan id6re
torténd bétbeadisardl is. Az Or. 6. § (1) A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig egyedi
dontéssel, piaci lakbér kikotésével a lakist bérbe adhatja, ha a lakds forgalmi ériéke a
Magyarorszdg mindenkori koltségvetési torvényében meghatirozott versenyeztetési értékhatart
nem haladja meg.

Az Or. 19/A. § (1) bekezdése értelmében, ha a lakasbérleti szerz6dést a lakbér megtizetésének
elmulasztisa miatt mondtak fel, a lakishasznalé kérelmére, a bérleti jogviszony megszinését
koveten, a polgarmester a bétleti jogviszony helyreallitisinak érdekében ismételten bérleti
szerzGdést kothet a lakashasznaloval, amennyiben a) a fennallé lakbér, illetve hasznalati dij
tartozasat maradéktalanul kiegyenlitette, vagy b) hitelt érdeml6é médon igazolja, hogy a fennall6
tartozas kiegyenlitésére alapitviny vagy egyéb jotékonysagi szervezet altal folyositott
tAmogatisbol sor keriil. Az Or. 19/A.§ (4) bekezdése értelmében a hivatkozott jogszabalyhely (1)
bekezdése alapjan a lakist a polgarmester egy év hatirozott idGtartamra adja bérbe. Az egy év
hatirozott idStartam elteltével a bérlé kérelmére - ha a bérlének lakbér, illetve kilonszolgaltatasi
dij tartozisa nincs - a lakdst a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig 5 év hatirozott
idStartamra bérbe adhatja.

Az Or. 7. §-a szerint koltségelven torténik a bérbeadas, ha arra nem szocialis, vagy nem piaci
alapon kerill sor. Ha lakis bérbeadisira a 19. § (1) bekezdése, vagy a Magyar Maltai
Szeretetszolgalat Egyesiilet tészére a 11.§ (3) bekezdésében biztositott bérlSkivalasztasi jog
alapjan kerill sor, a bétld részére a 45-47.§-ban meghatirozott feltételek fennallisa esetén
szocialis lakbér allapithaté meg. Az Or. 38.§ (7) bekezdése elditja, hogy a szocidlis lakbért fizetd
bétlé a szocidlis lakbérre vald jogosultsagit minden évben mircius 1-jéig koteles igazolni a



bérbeadonil. Az Or. 38.§ (5) bekezdésének a) pontja szerint koltségelvii lakbért kell
megallapitani, ha a bérlé szociilis lakbérre vald jogosultsaga megsztinik.

Az Or. 36. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a lakbér mértékét névelni kell 20%-kal, ha a lakas
olyan tizenkét, vagy tizenkét lakisosnal kisebb épiiletben van, amelyhez legalabb 150 m’ nagysagu
udvar, vagy ket tartozik, b) pont értelmében a lakéépiilet keriileten beliili fekvése alapjan 25%-
kal.

Az Or. 39. § (2)-(3) bekezdése szerint a koltségelven vagy piaci lakbér kikotésével torténd
bérbeadis esetén is 6vadékot kell kikotni. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelels
Osszeg. Az 6vadék megfizetését a bérlének a szerz6dés megkotésekor igazolnia kell.

Az Or. 42. § (1) A bérl6 a bérbeadé altal a részére nydjtott killon szolgaltatasokért dijat koteles
fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatisokra a killén jogszabilyok, illetéleg a bérleti
szerz6dés rendelkezései az iranyadok.

Kérem a2 Tisztelt Bizottsigot, hogy az eléterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjin az alibbi hatirozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

1. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. kerilet
6808/0/A/6 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XI1. keriilet, Krisztina
ket. 2-4. fsz.3. szam alatti, 40 m® alapteriilet, komfortos, egy szobis énkormanyzati
tulajdonu lakist 2015. janius 1. napjatdl, 5 év hatirozott id6tartamra, 2020. majus 31.
napjaig, koltségelvii lakbér megallapitisaval Simon Ldszl6 tészére bérbe adja. A bérleti
dij 14.400,-Ft/h6, a kiilon szolgaltatisok dfjainak megfizetése a bétlét terheli. A Bizottsag
kéthavi lakbérnek megfeleld 6sszegi 6vadékot (28.800,-Ft) allapit meg.

(Dintéshozatal modja: egyszerd tobbség)

2. Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ngy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet
7793/0/A/49 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet, Alkotas
u. 39/A. IIL. emelet 9. szim alatti, 31 m® alapteriileti, komfortos, egy lakoészobas
onkormanyzati tulajdont lakast 2015. junius 1. napjatél, 5 év hatirozott idStartamra,
2020. majus 31. napjaig, koltségelvii lakbér megillapitisival Samoczi Erzsébet részére
bérbe adja. A bérleti difj 11.200,-Ft/hé, a killon szolgiltatisok dijainak megfizetése a
bétl6t tetheli. A Bizottsag kéthavi lakbémek megfeleld 6sszegl 6vadékot (22.400,-Fr)
allapit meg.

(Dontéshozatal midja: egyszerd t5bbség)
Budapest Hegyvidék, 2015.
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Pokorni Zoltan
, : [ O\;\_ polgarmester
Lattam:
Gottfiiedné de.Tusor Gabriella
jegyzé






