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(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek.)

ELOTERJESZTES

a KépviselG-testiilet iilésére

Targy: Budapest XII. kerilet, Csaba u. 7/A. as. 1. szim alatt 1évé 6nkormanyzati tulajdona
ingatlan bérbeadasa

Tisztelt KépviselG-testiilet!

Jelen eloterjesztés célja a Budapest XII. keriilet, Csaba u. 7/A. as. 1. szdm alatt 1év§ ingatlan
Hegyvidéki Szabadidésport Nonprofit Kft. részére torténd bérbeadasa.

A Budapest XII. kertlet 6867/1/A/2 helyrajzi szimi, természetben 1122 Budapest, Csaba u.
7/A. as. 1. szam alatt 1év6, 54 m2 alapteriiletd, 2 szobas 6réklakds Budapest Févaros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban 4ll.

A lakast az 1996. februar 1. napjan kelt bérleti szerzddés alapjain Orha Mihalyné bérelte
hatarozatlan idétartamra. Tekintettel arra, hogy az ingatlan mszaki 4llapota és alagsori
elhelyezkedése miatt Orha Mihalyné cserelakas iranti kérelemmel fordult az Onkorményzathoz, a
204/2018 (IX.17) Bp. Fév. XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat TVB h. szamu hatarozataval
megkapta a Budapest XII. kertilet, Csaba u. 7/B. 2/11. sz. alatti 61 m2 alapteriilet lakast.

Az alagsori lakast elhelyezkedésére, illetve adottsagaira tekintette]l nem lakiscéld helyiségként
célszerl hasznositani, a kereskedelmi hasznositast azonban gitolja az a tény, hogy a lakas nem
rendelkezik utcai bejarattal, vagy homlokzattal. Az ingatlan-nyilvantartisban rogzitett
rendeltetéstdl eltérd hasznalathoz a tarsashaz lakokozosségének tobbsége hozzajarult.

A lakassal szomszédos Budapest XII. kertlet, Csaba u. 7/A. szam alatti, 208 m2 alaptertletd
onkormanyzatl helylseg a KépviselS-testitlet 165/2013. (V1. 20.) Bp. Fév. XIIL ker. Hegyvidéki
Onk. Kt. h. szamu hatarozata alapjan a Hegyvidéki Onkorményzat altal alapitott és kizarolagosan
onkormanyzati tulajdonban levé Hegyvidéki Szabadidésport Kft. (tovabbiakban: Szabadiddsport
Kft) részére 2013. julius 1. napjatdl 10 év hatitozott idStartamra keriilt bérbeadasra. A
Szabadid6sport Kft., amely az ingatlanban fSleg gyermek és utinpé6tlaskori sportoldk szamara
mukodtet kiizdésport akadémiat albérls segitségével, sporttal kapcsolatos feladatai teljesitése
soran féként onkormanyzati kozfeladatokat lat el.

Figyelemmel az alagsori lakas megiiresedésére, illetve annak adottsagaira felmeriilt az ingatlan
Szabadidésport Kft. részére torténd bérbeaddsa, megoldva ezzel a jelenlegi zstfoltsighdl,
helyhianybdl fakadoé problémakat. Igy lehetSséget lehet teremteni a lakossagi igények; az évek 6ta
stkeresen mlkéd6é mindennapos testnevelés program és a  hegyvidéki verseny, valamint
szabadidSsport szélesebb korben torténd kiszolgalasira.



Fentiekre figyelemmel javaslom az ingatlan Szabadid@sport Kft. tészére torténé bérbeadasat
sporttevékenység céljira a 208 m2 alapteriletd helyiségre vonatkozé bérleti jogviszonnyal
megegyez8, azaz 2023. janius 30. napjdig terjedd idGtartamra. Tekintettel arra, hogy a
Szabadidésport Kft. jelenleg a 208 m2 alapteriiletd helyiséget kizérélag sport célra, els6sorban
gyermek és utinpétlaskora sportolok képzésére miikodteti az j hor?ﬂkapt_solt bovitménykent
megjelend alagsori helyiség esetében 11.000,-Ft/hé + AFA Osszegli bérleti dij megallapitasara
teszek javaslatot.

A Budapest Févaros XII. kertlet Hegywdekl Onkormanyzat KépviselS-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakisok és nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatistdl szdlé 34/2017. (IX. 27.)
onkormanyzati rendelete (a tovibbiakban: Or.) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatélya az
Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasokra és helylsegekre terjed ki.

A lakas értéke nem haladja meg a Magyarorszag 2018. évi kozponti koltségvetésérdl szolé 2017.
évi C. torvény 5.§ (5) bekezdésének b) pontjaban meghatirozott versenyeztetési értékhatart, azaz
a 25 millié forintot, igy a bérbeadas targyaban nem kell palyizatot kifrni az egyedi dontés
meghozatalara a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag jogosult.

A nemzeti vagyonrol sz016 2011. évi CXCVL torvény 11. § (16) bekezdése alapjan térvényben,
valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 4llé nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a
helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani —
ha a torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az Osszességében legel6nydsebb
ajanlatot tévo részére lehet. Tekintettel arra, hogy a helyiség értéke nem éti el a versenyeztetési
értekhatart, igy egyedi dontéssel is sor keriilhet a lakas bérbeadasara.

Az Or. 54. § értelmében helyiséget elssorban a lakossag alapelltasat szolgalé kereskedelmi, ipari,
szolgaltatasi, tovabba irodai, az ezekhez sziikséges raktarozasi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra
lehet bérbe adni.

Az Or. 57. § g) pontja alapjan a helyiséget annak kell bérbe adni, akinek személyérol a 2. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag dontdtt. Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint,
ha a rendelet a bérbeaddi jogok gyakorldjaként a KépviselS-testiletet jeloli meg, és a lakis
(helyiség) forgalmi értéke a szazétvenmillié forintot nem haladja meg, gy a bérbeaddi jogokat a
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 65. § (3) bek. b) pontja ugy rendelkezik, hogy amennyiben a szerz8dés megkotésére nem
palyazat alapjan keril sor, a bérbead6 a bérleti dij vonatkozasiban - ha a bérbeadédsra a Kt. vagy a
Bizottsig erre vonatkoz6 egyedi hatarozata alapjan keril sor - a hatirozatban megjelolt sszegre
tehet ajanlatot.

Az Or. 64. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatirozott idére vagy feltétel
bekovetkezéséig lehet. A hatrozott idére sz6l6 helyiségbérleti szerz3dés idStartama legfeljebb 5
év.

Az Or. 65. § (4) bekezdése alapjan a helyiség bérbeadasa sordn akkor is dvadékot kell kikotni, ha a
bérbeadasra nem palyazati eljaras keretében kerill sor. Az 6vadék mértéke legalabb a kéthavi
helyiségbérnek megfelelé 6sszeg. Ha a bérls altal bérelt helyiség, vagy egy épiileten beliil bérelt
helyisegek havi bérének Osszege meghaladja a brutté egymillié forintot, gy az egy havi
helyiségbérnek megfelel6 6sszegli 6vadék is megallapithatd. Az dvadék megfizetését a bérldnek a
szerz6dés megkotésekor igazolnia kell.

Tijékoztatom a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy az elGterjesztést véleményezésre megkiildom a
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsagnak. A Bizottsag dontésérdl a testileti iilésen adok
tajékoztatast.

Kérem a KépviselS-testiiletet, hogy az elSterjesztésben foglaltak alapjan az alibbi hatirozati
javaslatot sziveskedjen elfogadni.



Hatarozati javaslat:

A Képvisels-testilet ugy dont, hogy a Budapest XII. kertlet 6867/1/A/2 helyrajzi szamu,
természetben 1122 Budapest, Csaba u. 7/A. as. 1. sz. alatt 1év6, 54 m2 alapteriletd ingatlant a
Hegyvidéki Szabadidésport Nonprofit Kft. részére 2019. jinius 1. napjatdl 2023. junius 30.
napjaig, sporttevékenység céljara berbe adja.

A bérleti dij 11.000,- Ft/hé +AFA, a kiilon szolgiltatisok dija és a koziizemi dijak megfizetése a
bérlSt terheli. A Bizottsag kéthavi bérleti dijnak megfelel6 6sszegh 6vadékot (22.000,- Ft) allapit
meg. A bérleti dij évente, a Kbzponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre kozzétett fogyasztol
arindex mértékével névekszik. Amennyiben a KSH altal az el6z6 évre megallapitott fogyasztoi
arindex nem haladja meg a 100%-ot, ugy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bétleti szerz6dést késson a Hegyvidéki Szabadidésport Nonprofit Kft-vel.

(A dontéshozatal modja: egyszerdi t6bbség.)
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