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ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Tirgy: Onkormanyzati tulajdoni lakas bérbeadasa
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen elétetjesztés a Budapest XII. kertilet, Koszta Jozsef utca 27. fszt. 3. szam alatti 6nkorméanyzati
lakas bérbeadasara iranyul.

A Budapest XII. kertilet, Koszta J6zsef utca 27. szam alatt TArsashizban 1 lakas van Budapest
Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban.

Az Onkorminyzat kizirélagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet, 8162/4/A/3 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben Budapest XII. kertilet, Koszta Jozsef utca 27. fszt. 3. szam alatti
egyszobas, félkomfortos, 22 m? alapterilet lakds a kozds tulajdonbél hozza tartozd 61/1000
tulajdoni hanyaddal.

Ableda Istvanné a lakasra 2016. december 1. napjatél 2021. november 30. napjiig, 5 év hatarozott
idétartamra sz616 bérleti szerzédést kotott, az ingatlant jelenleg is hasznalja. Bérls jelezte az
Onkormanyzat felé, hogy a targyi ingatlant a tovabbiakban is bérelni kivanja. A lakasban egyedil
lakik. Bérlonek bérleti/hasznalati- és kilon szolgaltatasi, valamint kéziizemi dij tartozasa nem all
fenn. Nyilatkozata alapjan szociilisan raszorulénak tekintendd.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XII. kertlet, Koszta Jézsef utca 27. fszt. 3. szam
alatti félkomfortos, 22 m? alapteriletl lakas keriilion bérbeaddsra Ableda Istvanné részére ot év
hatirozott idétartamra 2022. majus 1. napjatol 2027. 4prilis 30. napjaig koltségelvii lakbér (22 m*x
249,- Ft/hé, + 25 % ovezeti p6tlék) megallapitasaval.

Jogszabalyi hivatkozasok:

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakisok és nem lakés céljara szolgal6 helyiségek bérletérdl, a
lakdsok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrél sz616 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros XI1I. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének onkormanyzati rendelete
(a tovibbiakban: Or) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat
tulajdonaban 4116 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szetint, ha a rendelet a bérbeaddi jogok gyakorléjaként a Képvisels-
testiletet jelok meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szdzotvenmillié forintot nem haladja
meg, ugy a bérbeaddi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.



Az Or. 4. §-a alapjan a bérbeadis az alibbi jogcimeken térténhet:

a) lakasigénylés utjan;

b) bérlékijelolési és bérldkivalasztasi jog jogecimeén;

c) bérbeadas torvényben eldirt kotelezettség jogeimén;

d) bérbeadas onkormanyzati feladat megvaldsitasa jogcimén;

e) a rendeletben meghatarozott mas kézérdeki célok megvalodsitasa érdekében;
f) lakascsere jogcimén;

g) szolgalati jelleggel;

h) volt bétld, jogeim nélkili lakashasznald kérelmére;

i) Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 21. szam alatt talilhaté Hegyvidéki Kozszolgilati Fecskehdzban
— a tovabbiakban: Fecskehdzban - 1év6 lakas bérbeadasa jogcimén.

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjan a bérleti jogviszony a lakasigénylés dtjan térténd bérbeadas
feltételei és a fizetendd lakbér alapjan lehet:

a) szociilis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan 1étesitett (a tovibbiakban: szocialis),

b) piaci alapt, vagy

¢) koltség elva bérlet.

Az Or. 6. § (8) bekezdése alapjan elényt élvez a XII. keriletben lakd- vagy tartézkodasi hellyel,
munkahellyel rendelkezd kérelmezd, a XI1. keriilethez valamely, a palyazati kérelemben ismettetett
médon kotéds kérelmezd, valamint a kozszolgalati jogviszonnyal rendelkezé kérelmezd.

Az Or. 8. §-a értelmében koltség elven torténd a bétbeadas, ha arra nem szocialis vagy nem piaci
alapon keriilt sor.

Az Or. 17. § (3) bekezdése alapjan az elbiralisnal és a rangsorolasnal figyelembe kell venni az
1génylé:

a) lakaskorilményeit,

b) munkavégzését, a munkahelyi vezets véleményét, a jogviszony hatarozott vagy hatirozatlan
idejét, hosszat,

c) jovedelmi és vagyoni helyzetét, ennek keretében azt, hogy a bérleti dfj és a kiilonszolgaltatasi djj
megfizetéséhez szitkséges elegend6 jovedelemmel rendelkezik,

d) szocialis kérilményeit,

e) csaladi viszonyait,

f) egyéb, a kérelmezb kérelmében felhozott korilményeket.

Ugyanezen szakasz (4) bekezdése értelmében az adott lakas bérbeadasira vonatkozoan a jegyz6
készit javaslatot, mely javaslat alapjin a lakas bérbeadasirdl, valamint a bérleti jogviszony
id8tartamardl a 150 millié forint egyedi értékhatirt meg nem haladé lakdsok tekintetében a
Bizottsag, 150 milli6 fotint egyedi értékhatart meghaladé lakasok tekintetében a Kt. dont.

Az Or. 19. § (1) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly, megallapodas vagy a 2. § (2) bekezdésében

foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig masként nem rendelkezik, a lakast hatarozott id6re kell
bérbe adni.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatirozott id8re sz6l6 bérbeadis idStartama legfeljebb ot
év. A hatarozott idS elteltével a bérld a lakast minden elhelyezési igény nélkil koteles kitiritent és a
bérbeadénak visszaadni. Amennyiben a bérlének a bérbeadas hatarozott id6tartamanak lejartakor
bétleti, kiilon szolgaltatasi, és koziizemi dij tartozasa nincs, részére a lakas a 150 millié forint egyedi
értékhatar alatti lakasok esetén a Bizottsdg, 150 milli6 forint egyedi értékhatar feletti lakdsok esetén
a Kt. dontése alapjan koltségelvii bétleti dij megallapitasaval Gjra bérbe adhato.



Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szetint a rendelet hatalybalépése utan keletkezett lakasbérleti
jogviszonyok esetében az e rendelet szerinti lakbér Gsszegét a lakasbérleti szerzédésben kell
megallapitani és a bérlével kozolni, valamint kikétni, hogy a lakbér mértéke a hatalyos
rendelkezések szetint valtozik. Az dvadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelel§ 6sszeg. Az 6vadék
megfizetésct a bérlének a szerz6dés meglkotésekor igazolnia kell. Az 6vadék visszafizetésére a 7. §
(5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 40. § (1) bekezdése értelmében a lakbér Osszegét a kerekités szabalyai szerint szaz forintra
kerekitve kell megadni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérlS a bérbead altal a részére nyyjtott kiilon szolgaltatasokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jaré szolgaltatisokra a kiilén jogszabalyok, letbleg
a bérleti szerz6dés rendelkezései az irdnyadok.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alibbi hatdrozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig gy hatiroz, hogy a Budapest XII. kertilet, 8162/4/A/3
helyrajzi szim alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Koszta Jézsef utca 27. fszt. 3.
szam alatt fekvs, 22 m? alapteriiletd, félkomfortos lakést koltségelvl bérleti dij megallapitisival
Ableda Istvanné részére 6t év hatarozott id8tartamra 2022. majus 1. napjatsl 2027. aprilis 30.
napjaig bérbe adja. A bétleti dij 6.800,- Ft/ho (22 m®x 249,-Ft/hé, 25 % 6vezeti potlékkal névelve),
a kiilon szolgaltatasok és kézizemi dijak megfizetése, valamint a kéthavi lakbérnek megfeleld
6sszegii ovadék (13.600,- Ft) bétlSt terheli.

A Bizottsig felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elGtetjesztésben ismettetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerz6dést kosson Ableda Istvannéval.
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