Jegyzé

‘l. Budapest Févaros Xll. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

A Bizottsag nyilvanos Ulésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: 6nkormanyzati tulajdonu lakisok bérbeadasa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

I.

Onkorminyzatunk tulajdonit képezi a Budapest XII. keriilet 8440/2/A/3 hrsz. alatt
nyﬂvantartott természetben a Budapest XII. keriilet, Bartha u. 5. alagsor 3. szam alatti, 2
szobis, 77 m” alapteriiletdi, Ssszkomfortos lakas. A targyi ingatlant 2012. december 10. napjan kelt
lakasbétleti szerz6dés alapjan, 5 év hatirozott idéte, 2017. oktéber 31. napjaig Gallina Tlona bétli.
Gallina Ilona azzal a kéréssel fordult az Onkorményzathoz, hogy az altala bérelt 6nkormanyzati
lakast tovabbra is bérelni kivanja, tekintettel arra, hogy sajat tulajdoni ingatlannal nem
rendelkezik, ¢és kiskori gyermekével €l az ingatlanban. Gallina Ilona jelenleg a Budapest Févaros
XII keriilet Hegyvidéki Onkorméanyzat KIMBI Ovodajanak vezetdje. Munkakdrébél adédéan az
intézmény mikodtetése, az esetleges riasztisi problémak, rendkivilli események miatt
elengedhetetlen, hogy a munkahelyéhez kozel tartézkodjon, illetve, hogy révid idén beliil az
intézménybe jusson. A tirgyi lakds tovabbi bérlésének lehetSsége a munkéjabdl, illetve a
gyermeke iskolaztatisinak szempontjabdl rendkiviil fontos lenne a szamara. Gallina Ilona
igazolta, hogy a lakdson nem all fenn bétlet, kitlénszolgaltatasi, illetve kéziizemi dijtartozas.

II.

Onkormanyzatunk tulajdonit képezi a Budapest XIL kerilet 7037/0/A/77 hrsz. alatt
nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet, Alkotds u. 13. 6. em. 2. szim alatti, 2
szobés, 71 m” alapteriiletli, 6sszkomfortos felijitandé lakas. A lakds hasznositasira eddig azeért
nem keriilt sor, mert rendkiviil rossz miszaki allapota miatt a kérelmezSk nem fogadtik el. A
targyi ingatlant T6t8s Ferenc feleségével és fidval bérlakas iranti igénylést nyujtott be a
Polgirmesteri Hivatalhoz. A lakis felijitisiban részt vallalnak. A csalid 1991 éta kotédik a
keriilethez, mint lako- és munkahelyhez, iskolai és egészségiigyi ellatishoz. A csillebérci, egykori
uttord taborban 1évé otthonukat kellett elhagyniuk tobb, mint hisz év utin, ezért kérték az
Onkormanyzat segitségét.



Jogszabalyi hivatkozas

Az Onkormanyzat tulajdoniban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrol szolé 34/2017. (IX. 27)
énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 1.§ (1) bekezdése értelmében a rendelet hatalya az
Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakorléjaként a Képvisels-
testiletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazotvenmillié forintot nem haladja
meg, ugy a bérbeadodi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 19. § (1) és (2) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly, megallapodis vagy a 2. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt vagy a Bizottsag masként nem rendelkezik, a lakast
hatarozott idére kell bérbe adni. Feltétel bekovetkezéséig kell a lakast bérbe adni, ha a 2. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt vagy a Bizottsag, illetéleg a bérlSkijelolési vagy
bérlékivalasztasi jog jogosultja igy rendelkezik.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatarozott idStartamra sz6l6 bérbeadas idétartama
legfeljebb 6t év. A hatarozott idé elteltével a bétlS a lakast minden elhelyezési igény nélkiil kételes
kittiteni és a bétbeadonak visszaadni. Amennyiben a bérlének a bérbeadas hatarozott
id6tartamanak lejartakor bérleti, kiilonszolgaltatasi és koziizemi dij tartozasa nincs, részére a lakas
a 150 milli6 egyedi értékhatar alatti lakdsok esetén a Bizottsag dontése alapjan koltségelvii bérleti
dij megallapitasaval Gjra bérbe adhato.

Az Or. 35. § (1)-(2) pontja értelmében a lakbér mértékét novelni kell, ha a lakas olyan tizenkét
lakasosnal kisebb épiiletben van, amelyhez legalibb 150 m” nagysagu udvar, vagy kert tartozik, 20
%0-kal, a lakoépiilet keriileten belili fekvése alapjan 25 %-kal.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatalybalépése utin keletkezett lakasbérleti
jogviszonyok esetében az e rendelet szerinti lakbér Osszegét a lakasbérleti szerz6désben kell
megallapitani és a bérlével kozolni, valamint kik6tni, hogy a lakbér mértéke a hatalyos
rendelkezések szerint valtozik. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelel6 Gsszeg. Az
o6vadék megfizetését a bérldnek a szerzédés megkotésekor igazolnia kell Az 6vadék
visszafizetésére a 7. § (5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérlé a bérbeadé altal a részére nyujtott kiilon
szolgaltatasokért dijat kételes fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatasokra a killon
jogszabalyok, illetSleg a bérleti szerz6dés rendelkezései az iranyadok.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elStetjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslatok:

1. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gy hataroz, hogy a Budapest XII. kertlet
8440/2/A/3 hrsz. alatt nyilvintattott, tetmészetben a Budapest XII. keriilet, Bartha u.
5. als. 3. szam alatti, 77 m”® alapteriilet(i, 6sszkomfortos, kett§ szobis Snkormanyzati
tulajdonu lakast 2017. december 1. napjatdl, 5 év hatarozott idStartamra, 2022. novembet
30. napjaig, koltségelvii lakbér megallapitasaval Gallina Ilona tészére bérbe adja. A bétled
dij 42.700,-Ft/hé (77 * 427- Ft/m® * 1,3) a 25% Ovezeti potlék, illetve a 20%
kerthasznalati dij, valamint az alagsori elhelyezkedésb6l adodé 15% csokkentS tényezd



figyelembevételével, a kilon szolgiltatisok dijainak megfizetése a bérlét terheli. A
Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelel§ 6sszegl vadékot (85.400,- Ft) allapit meg.

dntéshozatal modia: egyserii tobbsé

2. A Tulajdonosi és Viarosfejlesztési Bizottsag dgy hataroz, hogy a Budapest XII. kertilet
7037/0/A/77 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet, Alkotas
u. 13. 6. em. 2. szam alatti, 2 szobas, 71 m’ alapteriiletdi, 6sszkomfortos onkormanyzati
tulajdont lakast 2017. december 1. napjatdl, 5 év hatarozott idétartamra, 2022, november
30. napjaig, koltségelvii lakbér megillapitisival T6t6s Ferenc részére bérbe adja. A
bérleti dij 30.300,-Ft/ho (71 * 427,- Ft/m” ), a kiilén szolgaltatasok dijainak megfizetése a
berlét tetheli. A Bizottsig kéthavi lakbérnek megfeleld 6sszegli 6vadékot (60.600,- Fe)
allapit meg.
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Budapest Hegyvidék, 2017. november O‘g .
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