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ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: Onkorményzati tulajdont lakasok bérbeadasa és bérlSkijeldlési jog biztositasa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen elSterjesztés a Budapest Févaros XIL. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdoniban 4116, Budapest XII. keriilet, Nagyenyed utca 4. fszt. 6., Budapest XIL
keriilet, Maros utca 27. 1I. em 3., Budapest XII. kertlet, Gyt ut 4. fsz. 5., Maros utca 7. fszt. 3.
szam alatti Onkormanyzati lakasok bérbeaddsara és a Honvédelmi Minisztérium részére
bérlékijeldlési jog biztositasara iranyul.

L.

Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet, 7704 helyrajzi szam alatt
felvett, természetben Budapest XII. kertlet, Nagyenyed utca 4. fszt. 6. szam alatti egyszobas,
komfortos, 28 m?alapteriiletd lakas.

A targyi ingatlant 2013. augusztus 1. napjat6l bérli piaci bérleti dfj megallapitasaval Pal Katalin
bérls. Tekintettel arra, hogy a lakasbétleti szerz6dése 2023. jalius 31. napjan lejar, Pal Katalin
kérelmet nyjtott be az Onkormanyzathoz, mely szerint a tirgyi ingatlant tovibbra is bérelni
kivanja. Pal Katalin nyugdij mellett el6relathatdlag év végéig fog még dolgozni. 69 éves, egészségi
allapota egyre romlik. Egyediil ¢l a lakasban. A lakast feldjitotta és azota is rendben tartja. Bérlének
bérleti- és kiilon szolgaltatasi dij, valamint kéztzemi dij tartozasa nem all fenn.

A fentickre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet, Nagyenyed. utca 4. fszt. 6. szam
alatti egyszobas, komfortos, 28 m? alaptertletd lakas keriiljon bérbeadasra Pal Katalin részére 6t év
hatarozott idStartamra, 2023. augusztus 1. napjatdl 2028. jalius 31. napjaig piaci bétlet dij (28 m” x
939,-Ft/hé) megallapitisaval.

II.
A Budapest XII. kertilet, Maros utca 27. szam alatti tarsashazban 8 lakis és 1 nem lakas céljara

szolgdlé helyiség 4ll az Onkormanyzat tulajdoniban a kozds tulajdonbdl hozza tartozé
1600/10.000 eszmei hanyaddal.

Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet, 6946/0/A/20 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Maros utca 27. II. em. 3. szam alatti
egyszobas, komfortos, 30 m? alaptertletit 6roklakas a kozos tulajdonbdl hozz4 tartoz6 133/10.000
tulajdont hanyaddal.



Mikuleszné Dobi Krisztina bérleti szerz3dése lejart, azonban korabbi tartozasara tekintettel nem
keriilt sor ismételt bérbeadasra, igy ]elenleg jogcim nélkiili hasznal6ként hasznalja a lakist.
Tekintettel atra, hogy tartozasat az Onkonnanyzat felé rendezte, Mikuleszné Dobi Krisztina
lakasbétleti szerz6dés meghkotését kérelmezte. Jelenleg élettarsaval, egy kiskort és egy nagykord
gyermekével lakik az ingatlanban. XII. kertleti 6vodaban dolgozik. A lakast rendben tartja, a
katrbantartasardl gondoskodik. Hasznalati- és kiilon szolgaltatasi dij, valamint koziizemi dij
tartozasa nem all fenn. Kérelme alapjin szocidlisan raszoruld. Jelezte a névvaltozasit az
Onkormanyzat felé, Mikuleszné Dobi Krisztina helyett Dobi Krisztina Melinda a kérelmez
hivatalos neve.

A fentickre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet, Maros utca 27. II. em. 3. szim
alatti egyszobas, komfortos, 30 m? alapteriiletd 6roklakis 2023. julius 1. napjatél kezdédéen a
Budapest XTI keriileti Orbanhegyi Ovodanal fennall szolgalati jogviszonya id6tartamara kertljon
bérbeadasra Dobi Krisztina Melinda részére koltségelvi bétleti dfj (30 m® x 446,-Ft/ho)
megallapitasaval.

II1.
A Budapest XII. keriilet, Gy6ri ut 4. szam alatti tirsashdzban 2 lakas és 1 nem lakés céljara szolgald

helyiség all az Onkolmanyzat tulajdonaban a kozos tulajdonbdl hozza tartozé 67/1000 eszmei
hanyaddal.

Az Onkorminyzat kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet, 7810/1/A/7 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben Budapest XII. kerulet, Gydri Gt 4. fszt. 5. szam alatti egyszobas,
komfortos, 39 m? alapterilett 6roklakas a k6z6s tulajdonbél hozza tartozé 14/1000 tulajdoni
hanyaddal.

Ambrus Janos 2018. augusztus 7. napjin kelt lakdsbérleti szerz8dése 6t év hatirozott idétartamu,
mely 2023. jonius 30. napjin megszinik, ezért bérlé kérte az Onkormanyzattdl az ismételt
bérbeadast. A lakasban egyediil lakik, nyugdfjas. Bétleti, kulonszolgaltatasi, illetve koziizemi dij
tartozasa nincsen, kérelme alapjan szocialisan raszoruléd.

A fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet, Gy6ri Gt 4. fszt. 5. szam alatti
egyszobas, komfortos, 39 m? alapteriileti 6roklakds kertljon bérbeadisra 6t év hatirozott
idStartamra, 2023. jalius 1. napjatél 2028. junius 30. napjiig Ambrus Janos részére, koltségelvii
bétleti dij (39 m® x 446,-Ft/hé ) megallapitasaval.

IV.

A 6893/0/A/28 helyrajzi szim alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet Csaba utca 8. IV.
emelet 14. szam alatti, 169 m2 alapteriletdi, 6t szobds komfortos lakas, a kézos tulajdonbdl
hozzatartozé 779/10.000 tulajdoni hianyaddal 126/252 tulajdoni hinyadban az Onkorményzat
24/252 tulajdoni hanyadban Faklya Edit, 27 /252 tulajdoni hanyadban Faklya Laszlé Otté, 27/252
tulajdoni hanyadban Faklya Fva, 21/252 tulajdoni hanyadban Faklya Endre és 27/252 tulajdoni
hanyadban Dr. Nadudvardi Petra tulajdonaban all.

A lakas folotti zar6fodém allapota miatt Budapest Févaros Kormanyhivatala (tovabbiakban:
BFKH) Ep1tesugy1 és Orokségvédelmi Féosztaly jokarbantartasi kotelezést irt el, mivel a lakasban
tartozkodni élet — és balesetveszélyes. Erre tekintettel a lakds 2023. aprilis 28. napjan kiiiritésre
keriilt, Faklya Laszl6 Ott6 bentlaké tulajdonostirs azt az Onkormanyzat birtokaba adta, és 90
nap hatirozott idStartamra ideiglenesen az Onkormanyzat tulajdonit képezé Budapest XII. keriilet
Maros utca 7. fszt. 8. szam alatti 25 m2 alaptertlett lakasban kerilt bétleti jogviszony keretében
elhelyezésre.



A Csaba utca 8. szam alatti tarsashaz szamara BEKH Epitéstgyi és Orokségvédelmi Fosztaly
kotelezése alapjan el6irt munkalatok elvégzésérdl tarsashazi kézgyilés dontott, a 4. emelet 14. szam
alatti lakas jelenleg lres, és a BFIKKH hatarozat szerinti veszélytelenitési munkak zajlanak benne.

Tekintettel arra, hogy a k6z6s tulajdon fenntartisa hosszu tivon egyik tulajdonos szamata sem
elényos, a lakds kozos tulajdon megsziintetését kordbban az Onkormanyzat kezdeményezte. Az
ugy kétszer is megjarta a birdsagi rendszert, mivel az elsékorben hozott els6- és masodfoku itélet a
Kdria altal hatalyon kiviil helyezésre kerilt, azonban az j eljaras eredményeként sem kerult
megsziintetésre a k6zos tulajdon és a jogeim nélkili hasznald birdsag altali kitiritésére sem kertlt
sof.

Faklya Laszlé Ott6 kérelmezte, hogy a 2023. aprilis 28. napjan kelt lakasbétleti szerz&dés alapjan
90 nap hatarozott idStartamra altala bérelt Budapest XII. keriilet, 6936/0/A /8 helyrajzi szam alatt
telvett, természetben Budapest XII. kertilet Maros utca 7. fszt. 8. szam alatti, 25 m? alapteriiletd,
egyszobis komfortos 6roklakasban a tovabbiakban hatarozatlan idej bétleti jogviszony keretében
lakhasson, mivel szocialis helyzete alapjan raszoruld, 6ner8bdl lakhatasat masképp nem tudna
megoldani.

Javaslom, hogy a Budapest XII. keriillet, Maros utca 7. fszt. 8. szam alatti 25 m? alapteriiletd, egy
szobas komfortos oroklakas Faklya Laszl Otto részére bérbeadasra keriiljon 2023. jalius 1 napjatol
hatarozatlan idStartamra, kéltségelvi bétleti dij (25 m2 x 446,-Ft/h6) megallapitisaval.

V.

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet, 7850/0/B/6 hrsz-0, természetben
Csorsz u. 3. magasfoldszint 1. szam alatti, 94 m® alapterilet(i lakés. A lakds kordbban tirsbérletként
kerilt hasznositisra, 48 m® alapteriiletdi lakrésze (tovabbiakban: Lakrész) vonatkozasiban a
Honvédelmi Minisztérium bérlSkijelolési joggal rendelkezik. A Laktész visszakerilt az
Onkormanyzat birtokaba a tirca altal kijelslt bérl hivatisos gondnoka Gtjan, leromlott miszaki
allapoty, teljes feltjitasra szorul. A lakas tarsbérleti két lakrésze nem elkilonithetd egymastdl.

A Budapest XII. kertlet, Klralyhago tér 1. szam alatti tarsashazban 6 lakas és 2 nem lakas céljara

szolgilé helyiség 4ll az Onkormanyzat tulajdoniban a kozés tulajdonbél hozzijuk tartozd
1541/10.000 eszmei hanyaddal.

Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet, 8273/0/A /46 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben Budapest XII. kertlet, Kirdlyhago tér 1. II. em. 13. szam alatt
egyszobas, komfortos, 32 m? alapteriiletd lakas (a tovabbiakban: Ingatlan) a k6zos tulajdonbdl
hozza tartozé 104/10.000 tulajdoni hinyaddal.

Az Ingatlan megtekintése utin a tarca jelezte az Onkmményzat fele, hogy a fenti Laktész helyett
cserelakisként elfogad]a az Ingatlant, és ezen ingatlan vonatkozasaban kivanja gyakorolni
bérlSkijelolési jogit. Onkormanyzatunk szimara is kedvezd a csere, igy a Csorsz utcai lakas a
bérlSkijel6lési jog megsziintetését kovetSen egészében hasznosithatéva valik.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy pénzbeli ellenérték megfizetése nélkul bérlSkijelolési jog
keriiljon biztositasra a Lakrész helyett az Ingatlanra vonatkozéan a Honvédelmi Minisztérium
részére, és arrdl az Onkormanyzat és a Honvédelmi Minisztérium megallapodast kosson.



Jogszabalyi hivatkozasok:

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bétletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrol szolé 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkorményzat Képviselé-testuletének onkormanyzati rendelete
(a tovibbiakban: Or) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakorléjaként a Képviseld-
testiiletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazotvenmillié forintot nem haladja
meg, Ugy a bérbeaddi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakotolja.

Az Or. 4. §-a alapjan a bérbeadds az alabbi jogcimeken torténhet:

a) lakasigénylés utjan;

b) bérlokijelolési és bérlSkivalasztasi jog jogeimén;

c) bérbeadas torvényben eléirt kotelezettség jogeimeén;

d) bérbeadas dnkormanyzati feladat megvaldsitasa jogeimén;

e) a rendeletben meghatarozott mas kézérdekd célok megvalositasa érdekében;
f) lakascsere jogcimén;

) szolgalati jelleggel;

h) volt bérld, jogcim nélkili lakashasznald kérelmére;

1) Budapest X1I. kertlet, Alkotas u. 21. szam alatt talalhaté Hegyvidéki Ko6zszolgalati Fecskehdzban
— a tovabbiakban: Fecskehazban - 1évé lakas bérbeadasa jogcimén.

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjan a bérleti jogviszony a lakasigénylés utjan torténd bérbeadas
feltételei és a fizetendd lakbér alapjan lehet:

a) szocialis, jovedelmi és vagyont helyzet alapjan 1étesitett (a tovabbiakban: szocialis),

b) piaci alapt, vagy

c) koltség elvt bérlet.

Az Or. 6. § (8) bekezdése alapjan elényt élvez a XII. keriiletben lak6- vagy tartézkodasi hellyel,
munkahellyel rendelkezé kérelmez6, a XII. kertilethez valamely, a palyazati kérelemben ismertetett
modon k6t6dd kérelmezd, valamint a kozszolgalati jogviszonnyal rendelkez6 kérelmezd.

Az Or. 8. §-a értelmében kéltség elven torténd a bérbeadas, ha arra nem szocialis vagy nem piaci
alapon kertilt sor.

Az Or. 9. § (1) bekezdése alapjin bérlkijeldlési, illetve bérldkivalasztasi jognak mas szerv részére
megallapodas alapjan torténd biztositasardl a Bizottsag javaslata alapjan a 2.§ (2) bekezdésében
foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag dont.

Az Or. 17. § (1) bekezdése alapjan szolgalati lakdsra a Hivatal, az Onkormanyzat altal fenntartott
koltségvetési szetv, illetve az Onkormanyzat kizarélagos tulajdoniban allo6 gazdasagi tarsasig
koztisztvisel§je, kozalkalmazottja, illetve munkavallaléja nydjthat be kérelmet, a kozszolgilati, a
kozalkalmazotti jogviszonyanak, illetve munkaviszonyanak fennallasaig. A kérelmeket a jegyzd
részére kell beny(jtani, a benydjtott kérelem egy évig érvényes, azzal, hogy a dontés elStt a
kérelmez6 fennall6 igényét ellendrizni szitkséges.

Az Or. 17. § (5) bekezdése szerint a szolgilati jelleggel 1étrejott bérleti jogviszony idétartama
legfeljebb a bérlé kozszolgalati, koézalkalmazotti jogviszonyanak, illetve munkaviszonyanak
fennallasaig terjedhet.



Az Or. 19. § (1) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly, megallapodas vagy a 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag masként nem rendelkezik, a lakast hatarozott id8re kell
bérbe adni.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatarozott idéte sz616 bérbeadas idStartama legfeljebb 6t
év. A hatarozott idé elteltével a bérls a lakast minden elhelyezési igény nélkiil kételes kitiriteni és a
bérbeadonak visszaadni. Amennyiben a bérlének a bétbeadas hatarozott idStartamanak lejartakor
bérleti, kiilon szolgaltatasi, és koziizemi dij tartozasa nincs, részére a lakds a 150 milli6 forint egyedi
értékhatar alatti lakdsok esetén a Bizottsag, 150 milli6 forint egyedi értékhatér feletti lakdsok esetén
a Kt. dontése alapjan koltségelvi bérleti dij megallapitasaval vjra bérbe adhato.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatilybalépése utan keletkezett lakasbérlet
jogviszonyok esetében az e rendelet szerinti lakbér Osszegét a lakisbétleti szerz8désben kell
megallapitani és a bérlével kozolni, valamint kikGtni, hogy a lakbér mértéke a hatilyos
rendelkezések szerint véaltozik. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelel$ osszeg. Az 6vadék

megfizetését a bérlének a szerz6dés megkotésekor igazolnia kell. Az dvadék visszafizetésére a 7. §
(5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 40. § (1) bekezdése értelmében a lakbér 6sszegét a kerekités szabalyai szerint sz4z forintra
kerekitve kell megadni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérl6 a bérbeadd altal a részére nydjtott killon szolgaltatisokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatisokra a kilon jogszabalyok, illetSleg
a bérleti szerz6dés rendelkezései az iranyaddk.

Az Or. 41. § (5) bekezdése alapjan a bérls a bérleti szerzédés rendelkezései alapjan koteles a
koziizemi szolgaltatok altal nyujtott szolgaltatisokra kozvetlentil a szolgaltatokkal szerzédést kotni
és a szamlazott dfjat résziikre megfizetni.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

I

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag tgy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 7704
helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Nagyenyed utca 4. fszt. 6. szam
alatti egyszobids, komfortos, 28 m? alapteriilet( lakast piaci bétleti dij megallapitisaval Pal Katalin
részére Ot év hatarozott idStartamra 2023. augusztus 1. napjatél 2028. jaltus 31. napjaig bérbe adja.
A bérlet dij 26.300,- Ft/hé (28 m* x 939,-Ft/hé), a kiilén szolgaltatasok és kozuzemi dijak
megfizetése a bérl6t terheli. A Bizottsig kéthavi lakbérnek megfelel§ 6sszegli 6vadékot (52.600,-
Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzét, hogy az elterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerzbdést kosson Pal Katalinnal.

(Dintéshozatal médja: egyszeri tobbség)

I1.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig Ggy hatiroz, hogy a Budapest XII. kertlet,
6946/0/A/20 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Maros utca 27. IL.
em. 3. szdm alatti egyszobas, komfortos, 30 m? alapteriiletl Sroklakast koltségelvii bérleti djj
megallapitisaval Dobi Krisztina Melinda részére 2023. julius 1. napjitél kezdédSen a Budapest
XII. kerileti Orbanhegyi Ovodanal fennall szolgalati jogviszonya idStartamara bérbe adja. A



bérleti dij 13.400,- Ft/hé (30 m’® x 446,-Ft/hé), a killon szolgiltatisok és koziizemi dijak
megfizetése a bérlét terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelels 6sszegl 6vadékot (26.800,-
Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elGterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bétleti szerzbdést kosson Dobi Krisztina Melindaval.

(Déntéshozatal mida: egyszeri tobbség)

III.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gy hataroz, hogy a Budapest XII. kerilet, 7810/1/A/7
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertlet, Gyéri ut 4. fszt. 5. szam alatti
egyszobas, komfortos, 39 m? alapteriiletd oroklakast koltségelvii bérleti dij megallapitasaval
Ambrus Janos bérld részére 6t év hatarozott idétartamra, 2023. julius 1. napjatol 2028, jantus 30.
napjaig bétbe adja. A bétleti dfj 17.400,- Ft/hé (39 m* x 446,-Ft/hd), a kiilén szolgiltatisok és
kozuzemi dijak megfizetése bérlot terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelelé 6sszegt
6vadékot (34.800,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az eléterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bétleti szerzddést kosson Ambrus Janos bérlével.

(Dintéshozatal midja: egyszerii tobbség)

Iv.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig gy hatiroz, hogy a 6936/0/A/8 helyrajzi szim alatt
felvett, természetben Budapest XII. keriilet Maros utca 7 fszt. 8. szam alatti, 25 m*alapteriletd, egy
szobas komfortos 6roklakast koltségelvi bérleti dij megallapitasaval Faklya Laszlé Ott6 részére
2023. jilius 1. napjatdl hatirozatlan idétartamra bérbe adja. A bétleti dij 11.200,-Ft/hé (25 m* X
446,-Ft/hé) a kulon szolgaltatasi és kozuizemi dijak megfizetése a bétlGt terheli. A Bizottsag kéthavi
lakbérnek megfelel6 6sszegt 6vadékot (22.400,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzét, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerz6dést kosson Faklya Laszld Ottoval.

(Dontéshozatal médja: egyszerd tobbség)

V.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet,
8273/0/A/46 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. kertlet, Kiralyhigd tér 1. IL
em. 13. szam alatti egyszobas, komfortos, 32 m* alapterillet lakas vonatkozasiban pénzbeli
ellenérték megfizetése nélkiil bérlSkijelolési jogot biztosit a Honvédelmi Minisztérium részére
azzal, hogy a Honvédelmi Minisztétium Budapest XII. kerilet, 7850/0/B/6 htsz-u, tetmészetben
Csorsz u. 3. magasfoldszint 1. szam alatti lakds 48 m” alapteriilet(i laktésze vonatkozdsiban meglévd
bérldkijelolesi joga megszintetésre kerl.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzot, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
a Honvédelmi Minisztérium és a Budapest Févaros XI1. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat kozotti
bérlékijelolési jog biztositasata iranyulé megallapodast megkosse.

(Dintéshozatal modja: egysserd 1obbség)

Budapest Hegyvidék, 2023. O 0 - (\ - (}H_
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