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A Képviseld-testilet nyilvanos
Ulésének anyaga /2011, évi
CLXXXIX. térvény 46. § (1) bek /

ELOTERJESZTES

a KépviselG-testiilet iilésére

Targy: 6nkormanyzati helyiségek bétbeadasa

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Jelen elSterjesztés a Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tula]donaban allé Budapest XII. keriilet, Hajnoczy ]ozsef utca 2. ép: A. foldszint
,»feliilvizsgalat alatt” szam alatti, Schwartzer Ferenc u. 3. foldszint 1. szam alatti és a Kék Goly6 u.
30. fsz. 1. szam alatti helyiségek bérbeadasara iranyul.

1.

A Budapest XII. keriilet, 6930 helytajzi szim alatt felvett, természetben Budapest XII. kerulet
Hajnéczy u. 2. szam alatti tarsashizban az C)nkorményzat tulajdonaban 8 lakds, 2 nem lakas
céljara szolgalo helyiség all, a k6zos tulajdonbdl hozzajuk tartozéd 18412/100.000 eszmei tulajdoni
hanyadrésszel.

A Budapest XII. kerilet, 6930/0/A/2 hrsz-, természetben a Budapest XII. keriilet Hajn6czy
Jozsef u. 2. ép: A. foldszint ,,feliilvizsgélat alatt” szam alatt talilhaté 238 m’ alapteriiletd iroda
megnevezesu helyiségcsoport az Onkormanyzat tula]donat képezi. A helyiségcsoport all egy 76
m? alapteriiletdi foldszinti iroda térbl és egy 162 m? alapteriiletti pincehelyiségbdl.

Jelenleg a 76 m® alapteriiletii helyiség részben a Hegyvidéki Média Kft. (székhely: Budapest 1122,
Hajnéczy Jézsef u. 2. fsz., cégjegyzékszam: 01-09-882523, képviseli: Mottl-Buonsante Agnes)
(tovabbiakban: Kft.) medlaszolgaltato tevékenységet végez. A helyiséggel jelenleg egybe van
nyitva a2 6930/0/A/3 hrsz-0, természetben fsz. 1. szam alatt 1évd lakas megnevezésu, helyiség
kialakitisu ingatlan, mely a Hegyvidéki Média Kft. stidiétermeként funkcional. Ezen ingatlan
tekintetében a Hegyvidéki Média Kft. hatirozatlan idejii bétleti jogviszonnyal rendelkezik.

Tekintettel a 76 m” alapteriilet( helyiségen fennallé bétleti szerz6dés lejartara, szikségessé valt a
helyiség 0jboli bérbeadasa. Az ingatlan jelenlegi kialakitisara figyelemmel az a célszer(i, hogy az a
jovoben is kozOsségi médiaszolgaltatas céljdra keriiljon bérbeadisra. Amennyiben a helyiség nem
a jelenlegi hasznalé részére keril bérbeadasra, ugy a helyiségek killonvalasztisaval jard
munkalatok elvégzése sajat koltségre leendd Bérl6 feladata.



A médiaszolgaltatasokrol és a témegkommunikaciordl szolo 2010. évi CLXXXV. totvény értelmében
a kozosségi médiaszolgaltatas egy meghatarozott tarsadalmi, nemzetiségi, kulturilis vagy vallasi
kozosség, csoport, vagy egy adott teleptlésen, régidban vagy vételkorzetben €lSk téjékoztatasra,
kulturalis miisorszamok elérésére iranyul6é kilonleges igényeit szolgalja ki, vagy misoridejének
tulnyomo részében a kézszolgalati médiaszolgaltatas meghatarozott céljait szolgalé musorszamok
keriilnek kozzétételre. A helyl vagy korzeti médiaszolgaltatast a Médiatanics dontésével lehet
k6z6sségt médiaszolgaltatasként elismerni.

A f5ldszinti rész utan a tirsashaz felé az Onkormanyzat jelenleg 21.968,- Ft/hé kozos koltséget
fizet, igy a foldszinti rész bétleti dija brutté 29.294,-Ft/hé6 Osszeg. Az értékelési szakvélemény a
helyiség értékét 48.500.000,-Ft-ban allapitotta meg.

A nemzeti vagyontdl sz6l6 2011. évi CXCVI térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. §- anak (16)
bekezdése kimondja, hogy térvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé6 nemzet
vagyon tekintetében torvényben, vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott
értékhatar feleti nemzeti vagyont hasznositani — ha a torvény kivételt nem tesz — csak
versenyeztetés Utjan, az Osszességében legelényosebb ajanlatot tevs részére, a szolgaltatis és
ellenszolgaltatas értékarinyossagaval lehet. Tekintettel arra, hogy a helyiség értéke meghaladja a
Magyarorszag 2020. évi kozponti koltségvetésérol szolé 2019. évi LXXI. torvény 5.§ (3)
bekezdésének b) pontjaban meghatirozott versenyeztetési értékhatart, azaz a 25 millié forintot, a
helyiség egyedi dontéssel, versenyeztetés nélkiil torténd bérbeadasara nincs lehetSség.

Javaslom, hogy a helyiség nyilvanos palyazat utjan televizios koz6sségi médiaszolgaltatas céljara 5
év hatarozott idétartamra keriiljon bérbeadasra azzal, hogy az 5 év hatarozott idStartam lejartat
megel6z6 60 napon beliil bérlé altal tett egyoldalu nyilatkozattal a szerz3dés wjabb 5 évre
meghosszabbithaté legyen. Javaslom tovabba, hogy a palyazati alapbér a 203/2019. (XI. 28.) Bp.
Fd8v. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szdmu hatirozat 1.1. b) pontja alapjin keriiljén
megallapitasra, mely alapjan a helyiség bérleti dija legalabb a helyiség mindenkori kozos
koltségének 5%-kal névelt 6sszege + AFA.

2.

A Budapest XII. kertlet, 7060 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. kertilet,
Schwartzer Ferenc u. 3. szam alatti tirsashdzban az Onkormanyzat tulajdondban 1 helyiség 4ll, a
koz6s tulajdonbdl hozza tartozd 400/10.000 eszmei tulajdoni hinyadrésszel.

A Budapest XII. keriilet., 7060/0/A/2 helytajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest
XII. ketulet, Schwarttzer Ferenc u. 3. foldszint 1. szidm alatti, 97 m’ alapteriiletl, itoda
megnevezési helyiséget a hozza tartozdé 400/10.000 eszmei tulajdoni hanyadrésszel a
Kereszténydemokrata Néppart (székhely: 1141 Budapest, Bazsarozsa u. 69., nyilvantartasi szam:
01-02-0000668) bérli a keriiletben talalhaté szervezete elhelyezése céljabol 2015. majus 1. napjatol
2020. aprilis 30. napjaig tarté hatarozott idotartamra. A part képviselSje jelezte, hogy a bétleti
jogviszony lejartat kovetSen is szeretnék a helyiséget tovabb bérelni valtozatlan céllal.

Az iroda belsé udvarbdl, valamint az utcardl egyarant nyilik, nagy eléadoterem, irodahelyiség,
konyha, wc, mosdohelyiség talalhatd benne.

A helyiség értéke a torvényben jelenleg meghatarozott 25.000.000,- Ft-ot meghaladja, ezért az
Nvtv. 11. §-anak (16) bekezdésére tekintettel a helyiség egyedi dontéssel, versenyeztetés nélkil
torténé bérbeadasara nincs lehetség.



Javaslom, hogy a helyiség nyilvinos palyazat utjan keriljon bérbeadasta, mely palyazatra kizardlag
partok jelentkezhetnek. Javaslom tovabb4, hogy a palyazati alapbér a 203/2019. (XI. 28.) Bp. Fév.
XIL ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szim hatarozat 1.1. b) pontja alapjin kerilion megallapitasra,
mely alapjdin a nonprofit szervezetek dltal, kizdrdlag a létrehozasukrél sz6l6 okiratban
meghatirozott cél ellatisara szolgal6 tevékenység folytatisa esetén a L helyiség bérleti dfja legalabb a
helyiség mindenkori k6z6s kéltségének 5 %-kal novelt dsszege + AFA, mely jelenleg 22.446,- Ft
+ AFA/h6.

3.

A Budapest XII. kertilet, 7030 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. kerulet,
Kék Golyé u. 30. szdm alatti tirsashazban az Onkormanyzat tulajdonaban 3 lakas, 1 nem lakis és
3 tervezett lakas all, a kozos tulajdonbdl hozzajuk tartozé 163/1000 eszmei tulajdoni
hanyadrésszel.

A Momentum Mozgalom (székhely: 1053 Budapest, Mizeum kérit 13. I. 2., nyilvantartasi szdma:
01-02-0016512) 6nkormanyzati helyiség itoda céljira térténd bérbevétele érdekében kérelemmel
fordult az C)nkorményzathoz Felajanlasra kertilt résziikre a Budapest XII. keriilet, 7030/1/A/1
helyra]m szamon felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Kék Golyé u. 30. fsz. 1. szam alatti,
25 m” alapteriilet(i, utcirdl nyilé, mellékhelyiséggel rendelkezs, mhely megnevezést helyiség a
k6z8s tulajdonbol hozza tartozé 19/1000 eszmei tulajdoni hinyaddal, melyet megtekintést
kévetSen a part bérbevételre elfogadna.

Tekintettel arra, hogy a helyiség értéke nem éri el a versenyeztetési értékhatart, ezért javaslom,
hogy a helyiség egyedi dontéssel keriiljon a part részére bérbeadasra.

Javaslom tovabba, hogy az 1. pontban megjelolt helyiséghez hasonloan ezen helyiség bérleti dija is
a 203/2019. (XI. 28.) Bp. Fév. XIL. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szamd hatirozat 1.1. b) pontja
alapjan keriiljon megallapitasra. A helylscg utin az Onkormanyzat jelenleg 8.750,- Ft/hé k6z6s
kéltséget fizet a tarsashiz felé, igy a bérleti dij 9.188,- Ft + AFA/hé osszegben kerilne
megallapitasra.

Javasolom, hogy a bétleti szerz6dés idtartama a 2024. évi 6nkorminyzati valasztasok napjaig
terjed6 1dészakban kertiljon meghatirozista.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bétletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatastdl sz6l6 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének onkormanyzati rendelete
(a tovibbiakban: Or.) 57. § g) pontja alapjin a helyiséget annak kell bérbe adni, akinek a
szemclyérél a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szetint a Kt. vagy a Bizottsag dontott.

A 203/2019. (XI. 28.) Bp. Fév. XIL. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szimu hatarozat 1.3. pontja
alapjan a Képvisel6-testillet egyedi dontésével helyiségbért a hatirozatban megjelélt Osszegektol
alacsonyabb Gsszegben is megallapithat.

Az 58.§ (2) bekezdés szerint az res helyiség bérlSjét elsdsorban a helyiségre kiirt palyazat ttjan
kell kivalasztani. A helyiségekre vonatkozd palyazatot a jegyz6 irja ki a Képviseld-testiilet 4ltal
meghatarozott helyiségbér figyelembevételével.



Az Or. 64. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatirozott idére vagy feltétel
bekovetkezéséig lehet.

Az Or. 65. § (4) bekezdése szerint a helyiség bérbeadasa soran akkor is 6vadékot kell kik6tni, ha a
bérbeadasra nem palyazati eljaras keretében kerill sor. Az o6vadék mértéke legalabb kéthavi

helyiségbérnek megfelel6 Gsszeg. Az 6vadék megfizetését a bérlének a szerzédés megkotésekor
igazolnia kell.

Kérem a Képvisel6-testiletet, hogy az elGterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatirozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Tijékoztatom a Képvisel6-testiiletet, hogy a helyiségek bérbeadasira iranyul6 elSterjesztést
véleményezésre a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsagnak megkildtem. A Bizottsag
véleményérol a testilets tilésen adok tajékoztatast.

Hatarozati javaslatok:

1. A Képviselé-testilet gy hatiroz, hogy a Budapest XII. kerilet, 6930/0/A/2 hisz-,
természetben a Budapest XII. keriilet, Hajnoczy Jézsef utca 2. ép: A. f6ldszint szam alatt
1év8 238 m” alapteriiletd iroda megnevezést helyiségcsoport 76 m? alapteriiletl foldszint iroda
része televizids kozosségi médiaszolgiltatas céljara torténd, 5 év hatarozott idére szolo
bétbeadasara nyilvanos palyazat keriljon kiirasra, azzal, hogy a palyazaton kizardlag televizios
k6zosségl médiaszolgaltatok vehetnek részt. A palyazati alapbér 6sszege a helyiség mindenkori
tarsashazi k6zos koltségének 5 Y%-kal novelt dsszege + AFA, mely jelenleg 23.066,- Ft +
AFA/hé. Az 5 év hatirozott idStartam lejartat megeléz6 60 napon belill bérls altal tett
egyoldali nyilatkozattal a szerz6dés ujabb 5 évre meghosszabbithato. A kilonszolgaltatasi,
valamint kéziizemi dijak megfizetése a bérlGt terheli, az 6vadék Gsszege kéthavi nettd bérleti
dijnak megfelel6 Gsszeg. Amennyiben a helyiség nem a jelenlegi hasznalé részére keril
bérbeadasra, ugy a helyiségek kilonvalasztasaval jaré munkalatok elvégzése sajat koltségre
leendé Bérl6 feladata.

A Képviselo-testilet felkéri a jegyzot a nyilvanos palyazati eljaras lefolytatasara.

ontéshozatal modia: egysserit tobbsé,

2. A Képvisel6-testilet ugy hataroz, hogy a Budapest XII. kertilet, 7060/0/A /2 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben Budapest XII. keriilet, Schwartzer Ferenc u. 3. fsz. 1. szam
alatti, 97 m” alaptertiletl helyiség irodai tevékenység céljara torténd, a 2024, évi dnkormanyzati
valasztasok napjaig tarté hatarozott idore szolé bérbeadasara nyilvanos palyazat kerljon
kiirasra azzal, hogy a palyazaton kizardlag partok vehetnek részt. A palyazati alapbér Gsszege a
helyiség mindenkori tarsashazi kozos koltségének 5 %-kal novelt Gsszege + AFA, mely
jelenleg 22.446,- Ft + AFA/h6. A kiilénszolgaltatasi, valamint kéziizemi dijak megfizetése a
bérl6t terheli, az 6vadék Gsszege kéthavi nettd bérlett dijnak megfelels 6sszeg.

A Keépvisel6-testiilet felkéri a jegyzot a nyilvanos palyazati eljaras lefolytatasara.

ontéshozatal modia: egyszerd tobbsé,
¢ A 6Y5Y

3. A KépviselS-testillet gy hatiroz, a Budapest XII. kerilet, 7030/1/A/1 hrsz. alatt
nyivantartott, természetben Budapest XII. keriilet, Kék Goly6 u. 30. fsz. 1. szam alatti, 25
m® alapteriiletdi, mithely megnevezést helyiséget a Momentum Mozgalom (székhely: 1053
Budapest, Muzeum korat 13. I. 2., nyilvantartasi szama: 01-02-0016512) részére, XII. keriileti
szervezete elhelyezése céljabol 2020. marcius 1. napjatdl a 2024. évi 6nkormanyzati valasztasok
napjaig tarté hatarozott idére a helyiség mindenkori tarsashazi k6zos koltségének 5 %o-kal



névelt ésszege + AFA/hS — mely jelenleg 9.188,- Ft + AFA/h6 — bétleti dij megallapitasaval
bétbe adja. A kiilonszolgaltatasi, és koziizemi dfjak megfizetése a bétlSt tetheli. A bérleti dij
Osszege a tarsashaz kozos koltségre vonatkozé dontése alapjan valtozik. Az 6vadék osszege
kéthavi nett6 bérleti dijnak megfelels Gsszeg.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a jegyzdt a bétlet szerz8dés aliirasara.
(Dintéshozatal modja: egyszeri tobbség) (\ ,
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