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A Bizottsag nyilvanos (ilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. tdrvény 46. § (1) bek. 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Térgy: Onkormanyzati tulajdond irodak bérbeadasa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat 9231/10000 tulajdoni hényaddal
rendelkezik a 7744 helyrajzi szimon felvett, természetben 1126 Budapest, Bészérményi Gt 20-22.
szam alatt talalhaté Bészorményi ,,A” Irodahdzban (a tovabbiakban: ;,A” Irodahaz).

L

A Hazbantars Bt. (székhely: 1139 Budapest, Frangepan u. 6/c. II. em. 35., képviseli: dr. Farkas
Brigitta Ilma ugyvezeto) az ,A” Irodahdz harmadik emeletén elhelyezkedo A321 jelolésy,
sszesen 12,31 m” alapteriiletii helyiséget bérbe kivanja venni iroda miikodtetése céljabol 2018.
aprilis 1. napjat6l 2020. marcius 31. napjaig.

Az irodaépilet 6nkormanyzati tulajdonu helyiségeinek minimalis bérleti dijit meghatirozé
94/2016. (V.20.) Bp. XI1. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szamu hatarozata alapjén a minimalis béleti
dij 8sszege 1.500,- Ft+AIA m?/ho.

A Tarsasag képviselGje és Onkormanyzatunk kézétti egyeztetésckre figyelemmel a bérleti dijat
1.900, Ft+f\f1/111 /hé Gsszegben javaslom meghatarozni, ezen Gsszeg magasabb, mint a fenti
hatarozatban el6irt minimalis bérleti dij.

IL

A MELINOR Alkot6haz Kft. (székhely: 1021 Budapest, Nyéki ut 21. II. em. 2., képviseli: Motvai
Adrienn ugyvezetd) az ,,A” Irodahaz hatodik emeletén az A610 jelolésu, osszesen 1948 m?
alapterilett helyiséget bérbe kivanja venni iroda miikodtetése céljabél 2018. aprilis 1. napjatol
2023. marcius 31. napjaig.

A MELINOR Alkotohaz Kft. 2017. februdr 15. napjatél 2017. december 31. napjiig étvényes
helyiségbérlet szerz8dés alapjan ugyanezt az irodit bérelte, ezt a jogviszonyt kivanja folytatni.

Az irodaépilet 6nkormanyzati tulajdonu helylsegemek minimalis bétleti dijit meghatirozd
94/2016. (V.20.) Bp. XIL. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szamu hatarozata alapjan a minimilis bérleti
dij 8sszege 1.500,- Ft+AFA/m*/hé.

A Tarsasag képviselGje és Onkormanyzatunk kozétti egyeztetésekre figyclemmel a bérleti dijat
1.900,-Ft+ Afa/m?/hé Osszegben javaslom meghatirozni, ezen 6sszeg magasabb, mint a fenti
hatirozatban elSirt minimalis bérleti dij.



Jogszabalyi hivatkozas

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatastél szol6 34/2017. (IX.27.) Budapest
Févaros XIL keriilet Hegyvidék Onkormanyzat Képvisels testiiletének rendelete (a tovabbiakban:
Or.) 1.§ (1) bekezdése értelmében a rendelet hatalya az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasokra
¢s helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeaddi jogok gyakotlsjaként a Képviseld-
testiiletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazotvenmillié forint nem haladja meg,
ugy a bérbeadai jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

A Magyarorszag 2018. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2017. évi C. torvény 5.§ (5)
bekezdésének b) pontja alapjan a versenyeztetési értékhatar 25 millié forint.

Tekintettel arra, hogy a szoban forgé helyiség becstilt értéke nem haladja meg a fenti értékhatire, a
bérbeadas targyaban az egyedi dontés meghozatalara — versenyeztetés mellGzésével - a Tulajdonosi
és Varosfejlesztési Bizottsag jogosult.

Az Or. 54. § értelmében helyiséget elsésotban a lakossig alapellatisat szolgalé kereskedelmi, ipari,
szolgaltatasi, tovabba irodai, az ezekhez szitkséges raktarozasi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra
lehet bérbe adni.

Az Or. 57. § g) pontja alapjan a helyiséget annak kell bérbe adni, akinek a személyérdl a 2.§ (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag dontott.

Az Or. 64. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatirozott idSre vagy feltétel
bekovetkezéséig lehet. A hatarozott id6re sz6l6 helyiségbérleti szerz8dés idStartama legfeljebb 5
év.

Az Or. 65. § (3) bekezdés b) pontja ugy rendelkezik, hogy amennyiben a szerz3dés megkotésére
nem palyazat alapjan keril sor, a bérbeadé a bétleti dij vonatkozasaban - ha a bérbeadasra a Kt.
vagy a Bizottsag erre vonatkoz6 egyedi hatarozata alapjan kertll sor - a hatirozatban megjelolt
Osszegre tehet ajanlatot.

Az Or. 65. § (4) bekezdése alapjan a helyiség bérbeaddsa soran akkor is 6vadékot kell kikétni, ha a
bérbeadasra nem palyazati eljaras keretében keriil sor. Az 6vadék mértéke — helyiségek esetében -
legalabb a kéthavi helyiségbérnek megfelelé Gsszeg.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az eléterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

1. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig ugy hatiroz, hogy Budapest XII. keriilet 7744
hrsz-4, természetben Budapest XII. kertlet, Boszorményi ut 20-22. szam alatti ,,A”
Irodahaz ingatlan harmadik emeletén elhelyezkedd, A321 megjelolési, mindosszesen 12,31
m?* alapteriiletdi helyiséget 2018, aprilis 1. napjatél 2020. marcius 31. napjaig terjedd
id6tartamra 23.389-Ft+Afa/hé bérleti dijért a Hazbantars Bt.-nek (cégjepyzékszama:
01-06-792697, székhely: 1139 Budapest, Frangepan u. 6/c. II. em. 35., képviseli: dr. Farkas
Brigitta [lma tigyvezetd) bérbe adja azzal, hogy a kéthavi bétleti dij dsszegével megegyezd
6vadék (46.778,- Ft), az tizemeltetési és kozizemi dijak megfizetésének kotelezettsége a
bérl6t terheli. A bérleti dij évente a Kozponti Statisztikai Hivatal ltal az el6z8 évre
kozzétett fogyasztdi arindex mértékével novekszik. Amennyiben a KSH altal az elézé évre



megallapitott fogyasztdi arindex nem haladja meg a 100%-ot, Ugy a targyévi bérleti dij
valtozatlan marad.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre
is figyelemmel bérleti szerzGdést kosson a Hazbantars Bt.-vel.

(Dintéshozatal médja: egyszerii t5bbség)

2. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gy hataroz, hogy Budapest XII. kertilet 7744
hrsz-4, természetben Budapest XII. kerilet, Boszérményi at 20-22. szam alatti ,,A”
Irodahaz ingatlan hatodik emeletén elhelyezkedd, A610 megjelolésti, mindosszesen 19,48
m® alapteriiletd helyiséget 2018. aprilis 1. napjatél 2023. marcius 31. napjiig tetjeds
idStartamra  37.012,-Ft+Afa/h6 bédeti dijért a MELINOR Alkotéhaz Kft.-nek
(cegjegyzekszama: 01-09-926356, székhely: 1021 Budapest, Nyéki ut 21. II. em. 2., képviseli:
Motvai Adrienn {igyvezet) bérbe adja azzal, hogy a kéthavi bétleti dij 6sszegével
megegyez6 Ovadék (74.024,- Ft), az tizemeltetési és kozizemi dijak megfizetésének
kotelezettsége a bérldt terheli. A bérleti dij évente a Kozponti Statisztikai Hivatal 4ltal az
el6z6 évre kozzétett fogyaszton arindex mértékével novekszik. Amennyiben a KSH altal az
el6z6 évre megallapitott fogyasztéi arindex nem haladja meg a 100%-ot, gy a targyévi
bérleti dij valtozatlan marad.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre
is figyelemmel bérleti szerz3dést kosson a MELINOR Alkotohaz Kft.-vel.
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