Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorményzat
Polgarmester

A Képviseld-testiilet nyilvanos tilésének anyaga

(2011. évi CLXXXIX. t5rvény 46. § (1) bek.)

ELOTERJESZTES
a Képvisel§-testiilet iilésére
Targy: Onkormanyzati tulajdont ingatlanrész bérbeadasaval kapcsolatos déntés
Tisztelt KépviselS-testiilet!

Jelen el6terjesztés  korlatozottan forgalomképes Onkormanyzati vagyon korébe tartozd
ingatlanrész hasznositasival kapcsolatos dontés meghozatalara iranyul.

A KépviselS-testiilet 261/2024. (X.24.) Bp. Fév. XIL. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szama
hatdrozataval gy dontétt, hogy a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
kizarolagos tulajdonat képez6, Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal
hasznalataban 1évé és a hivatal székhelyeként, annak szervezeti egységei elhelyezésére szolgalo,
Budapest XII. keriilet, 8258/13 helyrajzi szim alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet,
Boszérményi Gt 23-25. szam alatti kivett tanicshiz megnevezést 5861 m? alapteriiletl ingatlan
foldszintjén taldlhaté 195 m2 és az alagsotrban elhelyezked6 46 m2 nagysaga terilet (a
tovabbiakban: Ingatlanrész) specialis palyazat atjan kertiljon bérbeadasra. A specialis palyazat
alapjan az Ingatlanrészek bérleti jogat az a palyazé szerzi meg, aki a palyazati feltételeknek
megfelel és a meghatdrozott szempontrendszer és a hozzajuk tartozé értékelési pontok alapjan
Osszességében a legelonyosebb ajanlatot tette. A KépviselS-testillet a nyertes palyazéd
kivalasztasara egy harom tagd Biral6 Bizottsag felallitasardl dontott.

A 2024. oktéber 29. és november 12. napja koézott az Ingatlanrész bérbeadasira meghirdetett
telhivasban a fenti képviselé-testiileti hatarozatnak megfelelen rogzitésre kerllt, hogy kizardlag
munkahelyt étkeztetés és kozforgalmu éttermi tevékenység folytatasa céljara lehet palyazni,
amelynek iizemeltetésére nonprofit szervezetek palyazhatnak.

A Biralé Bizottsag 2024. november 18. napjan tartott ulésén megallapitotta, hogy a 2024.
november 12. napjan lezarult palyazati felhivasra targyi helyiségek tekintetében a Szekszardi TER
- Tiérsadalmi Ertékekért Nonprofit Kft. (székhely: 7100 Szekszard, Bartina u. 12/A,
cégjegyzékszam: 17-09-006512, képviseli: Palos Miklos Krisztian Ugyvezetd) nyujtott be érvényes
palyazatot, aki az Ingatlanrészben éttermi vendéglatis és munkahelyi étkeztetés tevékenységet
tervez folytatni. A tarsasag fGtevékenysége az éttermi, mozgd vendéglatas, amelyet megvaltozott
munkaképességli, fogyatékossaggal ¢él6k tartés foglalkoztatas biztositasa mellett latnak el
Palyazataban megfogalmazott tzleti modelljik és kildetésik, hogy étkeztetés soran atlagos,
kozéposztalybeli csaladokat szolitsanak meg, bizonyitva a fogyatékossiggal €16k értékteremtd
képességét. Az altaluk tizemeltetett csaladbarat étteremben a ,,jot enni” iranti igény tarsul a ,,jot
tenn1” anti vaggyal. Az Ingatlanrészben muakodtetett étteremben a vezetSkon kivil minden
munkatars, azaz 28 £6, megvaltoztatott munkaképességl vagy fogyatékossaggal €16 munkatdrs.



A palyazé6 munkahelyi étkeztetés terén 17,5 év tapasztalattal rendelkezik. Palyazatukban
megjelolték, hogy munkahelyi étkeztetés sorin az Onkorminyzat dolgozéi szamara 20%
kedvezményt biztositanak. Vallaljdk a 662.750,- Ft /hé + afa bérleti dij megfizetését.

A Birilé Bizottsdg megéllapitotta, hogy a palyazé altal benyujtott ajanlat alapjan a palyazati
kovetelmények megvalosulasa Eélyézé rész€rdl biztositott és javasolta, hogy a KépviselS-testiilet
az Ingatlanrészt a Szekszardi TER - Tarsadalmi Ertékekért Nonprofit Kft. részére adja bérbe.

Jogszabalyi hivatkozasok:

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. §-dnak (16)
bekezdése kimondja, hogy torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti
vagyon tekintetében torvényben, vagy a helyi onkormanyzat rendeletében meghatarozott
értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha a tOrvény kivételt nem tesz — csak
versenyeztetés Utjan, az Osszességében legeldnydsebb ajanlatot tevé részére, a szolgiltatds és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlasar6l
52616 4/1994. (111 2.) Budapest Févaros XII. keriilet Onkormanyzat rendelete 9. §-a alapjan a 4.
§-ban meghatirozott kotlitozottan forgalomképes oénkorminyzati vagyon — szetzésérol,
bérbeadasarol, elidegenitésérdl, megterhelésérdl és gazdasagi tarsasigba valo bevitelérdl - az Nvtv.
és az egyes allami tulajdonban 1év8 vagyontirgyak 6nkormanyzatok tulajdonaba adasardl sz6l6
1991. évi XXXIIL térvény vonatkozd rendelkezéscinek keretei kozott a) legfeliebb ot év
idétartama hasznositasrol a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag, b) 6t évet meghaladé id6tartamt
hasznositastol a Képvisel5-testiilet dont.

Az Onkormanyzat tulajdoniban 4ll6 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bétletérdl, a
lakésok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatisrdl sz616 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testilletének 6nkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: Or.) 57. § a) bekezdése alapjan a helyiséget annak kell bérbe adni, aki a bérleti
jogot palyazat utjan nyerte el.

Az Or. 58. § (2a) bekezdése szerint az ires helyiségekre vonatkozban a Bizottsag egyedi
szempontrendszerek figyelembevételével specidlis feltételeket tartalmazé palyazati kiirastol (a
tovabbiakban: specidlis palyizat) donthet. A hatirozatban rendelkezni kell a Birdlé Bizottsag
felallitisirdl, valamint személyi Osszetételérd] 1s.

Az Or. 61. § (2a) bekezdése alapjan, ha a specialis palyizatra az elSirt hatiridében csak egy
érvényes palyazat ajanlatot nydjtanak be, a palyazatot a Bizottsig eredménytelennek
nyilvanithatja, vagy a helyiség bérbeadasarél a Biralo Bizottsag javaslata alapjan dont. Ertdl a
palyazoét irasban értesiteni kell.

Az Or. 61. § (3) bekezdése alapjin eredménytelen palyazat esetén a Bizottsig donthet a palyizat
megismétlésérol.

Az Or. 62. § (12) bekezdése szetint specialis palyazat alapjan annak kell a helyiséget bérbe adni,
aki a palyazati feltételeknek megfelel és a szempontrendszerek alapjan az Osszességében a
legelény6sebb ajanlatot tette. Specialis palyazat esetén palyazati tirgyalis megtartiasara nem keril
sor. A nyertes palyizd személyére a Birdlé Bizottsag tesz javaslatot, melynek alapjan a
bérbeadastdl a Bizottsag dont.



Az Or. 65. § (4) bekezdése alapjan a helyiség bérbeadasa soran akkor is évadékot kell kikotni, ha a
bérbeadasra nem palyazati eljaras keretében keriil sor. Az 6vadék mértéke legalabb a kéthavi
helyiségbérnek megfelel Osszeg. Az 6vadék megfizetését a bétlonek a szerzédés megkotésekor
igazolnia kell.

Az elGterjesztést véleményezéste megkildtem a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag tészére. A
Bizottsag véleményérdl a testiileti dontésen adok tajékoztatast.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt KépviselG-testiletet, hogy az elSterjesztésben foglaltak
alapjan hozza meg a kovetkez$ hatirozatot.

Hatdrozati javaslat:

A Képvisel6-testiilet ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 8258/13 helyrajzi szam alatt
felvett, természetben Budapest XII. kerilet, Boszorményi ut 23-25. szdm alatti ingatlan
alagsorinak 46 m”® nagysigu és a foldszinten taldlhaté 195 m” nagysagu ingatlanrészt a Szekszardi
TER - Tarsadalmi Ertékekért Nonprofit Kft. (székhely: 7100 Szekszard, Bartina u. 12/A.,
cégjegyzékszam: 17-09-006512, képviseli: Pilos Miklos Ktrisztian Ugyvezetd) részére, munkahelyi
étkeztetés és kozforgalmi éttermi tevékenység folytatisa céljara, 2025. januar 1. napjatél 2029.
december 31. napjiig tarté 5 év hatirozott idére 662.750,- Ft + AFA/hé Osszegl bérleti di
ellenében bérbe adja. A kéthavi nett6 bérleti dij Gsszegével megegyezd 6vadék (1.325.500,- Ft) és
koziizemi dijak megfizetésének kotelezettsége bérlSt terheli. A bérleti dij évente a Kézpont
Statisztikai Hivatal altal az el6z8 évre kozzétett fogyasztoéi arindex mértékével novekszik.
Amennyiben a KSH altal az el628 évre megallapitott fogyaszt6i arindex nem haladja meg a 100
%o0-ot, Ugy a targyévi bétleti dij valtozatlan marad.

A Képvisel6-testillet felhatalmazza a polgirmestert, hogy az clGterjesztésben  ismertetett
teltételekre is figyelemmel bérleti szerz8dést kossén a Szekszardi TER - Tarsadalmi Ertékekért
Nonprofit Kft -vel.
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