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A Képviseld-testiilet nyilvanos {ilésének anyaga

(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek.)

ELOTERJESZTES

a Képvisels-testiilet iilésére
Targy: 6nkormanyzati tulajdont ingatlanrész bérbeadasa specialis palyazati kiiras utjan

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az elbterjesztés korlatozottan forgalomképes onkormanyzati vagyon korébe tartozd ingatlanrész
hasznositasara iranyul.

Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Polgarmesteti Hivatal hasznédlatiban 1évé és a hivatal
székhelyeként, annak szervezeti egységei elhelyezésére szolgald, Budapest XII. kerulet, 8258/13
helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Bész6rményi ut 23-25. szdm alatd
kivett tanicshiz megnevezésii 5861 m® alapteriiletd ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) az
Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban 4ll. Az Onkorményzat Ingatlanvagyon-kataszter nyilvantartasa
az Ingatlant kotlatozottan forgalomképes vagyonként tattja nyilvan, amely févarosi védelem alatt all.

A Képvisel6-testiilet 23/2018. (11.22.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szamu hatirozatival
dontott arrdl, hogy az Ingatlan fldszintjén talalhaté 195 m* és az alagsorban elhelyezkedd 46 m?
nagysagu teriiletén (a tovabbiakban: Ingatlanrészek) étterem kertljon kialakitisra. Az Ingatlanrészen
ma az Izlelé Ettetem iizemel, munkahelyi étkeztetés és kozforgalmu éttermi tevékenység valésul meg,
megvaltozott munkaképességli személyek foglalkoztatasa mellett. A Szekszardi TER-Tarsadalmi
Ertékekért Nonprofit Kft., mint nonprofit szervezet bérleti szerzédése lejart, ezért szitkségessé valt az
Ingatlanrészek 1smételt bérbeadasaval kapcsolatos palyazat kifrasa.

Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat célja, hogy az Ingatlanrészek valtozatlanul étteremként
ltizemeljenek, javasolom, hogy ezen funkcié eléirasaval specialis palyazati eljaras keretében keriljon
kivalasztasra a kovetkezd bérls, azzal, hogy a palyazat nonprofit szervezetek részére keriiljon
meghirdetésre.

Ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan a minimalis bérleti dij az Ingatlanrészek esetében a jelenlegi
bétleti dijjal kézel megegyezden 662.750,- Ft+afa/héd osszegben keriilt meghatirozasra, azzal, hogy a
bérbeadas idétartama 6t év. A bérleti dij a KSH altal elé6z6 évre megallapitott fogyasztdi arindex
mértékével, évente, januar 1. napjaval novekszik, amennyiben azonban a KSH altal az el6z6 évre
megallapitott fogyasztol arindex nem haladja meg a 100 %-ot, Ggy a targyévi bétleti dij valtozatlan
marad.

Az Ingatlanrész clektromos aram- és viz fogyasztisat 6nallé alméré méri, a fatés dijat négyzetméter
szamitas alapjan kell teljesiteni havonta elkészitett elszamolas szerint.

A specialis palyazat alapjan az Ingatlanrészek bérleti jogat az a palyazoé szerzi meg, aki a palyazati
feltételeknek megfelel és a meghatarozott szempontrendszer és a hozzajuk tartozé értékelési pontok



alapjan 6sszességében a legeldnyosebb ajanlatot tette. Az érvényes ajanlatot benyujté palyazok kozott a
sorrend az alabbi értékelési rész-szempontok és a hozzajuk rendelt pontszam alapjan keriil
megallapitasra:

1. rész-szempont: 2 megajanlott havi nettd bérleti dij Ssszege (40 pont)

2. rész-szempont: uzemeltetési koncepcid, azaz a nonprofit szervezet altali étterem tUzemeltetés,
esetlegesen megvaltozott munkaképességii, fogyatékos személyek foglalkoztatisa, kedvezmény
biztositisa a Polgarmesteti Hivatal dolgozéinak (30 pont)

3. rész-szempont: referencidk, korabban folytatott munkahelyi étkeztetés és kozforgalmu éttermi
tevékenység (30 pont)

A nyertes palydz6 személyére a palydzatok részletes, tartalmi vizsgalatat kovetSen a KépviselS-testillet
altal kijelolt Biralé Bizottsag tesz javaslatot.

Jelen eldterjesztés elfogadasat kévetSen, az elSterjesztésben foglalt feltételekkel az Onkormanyzat
palyazati kiirast tesz kozzé.

Jogszabalyi hivatkozasok:

A nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVL toérvény 11.§ (16) bekezdése alapjan torvényben, valamint
a helyi onkormainyzat tulajdondban 4allé nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi
énkormanyzat rendeletében meghatirozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha a
torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az Osszességében legelényosebb ajanlatot tévo
részére lehet.

A Budapest Févaros XII. keriileti Onkorményzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorldsirdl sz6lé
4/1994. (III. 2.) Budapest Févaros XII. kerileti Onkorményzat rendeletének (tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 9. §-a alapjan a 4. §-ban meghatarozott korlitozottan forgalomképes énkormanyzati
vagyon szerzésérdl, bérbeadasardl, elidegenitésérdl, megterhelésérdl és gazdasagi tarsasagba vald
bevitelérdl - az Nvtv. és az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak onkormanyzatok tulajdonaba
adasirol sz6l6 1991. évi XXXIII. térvény vonatkozd rendelkezéseinek keretei kozott a) legfeljebb 6t év
id8tartami hasznositastdl a Pénzigyi és Tulajdonosi Bizottsag, b) 6t évet meghaladé id6tartamu
hasznositasrol a Képviselo-testiilet dont.

Az Onkormanyzat tulajdoniban 4ll6 lakasok és nem lakds céljara szolgald helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérél, valamint a lakbértamogatastdl szoldé 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros XII. kerillet Hegyvidéki Onkorményzat KépviselS-testiiletének 6nkormanyzati rendelete (a
tovibbiakban: Or) 1. § (1) bekezdése értelmében A rendelet hatalya az Onkormanyzat tulajdoniban
all6 lakasokra és helyiségekre terjed ki. A rendeletet kell alkalmazni az 6nkormanyzati tulajdonban allé
lakasokra fennall6 lakashasznalati jogviszonyokra is.

Az Or. 58. § (2a) bekezdése alapjain az tures helyiségekre vonatkozdan a Bizottsig egyedi
szempontrendszerck figyelembevételével specialis feltételeket —tartalmazé palyazati  kifrasrdl (a
tovabbiakban: specidlis palydzat) donthet. A hatarozatban rendelkezni kell a Biralo Bizottsig
felallitasarol, valamint személyi Osszetételérdl is.

Az Or. 59. § (7) bekezdése szerint a speciilis palyazati kiirdsra a palydzati kifrisra vonatkozé feltételeket
az alabbi eltérésekkel kell alkalmazni: a) a palyazati kiirasnak tartalmaznia kell, hogy a helyiség bérleti
jogat az a palyazd szerzi meg, aki az Osszességében legelényosebb ajanlatot teszi a meghatirozott
szempontrendszerek és a hozzajuk tartozd értékelési pontok alapjan, b) a benydjtott palyazatnak
tartalmaznia kell a kifrasban esetlegesen meghatarozott specialis dokumentumokat 1s.



Az Or. 60. § (1) bekezdése alapjan a palyazati dij a helyiség palyazati alapbérével megegyezd Osszeg,
melyet az ajanlat benyutjtasaval kell egyidejileg megfizetni. A nyertes palyazé esetén ezt az Osszeget be
kell szamitani a helyiségbérbe.

Az Or. 61. § (2a) bekezdése alapjan, ha a specidlis palyazatra az eléirt hatiridében csak egy érvényes
palyazati ajanlatot nyujtanak be, a palyazatot a Bizottsig eredménytelennek nyilvinithatja, vagy a
helyiség bérbeadasardl a Biral6 Bizottsag javaslata alapjan dont. Hrrdl a palyazot irasban értesitent kell.

Az Or. 62.§ (1a) bekezdése alapjan specilis palyazat alapjan annak kell a helyiséget bérbe adni, aki a
palyazati feltételeknek megfelel és a szempontendszerek alapjan Osszességében a legelényosebb
ajanlatot tette. Specialis palyazat esetén palyazati targyalas megtartasara nem keriil sor. A nyertes palyazo
személyére a Biral6é Bizottsag tesz javaslatot, melynek alapjan a bérbeadasrél a Bizottsag dont.

Az Or. 64. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatirozott idére vagy feltétel
bekovetkezéséig lehet.

Az Or. 65. § (4) bekezdése alapjan a helyiség bérbeadasa soran akkor is 6vadékot kell kikétni, ha a
bérbeadasta nem palyazati eljaras keretében keril sor. Az 6vadék mértéke legalabb a kéthawvi
helyiségbérnek megfelel6 Osszeg. Ha a bérl6 altal bérelt helyiség, vagy egy épiileten belul bérelt
helyiségek havi bérének Ssszege meghaladja a bruttd egymillié forintot, Ugy az egy havi helyiségbérmek
megfeleld Osszegli 6vadék is megillapithats. Az 6vadék megfizetését a bérlének a szerzodés
megkotésekor igazolnia kell. Az o6vadék visszafizetésére a 7. (5) bekezdésében foglaltakat kell
alkalmazni.

Az elbterjesztést véleményezésre megkuldtem a Pénzigyi és Tulajdonosi Bizottsag részére. A Bizottsag
véleményérdl a testillett ilésen adok tajékoztatast.

Kérem a Tisztelt KépviselS-testiletet, hogy az elStetjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Képviselé-testiilet igy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 8258/13 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben 1126 Budapest, Boszorményi Gt 23-25. szam alatti ingatlan alagsoranak 46 m’
nagysagu és a foldszinten talalhaté 195 m’ alapteriiletii ingatlantészek specialis palydzat dtjan
keriljenek bérbeadasra.

A specialis palyazat alapjan a fenti ingatlanrészek bérleti jogat az a palyazé szerzi meg, aki a palyazati
feltételeknek megfelel és a meghatirozott szempontrendszer és a hozzajuk tartozd értékelési pontok
alapjan Osszességében a legelonydsebb ajanlatot tette

A rész-szempontokat a KépviselS-testiilet az alabbiak szerint hatirozza meg:

1. rész-szempont: a2 megajanlott havi nett6 bérleti dij 6sszege (40 pont)
2. rész-szempont: Uzemeltetési koncepcid, azaz nonprofit szervezet altali étterem iizemeltetése,
esetlegesen megviltozott munkaképességli, fogyatékos személyek foglalkoztatasa, kedvezmeény

biztositasa a Polgarmesteri Hivatal dolgozéinak (30 pont)

3. rész-szempont: referenciik, koriabban folytatott munkahelyi étkeztetés és kozforgalmu éttermi
tevékenység (30 pont)



A minimilis bétlet dij 0sszege 662.750,- Ft + afa/hé. A koziizemi koltségek megfizetése bérlot terheli.
A bérleti dij a KSH iltal el6z3 évre megallapitott fogyasztdi arindex meértékével, évente, januar 1.
napjaval novekszik, amennyiben azonban a KSH altal az el6z6 évre megallapitott fogyasztoi arindex
nem haladja meg a 100%-ot, Ggy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

A bérleti jogviszony 6t év hatarozott id6tartamra szol.

A KépviselS-testiilet a nyertes palyazo kivalasztasara egy harom taga Biralé Bizottsag felallitasarél dont,
melynek tagjai Sandor Ildiké gazdasigi vezetd, Gyurkovics Ldszlé, az Anyakonyvi és Ugyfélszolgalati
Iroda irodavezetdje és dr. Borsodi Klaudia Vagyongazdalkodasi Iroda irodavezetdje.

(Dintéshogatal midja: egyszerd tobbsig)

Budapest Hegyvidék, 2024. 4O K.
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