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A Képviselé-testilet nyilvanos Glésének anyaga.
HELYYIDEA

(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek.)

ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet iilésére

Targy: A Budapest XII. kerilet, Szilassy ut 3. szim alatti ingatlan vagyonkezelésbe vétele és
hasznositasa

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Jelen eléterjesztés a Budapest XII. keriilet 010505/2 hrsz. alatt felvett, természetben a Szilassy 1t 3.
szam alatti, 38.027 m® alapteriiletd, ,,Kivett kollégium” megnevezésti, védett teriileten 1évd és helyi
védelem alatt all6 ingatlan, valamint a rajta lévé mlemlékvédelem alatt allé, Osszesen 776 m?
alaptertilet(i felépitmény (a tovabbiakban: Ingatlan) vagyonkezelésbe vételére és hasznositasira iranyul.

I
Torténelmi eldzmények
Kossuth Lajos az Istenszemében

1836. méjus elején mar Pesten lakott Kossuth Lajos, és nem sokkal ezt kévetSen kiranduldsokat tett a
Budai-hegyekben. Kossuth Lajos, V6rosmarty Mihaly, Bajza Jézsef és masok tarsasagaban a Csillag
nevii kocsmaban ebédeltek a Zugligetben, ami a mai Béla kiraly tt 42. szam alatt allt.

Amikor 1836 tavaszan véget ért a Diéta, Kossuth Lajos nem akarta abbahagyni az elsé magyar politikai
hirlapnak tekintheté Orszaggytlési Tudésitasokat, amelyben — mint kéztudomasi — szaraz kozlések
helyett publicisztikai {risokban az ellenzék elveinek adott hangot. A kormanynak azonban nem tetszett
Kossuth mikodése, és nyomasara a nador megtiltotta a ,, Tudésitdsok” terjesztését, egyes leveleket
pedig lefoglaltatott a postan. Ezzel a bécsi udvar elétt nyilvinvaléva valt, hogy Kossuth ,.felforgat6™
munk4jatol nem tudnak megszabadulni az orsziggyillés berekesztését kovetSen sem. 1836 Gszén
forradalom szervezésével gyanusitjak Kossuthot.

Kossuth Lajos a folyamatos timaddsok és uldoztetések miatt pihenésre szanta el magat, és 1837
majusaban szalldst foglaltatott maganak a zugligeti Istenszeme fogadé kerti lakiban, melynek masik felét
Toldy Fetenc ir6 bérelte. Kossuth nem tudhatott réla, de mig & a Zugligetbe késziil6détt, a kormanyzat
mar kiadta az utasitast, hogy Kossuthot el kell némitani. A magyar torvények szerint nem esett a
hitlenség vétkébe, riadisul nemes ember lévén nem volt szabad idézés és itélkezés elStt elfogni. Az
elfogatisanak szandéka kiszivargott Bécsben, azonban Kossuth hivei hiiba probaltak értesiteni, a
kiildott levelek mind fennakadtak a cenzira haléjaban.

Kossuth mar az Istenszeme fogadéban pihent, amikor majus 3-an Palffy Fidél kancellar parancsot adott
letartoztatisira. A szomszédban laké Toldy Ferenc litta, amint majus 5-én éjjel 1 érakor a katonik
koriilveszik az épiiletet, és elfogato patancs felmutatasa utan a tavolabb 4ll6 kocsihoz kisérik Kossuthot.

A Zugligeti Egyesiilet kilon gydjtésbe kezdett, és az 1837-es események miatt itt a Hegyvidéken
allitottak fel a f&viros elsé Kossuth-szobrit 1913. junius 22-én. Az emlékmi az egykori Diszn6fs



vendégld kozelében all, a Matyas kiraly ut és a Tundérhegyi ut talalkozasanal. Az emlékm t6vid sétara
van a Normafatol, igy aki szeretné megnézni a févaros elsé Kossuth szobrat, az a z6ld turistajelzésen
elindulva konnyen ratalalhat.

A Fovarosi Lapok 1880. december 2-1 szamaban, a t6vid hirek kozott a  kovetkezot
olvashatjuk: ,,Haggenmacher Kdroly, gizmalmi igasgato a sugligetben megrdsdrolta a volt sugligeti vésspénytdrsulat
birtokdt képezett teriiletet, hogy e belyet nydron dt még vonzobb bellyé tegye.” A terillet beépitése csak négy évvel
késobb kezd6dott meg. Ezt bizonyitja az Epitési Ipar 1884. jalius 20-1 szamaban olvashato
bejegyzés: ,,[ laggenmacher Karoly dltal ag 1. ker. Zugliget 7205-7209 szdmii telken épitendd nydri lakds terves.”

Az 1884. jalius 5-1 datum, sajat kezi kérvény szovege, amelynek alapjan a févaros helyszini szemlét
tartott, és jalius 14-én ,,miszaks syempontbol akaddly fenn nem forog” szoveggel kiildte tovabb a kérvényt a
Févarosi Kézmunkak Tanacsanak, amely julius 24-én tartott tilésén elfogadta azt (Podmaniczky Frigyes
irta ala). Ezek utan Budapest Févaros Tanacsa julius 28-an megadta az épitési engedélyt, Haggenmacher
Karoly pedig 1885-ben mar lakhatasi engedélyért folyamodott, amit junius 24-én meg is kapott.

Az épitési engedély birtokaban a villa felépilt, és 1885-ben mar lakhat6 volt. Teljesen 0j nyari villa
épult, ami arra enged kovetkeztetni, hogy ha az Istenszeme fogadd egykor a birtokon is allt,
valoszintleg 1880 el6tt megsemmistlt a tulajdonosvaltasok és a tizvészek kovetkeztében. A ma ismert
Haggenmacher—Istenszeme-villa 1884 és 1885 kozott épult, igy nem azonos az egykori Istenszeme
fogado épuletével.

Egy legenda is tartja magat az Istenszeme villarol: Haggenmacher Karoly haldla utan az épiilet Dréher
Jen6éné Haggenmacher Bertha Lujzaé lett, aki a nyaralot a févarosnak ajandékozta azzal a feltétellel,
hogy a teriileten gyermekintézet )6jjon létre. Azonban a dokumentumok alapjan Dréher Jenéné csak
10/70-ed részben lett tulajdonosa az 6rokolt ingatlannak, igy & egyedil nem rendelkezhetett vele.
Holtig tarté haszonélvezet illette Haggenmacher Karoly feleségét, Szalay Gizellat. Mint tudjuk, 6 1929-
ben halt meg.

Az 6r6k6sok azonnal arulni kezdték a villat, 1 170 000 pengbért ajanlottak eladasra az ingatlanokat a
székesfévarosnak, am az tizlet sokaig nem valosult meg. Végiil az 1940-es Févarosi K6z16ny oktéber 4-1
szamaban olvashatjuk az elSterjesztést ,,a Haggenmacher Ottd és tarsai tulajdonaban lévd s az 1. ker., Zugligetben
lévd 10503., 10505. és 10524/ 1. br. szdmi ingatlanoknak csereszersddés megkitése ditjidn vald megssersése iigyében”.
Az ingatlanokat a rajta lévé felépitményekkel egylitt beépitésre alkalmas székesfévarosi telkekért 942
500 pengé becsértékben akartak elcserélni. Ezutan a pénziigyi bizottsag megtargyalta az elGterjesztést,
és 55 igen, 1 nem szavazattal elfogadta. A dontés értelmében 1941. oktdber 24-én keriltek az
ingatlanok és a teriiletek a févarost Onkormanyzat tulajdonaba, csere jogcimen. Ahogy tehat a
dokumentumok alatamasztjak, a csalad nem elajandékozta, hanem elcserélte a telket, és nem volt
semmilyen feltétele, hogy mire hasznalhatja a févaros az ingatlant. A villaépiilet 2001-ben miemléki
védelem ala keriilt, kornyéke pedig kiemelten védetté valt a Hegyvidék természetvédelmi 6vezetén belul.

A Szilassy Ut 3. szam alatt a Kossuth Gyermekotthon mikodott 1949-t8l egészen 1999-ig, sajnos azota
a Févirosi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé épiilet kihasznalatlanul 4ll, a haz éallaga folyamatosan
romlik.

A térképmasolaton 1évé melléképulet mar nincs a telken, egy korabbi tlizben megsemmisult, tovabba az
Istenszeme forras altal taplalt egykori té évekkel ezel6tt kiszaradt.

Védettség

Az Ingatlan védett természeti teriiletnek szamit, a Budai Tajvédelmi Korzet része.



A kulturalis 6rokség vedelmeérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény 32. §-a alapjan ,, A mdemléki értékeket a
miniszter rendeletben nyilvanitja mdemlékké vagy miemléki teriiletté”, ennek megfelelen az ingatlan
védettségét a 20/2001. (XL. 14.) NKOM ' rendelet allapitja meg;

5. § (1) alapjan: ,,Miiemlékké nyilvanitom a Budapest XII. keriilet, Szilassy ut 3. szam alatti,
10505/2 helyrajzi szamu villaépiiletet és parkjat”.

(5) A vedetté nyilvanitas célja a XVIII. szazadi majorsag, majd Istenszeme vendégfogado, késobb
historizal6é stilusu villava atalakitott épiilet kiilsé és belsé értékeinek fokozott védelme,
valamint a villa és patkja épitészeti, varosképi, telepiiléstorténeti értékeinek megdrzése.

Torzsszam: 16060 eredeti f6tipus: villa, Haggenmacher-villa, egykori Istenszeme fogado és parkja.

Az ingatlan mar 1996 6ta helyi védelem alatt
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Jelenlegi Eszak-Hegyvidék Természetbeni Normafa térvény
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Az Ingatlan értékesitése

Az Ingatlant a Févirosi Onkorméanyzat megbizdsib6l a Budapest Féviros Vagyonkezel6 Ko6zpont
Zartkériien Mikéds Részvenytarsasag (a tovabbiakban: Vagyonkezels Zrt) nyilvanos kétfordulés
palyazat Gtjan 2021. december 21. napjan kelt adasvételi szerzédéssel 400.000.000,- Ft + AFA vételar
ellenében az ENERGOTT Aktiengesellschaft (toviditett elnevezés: ENERGOTT AG.; képviseli:
Pomazi Csaba) részére értékesitette. A 2021. szeptember 2-4n kiirt palydzatra az oktéber 1-i beadasi
hataridéig egyetlen érvényes ajanlat érkezett, az értékesitést a Fdvarosi Kozgydlés Tulajdonosi
Bizottsaga 561/2021. (XI. 23.) szamu hatdrozatival j6vahagyta.

Az Ingatlan védett természeti terilet, a Budai Tajvédelmi Korzet része, amelyre tekintettel a természet
védelmérdl szolo 1996. évi LIIL. torvény 68. § (6) bekezdése ’ll’ip]al’l a Magyar Allamot elévasarlasi | jog
illeti meg. A Magyar Allamot a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. totvény (a tovabbiakban:
Nvtv.) 14. § (2) bekezdése szerint is elévasarlisi jog illeti meg.



A Vagyonkezelé Zrt. felhivasara tekintettel, Budapest és a fovarosi agglomeracid fejlesztéséert felelos
allamtitkar kezdeményezésére, valamint az agrarminiszter és a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag
bevonasaval a Magyar Allam élt elévasarlasi jogaval, amelyet Magyarorszag Korméanya a 1013/2022. (L.
25.) szami Korm. hatirozatiban (a tovabbiakban: Korm. hatirozat) hirdetett ki. A Magyar Allamot
megilleté el6vasarlasi joggal a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag és az MNV Zrt. kozos
nyilatkozatban élnek, azzal, hogy az Ingatlan az MNV Zrt. tulajdonost joggyakorlasa ala keriil.

A Normafa Park torténelmi sporttertletrdl széloé 2013. évi CXLVIIL torvény (a tovabbiakban:
Normafa tv.) tartalmazza a torténelmi sportteriilet altal érintett foldrészletek kozott az Ingatlant. A
Normafa tv. 3. § (1) bekezdése szerint az Ingatlan Onkormanyzatunk vagyonkezelésébe keriil.

Az Ingatlan hasznositasa

A Korm. hatirozat 4. pontja szerint a Kormany egyetért azzal, hogy — miemléki megujitast kovetden —
az Ingatlan tulajdon- és a hasznalati joga tizleti alapon torténd késébbi értékesitését kizarva,
koztulajdonban, kézosségt céli hasznositasban és hasznalatban maradjon.

A Kormany felhivja a Miniszterelnckséget vezeté minisztert és felkéri Budapest Févaros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat polgarmesterét, hogy az Ingatlan tovabbi kozosségi céli hasznositasardl
egyeztetést folytassanak le.

Az egykori Istenszeme fogadd ingatlana a hegyvldekl kozosség tigye, amelynek hasznositasarol az
Onkormanyzat parbeszedet kezdeményez. Az Onkormanyzat vezetése a j6voben személyesen konzultal
tobb szakmai és civil szervezettel, tobbek kozott a Varos és FaluvédSk Szovetségével, a Magyar
Zarandokut Egyesilettel, a Magyar Paralimpiai Bizottsaggal, az Erdei Iskola Egyesilettel, a Magyar
Természetjar6 Szovetséggel és Nagycsaladosok Orszagos Egyestletével.

Termeészetesen Onkorményzatunk varja az Ingatlan sorsa irant érdekl6d6 civilektdl, egyéb
szervezetektl, egyestletektSl a javaslatokat annak érdekében, hogy az évek ota elkeritetten allo
miemléki épiiletegylittes kozosségi hasznositasardl minden szempontot figyelembe véve kozosségi
dontés szilethessen.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elStetjesztésben foglaltak alapjan
hozza meg a kovetkezé hatarozatot. Az elGterjesztést véleményezésre megkuldom a Tulajdonosi és
Virosfejlesztési Bizottsag iilésére, melynek véleményérdl a KépviselS-testileti tlésen adunk
tajékoztatast.

Hatarozati javaslat:

1. A Képvisel6-testiilet felkéri a Polgarmester, hogy a Magyar Nemzet Vagyonkezel§ Zrt.-nél
kezdeményezze a Budapest Hegyvidék XII. kertlet 010505/2 htsz. alatt felvett, természetben a
Budapest XIIL kerilet, Szilassy ut 3. szam alatti, 38.027 m? alapteriilet(, ,,Kivett kollégium”
megnevezésy, védett terlileten 1év6 ingatlan és a rajta 1évé miemlékvédelem alatt 4ll6, Gsszesen
776 m® alapteriletii felépitmény (a tovabbiakban: Ingatlan) vagyonkezelésbe vételét, tekintettel a
Normafa Park torténelmi sportteriiletrdl szolo 2013. évi CXLVIIL torvény 3-4 §-dban
foglaltakra. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az Ingatlan 6nkormanyzati
vagyonkezelésbe keriilésével kapcsolatos eljaras soran a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Ztt. felé
teljes jogkorben eljarjon és valamennyi jognyilatkozatot megtegye, valamint az Ingatlan
6nkormanyzati vagyonkezelésbe vételére vonatkozé megallapodast alairja.

(Dintéshozatal modja: mindsitett tibbség)

2. A Képviselo-testiilet felkéri a Polgirmestert, hogy az Ingatlan 1013/2022. (I. 25.) Korm.
hatirozat 4. pontja szerint meghatirozott kézOsségi céli hasznositdsa érdekében Budapest
Févaros XII kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat képviseletében a tarsadalmi egyeztetéseket



folytassa le, és terjessze az Ingatlan hasznositisdval kapcsolatos javaslatit a Képviselé-testiilet
elé.

(Déntéshogatal midja: egyszeri tibbség)

Budapest Hegyvidék, 2022. O 2, l\. ':-.._ Q_\_\Q‘

724 % dr. Gottfried-Tusor Gabriella

jegyzb

Lattam: Pokorni Zoltan
polgarmester



