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ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: Onkorményzati tulajdont helyiség bérbeaddsa cserchelyiségként
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen cléterjesztés célja a Budapest XII. kerilet, Boszorményi Gt 20-22. szam alatti ,,A” Irodahdzban
talilhat6 A636 megjelSlést helyiség bérbeadasa cserehelyiségként.

A Budapest Féviros XII. kerilet Hegyvidéki Onkotrminyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
9231/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezik a 7744 helyrajzi szamon felvett, természetben a 1126
Budapest, Boszorményi ut 20-22. szam alatt talilhaté Boszorményi ,,A” Irodahazban (a tovabbiakban:
,»A” Irodahaz).

Az EsoTV Magyarotszag Kotlatolt Felel6sségl Tarsasag (2017. majus 30-at kdvetSen Telemedia Holding
Kotlatolt Felel6sségli Tarsasag), a 2016. oktéber 28. napon kelt helyiségbétleti szerz6dés alapjan, az A”
Irodahiz negyedik emeletén elhelyezkedd, A403-A418 megjelslést, minddsszesen 448,83 m? alapteriileti
helyiségeket 2016. oktdber 1. napjatdl 2021. szeptember 30. napjiig, irodai, illetve egyéb tevékenység
folytatisa céljdbdl bérli. Az A407 megjelolésti, 23,45 m* alapteriiletii helyiség id6k6zben hasznilatra
alkalmatlanna valt.

A Telemedia Holding Kotlatolt Felelésségli Térsasig (székhely: 1012 Budapest, Marvany u. 17,
cégjegyzékszam: 01-09-962705, addszam: 12354454-2-41, képviseletre jogosult: Galambos Rébert
tugyvezetd) 2019. aprilis 30. napjan jelezte, hogy az ,,A” Irodahaz hatodik emeletén talilhaté A636
megjelolésti 18,11 m* alapteriiletii helyiséget kivanja bérbe venni.

Az Onkormanyzat 2019. majus 29. napon hozzajirult ahhoz, hogy a Telemedia Holding Korlatolt
Felelssegt Tarsasdg, az A636 megjelolésii helyiséget, a 2016. oktéber 28. napon kelt helyiségbérleti
szetzGdés alapjan bérelt A407 megjelSlésii helyiség cserchelyiségeként, 2019. méajus 31. napjatél 30 napig,
a helyiségbérleti szerz6désben rogzitett feltételek szerint hasznalja.

Az A636 megjelolést helyiség birtokbaadasira 2019. méjus 31. napon kerilt sor.

A 2016. oktéber 28. napon kelt helyiségbétleti szerz8dés alapjan az Onkormanyzat az A403-418
megjelolést helyiségeket 2016. oktober 1. napjatdl 2021. szeptember 30. napjaig adta bérbe, irodai, illetve
egyéb tevékenység folytatdsara.

A helyiségek — igy az A407-es helyiség — bérleti dija 1.900,- Ft + AFA/m?/hé Osszegben kerdilt
meghatarozasra, mely 6sszeg a KSH 4ltal az el6z8 évre megallapitott fogyasztdi drindex mértékével
novekszik. Amennyiben a KSH dltal az el628 évte megallapitott fogyasztéi drindex nem haladja meg a
100%-ot, ugy a bétleti dij viltozatlan marad.



Az tzemeltetési dij az A403-A418 megjelolést helyiségek kapcesan 777,- Ft + AFA/m?/hé Osszegben
kertilt meghatirozasra, mivel a helyiségekben klimabetendezés nem talalhaté. Klimaberendezéssel
tendelkezé helyiségek esetén, az tzemeltetési dfj 970,- Ft + AFA/m?/hé. Az A636-0s helyiség
klimaberendezéssel rendelkezik.

Fentiek alapjan, a Budapest XII. kerilet, Boszorményi Gt 20-22. szam alatti ingatlanban lévé A636
helyiség bérleti dijat, a fenti szerzédésnek megfelels, fogyasztéi arindex mértékével ndvekedett
Ssszegben, azaz 2.008,- Ft+AFA/m?/hé Ssszegben, az tzemeltetési dijat 970,- Ft + AFA/m?/hé
Osszegben javaslom meghatarozni.

Tekintettel atra, hogy a bétleti- és az lizemeltetési dij Osszege m* ardnyosan kerlll meghatirozisra, igy
szuikséges megillapodasba foglalni azt, hogy a cserehelyiség biztositasaval, az 6sszesen bérelt alapteriilet
megvaltozasaval hogyan alakul a bétleti- és tizemeltetési dij.

Jogszabalyi hivatkozasok:

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok és nem lakés céljara szolgild helyiségek bérletérdl, a lakisok
lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatasrdl szolo 34/2017. (IX. 27.) Budapest Févaros XII.
kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testillete dnkormanyzati rendeletének (tovibbiakban: Or.)
2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakorldjaként a Képviselé-testiiletet jeloli
meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazotvenmillié forintot nem haladja meg, 4gy a bérbeadoi
jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

A helyiségek értéke nem haladja meg a Magyarorszag 2019. évi kézponti kéltségvetésérdl szol6 2018. évi
L. totvény 5. (3) bekezdésének a) pontjaban meghatirozott versenyeztetési értékhatart, azaz a 25 millié
forintot, igy a bérbeadas targyaban az egyedi dontés meghozatalara a Tulajdonosi és Varosfejlesztési
Bizottsag jogosult.

Az Or. 57. § g) pontja alapjan a helyiséget annak kell bérbe adni, akinek a személyérdl a 2.§ (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag déntott.

Az Or. 58. § (3) bekezdés a) pontja alapjan nem kell palyizatot hirdetni, ha a helyiség forgalmi értéke nem
haladja meg a Magyarorszag mindenkori koltségvetési torvényében meghatirozott versenyeztetési
értékhatart, és a hatirozott idSte kotott bétleti szerzGdés megsziinése utin a helyiséget az eredeti célra,
ugyanannak a bérlének indokolt ismételten bérbe adni.

Az Or. 64. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bétbe adni hatirozott idére vagy feltétel bekovetkezéséig
lehet. A hatarozott id6te sz616 helyiségbérleti szerz6dés idétartama legfeljebb 5 év.

Az Or. 64. § (4) bekezdés b) pontja szetint a helyiségbétleti szetz&désben meghatirozott id6 elteltekor a
bérlé kérelmére Gjabb, 5 évre 52616 bétleti szerz8dés kothetd, ha a Kt. vagy Bizottsag egyedi hatarozatban
ezt a lehetSséget biztositja.

Az Or. 65. § (3) bekezdés b) pontja gy tendelkezik, hogy amennyiben a szerz8dés megkotésére nem
palyazat alapjan ketil sot, a bérbeadd a bérleti dij vonatkozasaban - ha a bérbeadasra a Kt. vagy a Bizottsag
etre vonatkozé egyedi hatirozata alapjan kertll sor - a hatarozatban megjelolt 6sszegre tehet ajanlatot.

Az Or. 65 § (4) bekezdése szerint a helyiség bétbeaddsa soran akkor is évadékot kell kikotni, ha a
bétbeadasra nem palyazati eljiras keretében ketiil sor. Az évadék mértéke legalabb kéthavi helyiségbérnek
megfeleld Osszeg. Az 6vadék megfizetését a bérlének a szerz6dés megkdtésekor igazolnia kell.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elStetjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat fogadja el.



Hatarozati javaslatok:

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag tigy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet 7744 helyrajzi
szamon felvett, természetben a Budapest XII. kerilet, Bosz6rményi Gt 20-22. szim alatti Boszorményi
,»A” Irodahdz hatodik emeletén talalhaté AG36 megjelolési, mindosszesen 18,11 m’ alapteriilet(i
helyiséget cserehelyiségkent, 2019. julius 1. napjatol, az A407 megjel6lési helyiség helyreallitasaig és annak
ujboli birtokbavételéig, de legkésébb 2021. szeptember 30. napig 2.008,- Ft+AFA/m?/hé bétleti dijért a
Telemedia Holding Korlatolt Felel6sségti Tarsasag (székhely: 1012 Budapest, Marvany u. 17,
cégjegyzékszam: 01-09-962705, addszam: 12354454-2-41, képviseletre jogosult: Galambos Rébert
lgyvezetd) részére biztositsa irodai tevékenység céljabdl azzal, hogy az Gzemeltetési és koztizemi dijak
megfizetésének kotelezettsége a bérlSt terheli. A bérleti dij évente a Kozponti Statisztikai Hivatal ltal az
el6z6 évre kozzétett fogyasztor arindex mértékével novekszik. Amennyiben a KSH altal az eléz8 évre
megallapitott fogyaszto6i arindex nem haladja meg a 100%-ot, gy a targyévi bétleti dij valtozatlan marad.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekte is figyelemmel
megallapodast kosson a Telemedia Holding Korlatolt Felel6sségli Tarsasaggal cserehelyiség biztositisa
targyaban.

(Dontéshozatal midja: egysgeri tibbség)
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