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HEGYVIDEXS

ONADEMANTTAT

A Bizottsag nyilvanos Glésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Fecskehazban lévé lakasok bérbeadasa
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig!

Jelen elStetjesztés a Budapest XII. kerilet, Alkotds utca 21. szam alatti Hegyvidéki Kozszolgalati
Apartmanhazban 1évé lakasok bérbeadisara irinyul.

A Kézszolgalati Apartmanhaz létrehozasinak timogatasarél sz6l6 1060/2020. (I1. 25.) Korm. hatirozat
értelmében a Kormény - az Onkormanyzati szférdban alkalmazott fiatal foglalkoztatottak szamaéra a
lakhatas elérhetd dron torténd biztositasa, a csaladalapltas elésegitése érdekében Budapest Févaros XII.
keriilet Hegyvidéki Onkormanyzattal (a tovabbiakban: Onkormanyzat) egylittmikédve - egyetértett az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6, az ingatlan-nyilvantartas szerint Budapest XII. kertilet beltertlet, 7700
helyrajzi szamu, természetben a 1123 Budapest, Alkotas utca 21. szam alatti K6zszolgalati Apartmanhaz
(a tovibbiakban: Fecskehiz) létrehozdsaval, amely 2021. szeptember 1. napjaval késziilt el.
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Olah Eniké - 21 éves —2022. szeptember 1. napjétc')l dolgozik évodapedagéguskent a KIMBI Ovodéban.
Jelenleg vidéken él sziileivel, azonban anyagi timogatist nem tudnak nyGjtani sziméra ahhoz, hogy egy
budapesti albérletet tartson fenn. Egyedil koltézne, sajat ingatlannal nem rendelkezik.

Novik Lili — 23 éves — 2022. augusztus 15. nap]atol a Taltos Ovodiban dolgozik, mint évodapedagdgus.
Szulei a kozszféraban dolgoznak, két testvére még tanulé. Egy budapesti albérlet fenntartasa meghaladja
anyagi lehetSségeit, anyagi timogatist sziilei nem tudnak részére nydjtani. Egyediil szeretne kéltézni, sajat
ingatlannal nem rendelkezik.

Kiss Déra — 21 éves — a Mackés Ovodatol kapott allasajanlatot. ]elenleg Nyugat-Magyarorszagon €l és
onnan a munkahelyre val6é utazis valtott miiszakba megoldhatatlan szdmara. Hgyedil koltozne, sajat
ingatlannal nem rendelkezik és a magas albétlet 4drak miatt 2z Onkormanyzat segitsége nélkiil nem tudja
betolteni a felajanlott poziciot. Csaliadja anyagilag nem tudja timogatni.

Fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 21. II. emelet 1. szim alatti 3
szobas, 85,48 m*alapteriilet(i lakas keriiljon bérbeadasra 2022. oktober 10. napjatol Olah Enikd, Novak
Lili és Kiss Déra részére Olah Enikének a Budapest XII. ketiilet KIMBI évodanal, Novak Lilinek a
Budapest XII. keriileti Taltos Ovodanal és Kiss Déranak a Budapest XII. keriileti Mackés Ovodanal
fennallo szolglati jogviszonya idStartamara, de legfeliebb 5 év hatirozott idétartamra a fecskehazi
lakasok szocialis lakbérének mértéke alap]an a bruttd jovedelem 15 %-a szerinti bérleti dl]
megallapitasaval. A bétlet dijat, a koziizemi és a kiildnszolgaltatasi dijat Bérlok 1/3 - 1/3 - 1/3 rész
aranyban viselik.



II.

Krajcsi Viktoria 2022, augusztus 22. napjatdl dolgozik a Zugligeti BolcsGdében, mint csecsemd- és
kisgyermeknevelS. Szocialis hattere miatt augusztus végéig az egyetemi kollégiumban lakott. Anyagi
helyezte nem teszi lehet6vé, hogy egyediil fenntartson egy budapesti albétletet. Egyedil koltozne, sajat
ingatlannal nem rendelkezik.

Fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. kertlet, Alkotas u. 21. II. emelet 4. szam alatti 3
szobas, 85,22 m” alapteriiletd lakas keriiljon bérbeadasra 2022. oktéber 10. napjatol Krajesi Viktoria
részére a Budapest XII. kertleti Zugligeti Bolcs6dénél fennall6 szolgilati jogviszonya idGtartamara, de
legfeljebb 5 év hatarozott id6tartamra a fecskehazi lakasok szocialis lakbérének mértéke alapjin, a bruttd
jovedelem 15 %-a szerinti bérleti dij megallapitasaval. A bérleti dijat, a kézlizemi és a kilonszolgaltatasi
dijat Bérl6 1/3 rész aranyban viseli azzal, hogy 0j Bétlok bekoltozése esetén a koltségek 1/3 —1/3 -1/3
részre oszlanak.

1.

Pészti Noémi — 25 éves — 2022. augusztus 22. napjatél dolgozik a Mivész uti Ovoda és BolesGdében, az
6voda autizmus-specifikus csoportjaban, mint gyogypedagogus. Vélegényével koltozne, aki idén
abszolvalt teologus-lelkész szakon, a hatodik évi terepgyakotlatat kezdi meg a XII. kertleti evangélikus
gyulekezetben. Palyakezddként nagy sziiksége lenne a bérlakasra, sziilei anyagi tamogatast nem tudnak
nyujtani. Sajat ingatlannal sem 6, sem volegénye nem rendelkezik.

Fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 21. ITI. emelet 12. szdm alatti 1
szobas, 29,04 m® alapteriletl lakas kertiljon bétbeadasra 2022. oktéber 10. napjatél a Budapest XII.
keriilet Miivész uti Ovoda és Bolcsédénél fennallé szolgalati jogviszonya idGtartamara, de legfeljebb 5 év
hatarozott id6tartamra Paszti Noémi részére a fecskehazi lakasok szocialis lakbérének mértéke alapjin, a
brutté jovedelem 10 %-a szerinti bérleti dij megallapitdsaval.

V.
Egyed Patricia — 23 éves —Budapesttdl 200 km-re lakik, pedagogus csalédbgn note fel két testvérével.
Budapesten szeretné folytatni életét a parjaval kozésen. A Normafa Ovodiban dolgozik 2022.

szeptember 1. napjatdl, mint német nemzetiségi 6vodapedagdgus foglalkoztatnik. Sajit ingatlannal nem
rendelkezik.

Fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet, Alkotis u. 21. fszt. 3. szim alatti 1 szobas,
30,44 m’ alapteriiletl lakds keriljon bérbeaddsra 2022. oktéber 10. napjatél a Budapest XII. keriilet
Normafa Ovodanal fennallé szolgalatt jogviszonya idGtartamara, de legfeljebb 5 év hatarozott idGtartamra
Egyed Patricia részére a fecskehazi lakasok szocialis lakbérének mértéke alapjan, a bruttd j6vedelem 10
%0-a szerinti bérleti dij megallapitasaval.

V.

Szép Alexandra — 30 éves — a Sini Ovodik Svodavezetsje 2022. januar 1. napjatol. Megvaltozott
maganéleti statusza miatt kénytelen a jelenlegi albértletét elhagyni. Sajnos a korabbi idészakban az
ovodapedagogusi fizetésébdl nem sikerilt olyan szintii megtakaritast félretennie, amely lehetévé tenné,
hogy a névekvé arak mellett képes legyen 6nall6 albétletet fenntartani.

Fentickre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. kertilet, Alkotds u. 21. I. emelet 6. szam alatti 1
szobas, 30,48 m?” alapteriletd lakas keriiljion bérbeadasra 2022. oktéber 10. napjatél a Budapest XIL
kerilet Siini Ovodaknal fennallé szolgilati jogviszonya idGtartamara, de legfeljebb 5 év hatirozott
idStartamra Szép Alexandra részére a fecskehazi lakasok szocialis lakbérének mértéke alapjan, a brutté
jovedelem 10 %-a szerinti bérleti dij megallapitasaval.



Jogszabalyi hivatkozasok:

A Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 lakasok és nem lakds céljara szolgilé helyiségek bérletérdl, a lakisok lakbérének
mértékérdl, valamint a lakbértimogatasrél szolé6 34/2017. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Or.) 1.§ (1) bekezdése értelmében a rendelet hatalya az Onkormanyzat tulajdondban all6
lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakorldjaként a KépviselS-testiiletet
jeloli meg, és a lakds (helyiség) forgalmi értéke a szazotvenmillié forintot nem haladja meg, Ugy a
bétbeaddi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig gyakorolja.

Az Or. 4. §-a szerint a bérbeadis az alabbi jogcimeken torténhet:
a) lakasigénylés Gtjan;
b) bérlékijelolési és bérlSkivalasztisi jog jogcimén;
c) bérbeadas torvényben elGitt kotelezettség jogeimén;
d) bétbeadds dnkormanyzati feladat megvaldsitisa jogcimén;
¢) a rendeletben meghatirozott mas kozérdekd célok megvalésitasa érdekében;
f) lakascsere jogcimén;
g) szolgalati jelleggel;
h) volt bétld, jogeim nélkili lakashasznald kérelmére;
1) Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 21. szam alatt talalhaté Hegyvidéki Kozszolgalati Fecskehazban —
a tovabbiakban: Fecskehazban — 1év6 lakds bétbeadasa jogcimén.

Az Or. 18/A. § (1) bekezdése szerint a Fecskehazban 1év6 lakasokra a bérleti jogviszony a szolgalati
jogviszony idGtartamaig, legfeliebb 5 éves, krizishelyzetben 1évé igényls esetén legfeliebb 2 éves
hatarozott idére szolhat.

Az Or. 18/A. § (2) bekezdése szerint lakasigény benyujtasara jogosultak, akik

a) a 40 éves életkort nem toltotték be,

b) sem az igényld, sem a vele egytitt kolt6zd személy nem rendelkezik Budapesten, illetve Pest megyében
masik lakds vagy lakis egy részének tulajdonjogaval vagy bérleti jogaval,

c) készek végleges lakashoz jutasukat 6ner8bél, eldtakarékossig vallaldsaval megoldani,

d) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal, az Onkormanyzat
altal fenntartott koltségvetési szerv, az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban allé gazdasagi tarsasag
koztisztviseldi, kozalkalmazottai, munkavallaloi.

Az Or. 18/A. § (4) bekezdése szetint a Fecskehazban 1évé lakas bérbeadisardl a Jegyz6 javaslatara a
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag dont.

Az Or. 18/A. § (5) bekezdése szerint a beérkezett kérelmek elbiralasanal figyelembe kell venni az igénylé:
a) lakaskorilményeit,
b) munkavégzését, a munkahelyi vezetd véleményét,
c) jovedelmi, vagyoni helyzetét,
d) csaladi viszonyait, valamint
e) egy¢b, a kérelmezd iltal felhozott koriilményeket.

Az Or. 18/B. § (1) bekezdése szetint bérbeadd jogosult a bérleti jogviszony felmondasara, ha
a) bérld lakas tulajdonjogit megszerzi, vagy lakasbétleti szerz&dést kot,
b) bérl6 az elStakarékossagi kotelezettségének harom hénapon keresztiil nem tesz eleget,
¢) ha bérlS azon intézményben fenndllé jogviszonya, melyre tekintettel a lakast kérelmezte, megszunik
vagy megszuntetésre kerul.

Az Or. 18/C. § (2) bekezdése szerint a Fecskehizi lakdsok lakbérének mértékét a rendelet 5. szamu
mell¢klete hatarozza meg.
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Az Or. 18/A. § (7) bekezdése szetint az az igényld, akivel a Fecskehdzban 1évé lakasta bétleti szerz8dés
ketril megkotésre, koteles valamely pénzintézetnél a lakasbérleti jogviszonyhoz igazod6 idétartamra,
minimum a havi lakbér Ssszegével megegyez6 Gsszegli havi megtakaritasra vonatkozo el6takarékossagi
szerz6dést kotni. Az elStakarékossigi szerz6dés megkotését bérls koteles igazolni. A krizishelyzetben
1év§ igényld és a Budapesti RendSr-fékapitanysag XII. kertleti Kapitanysaga altal kivalasztott bérl6 az
elStakarékossagi szerz6dés megkotése alol mentesiil.

Kérelmez3k az elStakarékossagi szerz6dés megkotését vallaljak.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:
1.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 7700 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben 1123 Budapest, Alkotas utca 21. II. emelet 1. szam alatti 3 szobas, 85,48
m?® alapteriiletd lakdst 2022. oktober 10. napjatél Olah Enikd, Novak Lili és Kiss Dora bétlok részére
bétbe adja Oldh Enik6nek a Budapest XII. kertileti KIMBI Ovodandl, Novék Lilinek a Budapest XII.
keriileti Taltos Ovodanil, Kiss Déranak a Budapest XIL keriileti Mackés Ovodanal fennallé szolgdlat
jogviszonyuk idStartamara, de legfeljebb 5 év hatarozott idStartamra. A bérleti dij személyenként a
fecskehazi lakasok szocialis lakbérének mértéke alapjan, a mindenkoti bruttd havi igazolt jévedelem 15
%-a szetinti bétleti dij. A bétleti dij, a kilonszolgaltatasi dij, valamint a kézizemi dijak megfizetése a
bérloket 1/3 —1/3 —1/3 tész aranyban tethelik. A Bizottsag Bérl6knek személyenként kéthavi lakbérnek
megfelel6 6sszegl 6vadéekot allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elGterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
lakasbérleti szerzddést kosson Olah Enikével, Novak Lilivel és Kiss Doéraval.

(Dontéshozatal midja: egysserii tobbség)

II.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy a Budapest XII. kertlet, 7700 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben 1123 Budapest, Alkotas utca 21. II. emelet 4. szam alatti 3 szobas, 85,22
m” alapteriiletd lakdst 2022. oktdber 10. napjat6l Krajesi Viktoria részére bérbe adja a Budapest XII
kertileti Zugligeti Bélcs6dénél fennall6 szolgalati jogviszonya id6tartamara, de legfeljebb 5 év hatarozott
idStartamra. A bérleti dij a fecskehazi lakasok szocidlis lakbérének mértéke alapjan, a mindenkori brutt6
havi igazolt j6vedelem 15 %-a szerinti bérleti dij. A bérleti dij, a kiilldn szolgaltatasi dij, valamint a
koziizemi dijak 1/3 részének megfizetése a bérlSt terheli azzal, hogy 1j BétlSk bekoltozése esetén lakas
utan jaré dijak 1/3 — 1/3 — 1/3 részre oszlanak. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfeleld Gsszegii
6vadékot allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel bérleti
szerzGdést kosson Krajesi Viktoriaval.

ontéshozatal midia: eoyszerid tobbsé,
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III.

A Tulajdonost és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy a Budapest XII. kertlet, 7700 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben 1123 Budapest, Alkotas utca 21. III. emelet 12. szam alatti 1 szobas,
29,04 m® alapterilletti lakast 2022. oktéber 10. napjatél a Budapest XII. keriileti Miivész uti Ovoda és
Bolesodénél fennall6 szolgalati jogviszonya idStartamara, de legfeljebb 5 év hatarozott idétartamra Paszti
Noémi részére bérbe adja. A bérleti dij a fecskehazi lakasok szocialis lakbérének mértéke alapjan, a
mindenkori brutto havi igazolt jovedelem 10 %-a szerinti bérleti dij. A bérleti dij, a kiilon szolgaltatasi dij,



valamint a kdziizemi dijak megfizetése a bétlSt terhelik. A Bizottsig kéthavi lakbérnek megfelelé 6sszegl
ovadékot allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzt, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel bétleti
szerzédést kosson Paszti Noémivel.

(Déntéshozatal modja: egyszeri tibbség)
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A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig Ggy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 7700 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben 1123 Budapest, Alkotis utca 21. fszt. 3. szam alatti 1 szobas, 30,44 m?
alapteriilet lakast 2022. oktéber 10. napjatél Budapest XII. keriileti Normafa Ovodandl fennalls
szolgalati jogviszonya idStartamara, de legfeljebb 5 év hatirozott idStartamra Egyed Patricia részére
bérbe adja. A bérleti dij a fecskehazi lakisok szociilis lakbérének mértéke alapjan, a mindenkori brutté
havi igazolt jévedelem 10 %-a szerintl bérleti dij. A bérleti dfj, a kiilén szolgaltatasi dij, valamint a
koziizemi dijak megfizetése a bétlSt terhelik. A Bizottsag kéthavi lakbétnek megfelels Gsszegl 6vadékot
allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzdt, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel bérleti
szerzédést kosson Egyed Patriciaval.

ontéshozatal média: egyserd tobbsé)
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VIL

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig gy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 7700 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben 1123 Budapest, Alkotas utca 21. I. emelet 6. szam alatti 1 szobas, 30,48
m” alapteriiletii lakast 2022. oktSber 10. napjatél Budapest XII. keriileti Stini Ovodaknal fennallé
szolgalati jogviszonya idGtartamdra, de legfeljebb 5 év hatirozott idStartamra Szép Alexandra részére
bérbe adja. A bérleti dij a fecskehazi lakasok szocialis lakbérének mértéke alapjan, a mindenkori brutté
havi igazolt jovedelem 10 %-a szetinti bérleti dfj. A bérleti dij, a kiilsn szolgaltatasi dfj, valamint a
kéziizemi dfjak megfizetése a bérlSt terhelik. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelel6 Osszegl dvadékot
allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz3t, hogy az elterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel bérleti
szerz6dést kosson Szép Alexandraval.

(Dintéshozatal midya: egyszerit tibbség)

Budapest Hegyvidék, 2022. szeptember \C. %ﬁ (}'\. \(\.‘

dt. Gottfried-Tusor Gabriella
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