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A Bizottsag nyilvanos tlésének anyaga
[2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bekezdés, 60. §]

ELOTERJESZTES
a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag tilésére

Targy: Piaci palyazati kiiras 6nkormanyzati tulajdonu lakas bérbeadasara
Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag!

Jelen el6terjesztés Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) iizleti vagyonanak kérébe tartozo, piaci palyazat Gtjan bérbeadasra keriilé Budapest X11.
kertilet, Gaal Jézsef at 10/C. I. em. 2. szam alatti lakds hasznositasaval kapcsolatos dontés meghozatalara
iranyul.

A Budapest XIL keriilet, Gaal Jézsef ut 10/C. szim alatti tarsashazban 1 lakds all az Onkormanyzat
tulajdondban a k6z6s tulajdonbdl hozza tartozé 133/1.000 tulajdoni hanyaddal.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 41l a Budapest XII. kertilet, 10118/1/A/5 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben a Budapest XII. keriilet, Gaal Jézsef at 10/C. 1. emelet 2. szam alatti, 55 m* alapteriiletd,
1 és fél szobas, 6sszkomfortos lakas megnevezési ingatlan (a tovabbiakban: Lakas).

A Lakas felgjitott allapotban van. Az alabbi felgjitasi munkalatok valdsultak meg: nyildszarok teljes
cseréje, elektromos halézat lakdson belili teljes cseréje a bemend vezetékig, konnektorok cseréje,
lampatestek cseréje és bekotése, vizvezeték- és szennyvizhalézat lakason belili teljes cseréje a bemend
vezetékig, teljes gépészeti feljitas, gaz- és flt6csovek, valamint fitétestek cseréje, 4j fali kondenzacios
kombi kazan tzembe helyezése, radiatorok, furdékad, WC beszerelése, mosdgép-szennyvizelvezetd és
mosogatogép-szennyvizelvezeté kiépitése, burkolatok és jardlapok teljes cseréje, belsé falfeliletek
allagmegovasa, vakoldsa, megerSsitése és festése, tetOszell6z6k cseréje, kéményszegély cseréje,
tetszigetelés. Az elektromos halézat bévitése 16-r6l 34 Amperre ugyancsak megtortént. Az elvégzett
munkalatok kévetkeztében a lakas korszertbb energetikai besorolast kapott, komfortszintje elényére
valtozott. A feltjitasi munkalatokat az 6nkormanyzati bérl6 végezte el.

A lakas bérl6jével a hatarozatlan idétartamu bérleti szerz6dés pénzbeli térités ellenében kozos
megegyezéssel megszintetésre kertilt. A lakas birtokat az Onkormanyzat 2026. marcius 18-an vette at.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4all6 lakasok és nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérletérél, a lakisok
lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatastél sz6l6 34/2017. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: Or.) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat tulajdonaban
all6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

A Képvisel6-testiilet 2025. 4prilis 10-én fogadta el az Or. médositasat, amelynek alapjan a bérbeadas piaci
palyazat jogcimén is torténhet.

Az Or. 7/C. § (3) bekezdése szerint a palyazati kiiras feltételeit és az elbiralas szempontjait a Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsag hatarozza meg.

A palyazat feltételei és biralati szempontjai az alabbiak lennének.

Az Or. 35. § (1) bekezdése és 2. melléklete alapjan a piaci palyazati bérleti dfjat a Lakas vonatkozasiaban
20% 12 vagy annal kevesebb lakasos tirsashiazhoz tartozé legalabb 150 m*-es kert miatti és 25% 6vezeti



elhelyezkedés miatti névels tényezé figyelembevételével havi 366.900,- Ft-ban (55 m® x 4.600 Ft x 1,45)
javaslom meghatarozni azzal, hogy a Lakas bérbeadasanak id6tartama 6t év hatarozott id6.

A palyazati kifras a Hegyvidék tjsagban, a Polgirmesteri Hivatal hirdetétablajan, az Onkormanyzat
honlapjan, k6z6sségi média oldalan, valamint orszagos online hirdetési feliileteken jelenik meg.

A palyazati ajanlatokat a Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgilatan kell benytjtani. A benyujtasra a kifrast6l
szamitott legalabb 30 nap all rendelkezésre (a benyujtas hataridejét a palyazati kiiras hatarozza meg).
A kifrds idSpontjanak a palydzatnak a Polgirmesteri Hivatal hirdetétablijan és az Onkorményzat
honlapjan térténd kozzétételt kell tekinteni.

A Pénzigyi ¢s Tulajdonosi Bizottsag a palyazatok részletes, tartalmi vizsgalatara haromtagu Birilo
Bizottsagot allit fel, melynek tagjai: Tiszai Arpad gazdasagi vezetS, dr. Voros Almos jegyz6i referens és
dr. Szécsi Agnes, a Vagyongazdalkodasi Troda tigyintézdie.

A palyazatok részletes, tartalmi vizsgalatat a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag altal kijelolt Birald
Bizottsag végzi el. A vizsgalat eredménye alapjan a polgarmester dontéshozatal céljabdl a Pénzigyi és
Tulajdonosi Bizottsag elé terjeszti a beérkezett palyazatokat és a nyertes palyazok személyére tett
javaslatot.

A palyazati eljaras eredményérol a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dontését kéveté 5 napon belil
elektronikus uton kapnak a palyazok tajékoztatast.

A piaci palyazat alapjan a Lakas bérleti jogat az a palyazo szerzi meg, aki a palyazati feltételeknek megfelel
és a meghatarozott szempontrendszer és a hozzajuk tartozo6 értékelési pontok alapjan 6sszességében a
legelény6sebb ajanlatot tette. Az érvényes ajanlatot benyujté palyazok kozott a sorrendet az alabbi
értékelési részszempontok és a hozzajuk rendelt pontszam alapjan javaslom megallapitani:

1. részszempont: XII. kertiletben lako- vagy tartézkodasi hellyel, munkahellyel rendelkezé palyazo, a
XII. kertilethez valamely, a palyazati kérelemben ismertetett modon kotédé palyazod, valamint a
kozszolgalati jogviszonnyal rendelkez6 palyazé. A részszemponton belil t6bb tényezére is
megallapithaté a 15 pont.

15 pont: XII. kertleti laké- vagy tartézkodasi hely,

15 pont: XII. kertleti munkahely,

15 pont: egyéb XII. kertileti k6tédés,

15 pont: kozszolgalati jogviszony.

Osszesen legfeljebb 30 pont.

2. részszempont: a palyazo, illetve vele egyutt koltoz6 kozeli hozzatartozodja jelenlegi lakhatasi
kortlményei.
Osszesen legfeljebb 10 pont.

3. részszempont: a palyazo, illetve vele egyitt kolt6z6 kozeli hozzatartozdja jévedelmi, vagyoni
viszonyal, ideértve a piaci palyazati alapu lakbéren alapulé bérleti dij és a kilon szolgaltatasi djij
megfizetésére valé képességet.
0 pont: az egy fére juté megel6z6 évi netté havi j6vedelem nem éri el az 6regségi nyugdi
mindenkorti legkisebb 6sszegének nyolcszorosat,
20 pont: az egy f6re jutd megel6zE évi nettd havi jévedelem eléri az Sregségi nyugdij mindenkori
legkisebb Osszegének nyolcszorosat, de nem éri el a tizenkétszeresét,
30 pont: az egy fére juté megel6z6 évi nettd havi jovedelem eléri vagy meghaladja az 6regségi
nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének tizenkétszeresét
Osszesen legfeljebb: 30 pont.



4. részszempont: a palyazo, illetve vele egytitt koltoz6 kozeli hozzatartozoja gyermekeinek szama, csaladi
viszonyai, a vele egyiitt lakok szama.
—  Egyiittkoltoz6k szama:
0 pont: 1 {6 egyiittkolt6zo,
10 pont: 2 vagy 3 £6 egytttkolt6z6
15 pont: 4 vagy annal tobb 6 egytittk6ltoz6.
— A palyazé egyéb csaladi viszonya: 5 pont.
Osszesen legfeljebb 20 pont.

5. részszempont: egyéb, a palyazatban felhozott killonés méltanylast érdemlé korilmények.
Osszesen legfeljebb 10 pont.

Jogszabalyi hivatkozasok:

Az Or. 7/A. § (1) bekezdése szerint a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsig dontésével piaci palyazat irhatéd
ki az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé felujitott, korszertsitett lakas bérbeadasara.

Az Or. 7/A. § (3) bekezdés alapjan a piaci palyazat iires lakisra vagy olyan megiiresed lakasra irhaté ki,
amelynek ismert az tiressé valasi idépontja.

Az Or. 7/B. § (1) bekezdése szerint a piaci palyazat nyilvanos.

Az Or. 7/B. § (2) bekezdése szerint a piaci palyazaton nem vehet részt az, aki vagy akinek vele egyiitt
kolt6z6 kozeli hozzatartozoja

a) rendelkezik Budapesten vagy Pest varmegyében lakas vagy lakas egy részének tulajdonjogaval vagy
haszonélvezeti jogaval,

b) a kérelem benyujtasanak idépontjaban adéd- vagy adok modjara behajtandé koztartozassal vagy az
Onkormanyzattal szemben mas fennall6 tartozassal rendelkezik,

¢) apiaci palyazat kiirasat megel6z6 6t éven belill 6nkormanyzati tulajdonu lakasba 6nkényesen koltozott
be,

d) a piaci palyazat kifrasat megel6z6 6t éven belil 6nkormanyzati lakas bérleti jogardl lemondott, vagy
lakasat maganforgalomban elcserélte.

Az Or. 7/B. § (3) bekezdése alapjin a palyazénak ajanlataban nyilatkoznia kell, hogy nyertessége esetén
vallalja a piaci palyazati alapa lakbér és a palyazati lakasra iranyado, a rendeletben meghatarozott 6sszegl
6vadék megfizetését, tovabba a palyazati kifrasban meghatarozott feldjitasi munka hataridében térténé
elvégzését.

Az Or. 7/C. § (1) bekezdése szerint a pélyazati kifrisnak tartalmaznia kell:

a) annak meghatarozasat, hogy piaci alapt bérbeadasra kertil sor,

b) alakas alapteriletét, szobaszamat és komfortfokozatat,

¢) alakasra megallapitott piaci palyazati alapa lakbéren alapul6 bérleti dijat,

d) az 6vadék 6sszegét,

¢) a bérlet id6tartamat,

/) alakas muszaki allapotara vonatkozo tajékoztatast,

g) feldjitando lakas esetén a feltjitasi munkanemek meghatarozasat, a felgjitasi kotelezettség hataridejét,
a felujitas ellenérzésének modjat,

h) a palyazati kifras idépontjat,

7) a palyazat benyujtasanak helyét, idejét, modjat,

J) a palyazati eljaras eredménye kozlésének modjat és id6pontjat,

k) a biralat elbiralasi szempontjaihoz kapcsolodo silyozast, és



/) a palyazati feltételeket.

Az Or. 7/C. § (2) bekezdése szerint a palyazati ajanlatok benytjtasinak hataridejét tgy kell meghatarozni,
hogy a benyujtasra a kifrastél szamitott legalabb harminc nap alljon rendelkezésre. A kiiras id6pontjanak
a palyazatnak a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tabljan és az Onkormanyzat honlapjan torténd kézzétételét
kell tekinteni.

Az Or. 7/C. § (3) bekezdése alapjan a palyazati kiiras feltételeit és az elbiralas szempontjait a Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsag hatarozza meg.

Az Or. 7/C. § (4) bekezdése alapjan a palyazati kifrast kozzé kell tenni a Hegyvidék tjsigban, a
Polgarmesteri Hivatal hirdetétablijan és az Onkormanyzat honlapjan, k6zosségi média oldalan, valamint
orszagos online hirdetési felileten is.

Az Or. 7/C. § (5) bekezdése szerint a palyazati kifras kozzétételérél a Polgirmesteri Hivatal dtjan a
polgarmester gondoskodik.

Az Or. 7/C. § (6) bekezdése szerint a pélyazatot a Polgarmesteri Hivatal 4ltal téritésmentesen
rendelkezésre bocsatott nyomtatvanyon kell benyujtani.

Az Or. 7/C. § (7) bekezdése szerint a pélyazatnak tartalmaznia kell:

a) a palyazo nevét, lakascimét és a lakasba kolt6z6k szamat,

b) a palyazé nyilatkozatat arrdl, hogy a palyazati kifrasban meghatarozott feltételeket elfogadja és
¢) a palyazati kifrasban megjeldlt egyéb nyilatkozatokat és tartalmi elemeket.

Az Or. 7/C. § (8) bekezdése szerint a piaci palydzat jogcimen alapulé bérbeadas esetén a beérkezett
palyazatokat a palyazo, illetve vele egytitt kolt6z6 kozeli hozzatartozoéja:

a) lakhatasi korilményeit,

b) j6vedelmi, vagyoni viszonyait, ideértve a piaci palyazati alapu lakbéren alapul6 bérleti dij és a kiilon
szolgaltatasi dij megfizetésére vald képességét,

¢) gyermekeinek szamat, csaladi viszonyait, a vele egytitt lakok szamat, valamint

d) egyéb, a palyazatban felhozott koriilményeit

figyelembe véve kell elbiralni.

Az Or. 7/C. § (9) bekezdése szerint elényt élvez a XIIL. keriiletben laké- vagy tartézkodasi hellyel,
munkahellyel rendelkez6 palyazo, a XII. keriilethez valamely, a palyazati kérelemben ismertetett médon
kot6d6 palyazé, valamint a kézszolgalati jogviszonnyal rendelkezé palyazo.

Az Or. 7/C. § (10) bekezdése alapjan a benyujtott palyazatok feldolgozasit kévetSen a polgarmester
javaslatot tesz

a) az érvénytelen palyazat(ok) meghatarozasara, valamint
b) az érvényes palyazatot benyujtok sorrendjére a palyazati kifrasban megjel6lt elbiralasi szempontok
szerint.

Az Or. 7/C. § (11) bekezdése szerint érvénytelen az a palyazat, amelyet
a) nem a kifrasban meghatarozott feltételek szerint vagy

b) a kifrasban meghatarozott hataridé lejartat kovetéen
nyujtottak be.



Az Or. 7/C. § (12) bekezdése szerint a nyertes palyazo és a sorrendben 6t kévets palyazok személyét a
polgarmester elGterjesztése alapjan a palyazati kifrasban meghatarozott elbiralasi szempontok szerint a
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag allapitja meg, tObb azonos pontszamu nyertes palyazé esetén kozottik
a Pénzugyi és Tulajdonosi Bizottsag sorsolassal dont.

Az Or. 7/C. § (13) bekezdése értelmében a lakisbérleti szerzédést a palyazati eljaris eredményének
megallapitasat kovet6 30 napon belil kell megkotni a palyazat nyertesével.

Az Or. 7/C. § (14) bekezdése szerint, ha a palyazat nyertese a bérleti szerz6dést neki felréhaté okbol a
(13) bekezdésben meghatarozott hataridén belil nem koti meg, ugy a bérleti szerzédést a sorrendben
kovetkez6 palyazéval, ennek meghitusulasa esetén a sorrend szerint 6t kovetd palyazoval kell megkotni.
Az Or. 7/C. § (15) bekezdése szerint eredménytelen a palyazat

a) a palyazati kifrasban meghatarozott eredménytelenségi ok fennallta esetén, vagy

b) ha a palyazat nyertesével vagy a sorrendben 6t kovet6 palyazok egyikével sem jon létre bérleti

szerz6dés.”

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elGterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjan az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Pénzugyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy hataroz, hogy Budapest XII. kertlet, 10118/1/A/5 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertilet, Gaal Jozsef ut 10/C. I. emelet 2. szam alatti,
55 m” alapteriiletd, 6sszkomfortos lakds megnevezésti ingatlan piaci palyazat utjan keriiljon bérbeadasra.

A piaci palyazat alapjan az ingatlan bérleti jogat az a palyazé szerzi meg, aki a palyazati feltételeknek
megfelel és a meghatarozott szempontrendszer és a hozzajuk tartozo értékelési pontok alapjan
Osszességében a legel6nybsebb ajanlatot tette.

A bérleti dij 6sszege havi 366.900,- Ft (55 m* x 4.600 Ft, 20% 12 vagy annal kevesebb lakasos tarsashazhoz
tartozé legalibb 150 m’es kert miatti és 25% o&vezeti elhelyezkedés miatti névels  tényezd
figyelembevételével). Az o6vadék 6sszege 733.800,-Ft, a kilonszolgaltatasi dfj és a koziizemi dijak
megfizetése bérlét terheli.

A bérleti jogviszony Ot év hatarozott idétartamra szol.

A palyazati kifrast kozzé kell tenni a Hegyvidék tjsagban, a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, az
Onkormanyzat honlapjan, k6z6sségi média oldalan, valamint orszagos online hirdetési felileteken.

A pélyazati ajanlatoknak a Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalatan térténd benyujtdsara a kifrastol
szamitott legalabb 30 nap all rendelkezésre (a benyujtas hataridejét a palyazati kiiras hatarozza meg).
A kiirds idSpontjdnak a pilydzatnak a Polgirmesteri Hivatal hirdetétablijan és az Onkorményzat
honlapjan térténd kozzétételt kell tekinteni.

A Pénzigyi és Tulajdonosi Bizottsag a palyazatok részletes, tartalmi vizsgalatara haromtagu Birald
Bizottsagot allit fel, melynek tagjai: Tiszai Arpad gazdasagi vezets, dr. Voros Almos jegyzdi referens és
dr. Szécsi Agnes, a Vagyongazdalkodasi Iroda tgyintézdje.

A palyazati eljaras eredményérdl a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dontését koveté 5 napon belil
elektronikus uton kapnak a palyazok tajékoztatast.



A részszempontokat a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag az alabbiak szerint hatarozza meg:

1. részszempont: XII. kertletben lakoé- vagy tartézkodasi hellyel, munkahellyel rendelkezé palyazo, a
XII. kertlethez valamely, a palyazati kérelemben ismertetett médon koét6dé palyazéd, valamint a
kozszolgalati  jogviszonnyal rendelkezé palyazé. A részszemponton belil tébb tényezére is
megallapithat6 a 15 pont.

15 pont: XII. kertleti lako- vagy tartdzkodasi hely,

15 pont: XII. keriileti munkahely,

15 pont: egyéb XII. keriileti kotédés,

15 pont: kozszolgalati jogviszony.

Osszesen legfeljebb 30 pont.

2. részszempont: a palyazo, illetve vele egyltt kolt6z6 kozeli hozzatartozoja jelenlegi lakhatasi
korilményei.
Osszesen legfeljebb 10 pont.

3. részszempont: a palyazo, illetve vele egyiitt kolt6z6 kozeli hozzatartozéja jovedelmi, vagyoni
viszonyal, ideértve a piaci palyazati alapu lakbéren alapulé bérleti dij és a kilon szolgaltatasi dfj
megfizetésére valé képességet.
0 pont: az egy fére jutdé megel6z6 évi netté havi j6vedelem nem éri el az 6regségi nyugdi
mindenkori legkisebb 6sszegének nyolcszorosat,
20 pont: az egy f6re jutd megel6z6 évi nettd havi jovedelem eléri az 6regségi nyugdij mindenkori
legkisebb Osszegének nyolcszorosat, de nem éri el a tizenkétszeresét,
30 pont: az egy fére juté megel6z6 évi nettd havi jévedelem eléri vagy meghaladja az Gregségi
nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének tizenkétszeresét)
Osszesen legfeljebb: 30 pont.

4. részszempont: a palyazo, illetve vele egyttt kolt6z6 kozeli hozzatartozoja gyermekeinek szama, csaladi
viszonyali, a vele egyiitt lakok szama.

— Egyuttkoltézok szama:
0 pont: 1 {6 egyuttkoltoz6,
10 pont: 2 vagy 3 f6 egytttkolt6z6
15 pont: 4 vagy annal tobb {6 egytittkoltoz6.

— A palyazé egyéb csaladi viszonya: 5 pont.
Osszesen legfeliebb 20 pont.

5. részszempont: egyéb, a palyazatban felhozott kiillonés méltanylast érdemld korilmények.
Osszesen legfeljebb 10 pont.

A Pénzigyi és Tulajdonosi Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert a palyazati kiiras kozzétételére.
(Dintéshozatal midja: egyszeri tibbség)

Budapest Hegyvidék, 2026. aprilis 24.

Kovacs Gergely s.k.
polgarmester

Lattam:
dr. Bitskey Botond s.k.

jegyz6
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