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Targy: Bérleti jog megvaltasara vonatkozé megallapodas
Tisztelt Képvisels-testiilet!

Az el6tetjesztés Budapest XII. kertlet kilteriilet 010497/7 hrsz-4, a Normafa Park sportteriilet altal
érintett ingatlanban, a Normafa Sthazban (tovabbiakban: Ingatlan) talalhaté lakas (tovabbiakban:
Lakas) bérleti joganak megvaltasara iranyul.

Az Ingatlan természetben Budapest XII. kertlet, E6tvos ut 59. szam alatt talalhaté, mavelési aga
kivett turistahdz, terilete 2657 m? védett, Natura 2000 teriileten talilhatd, helyi épitészeti védelem
alatt all. Az Ingatlan jelenleg a 100% allami tulajdonban all6 és a Foldmuvelésiigyi Minisztérium
tulajdonosi joggyakorlasa ala tartozé Pilisi Parkerdé Zartkérlien Mukods Részvénytarsasag
(tovabbiakban: Pilisi Parkerd3) 1/1 aranyu tulajdonaban 4ll.

Folyamatban van az Ingatlan allami tulajdonba keriilése, melyet kévetéen a Normafa Park torténelmi
sportteriiletrél sz6l6 2013. évi CXLVIIL torvény (a tovabbiakban: Normafa tv.) 3. §-anak (1)
bekezdésében meghatirozottak szerint az Onkormanyzat valik a vagyonkezelsi jog gyakorl6java.

Az Ingatlan jelenleg bérleti jogviszonyokkal terhelt, és a vagyonkezelésbe vétel ezen teherrel egyiitt
lehetséges.

Az Ingatlan foldteriletén 240 m® alapteriletQ felépitmény 4ll (Normafa Sihiz), homlokzata
parhuzamos az Eo6tvos uttal. A foldszint + tet6tér kialakitasy, szabadon allé épilet a XX, szazad
elején épiilt, utoljara 2011-ben vjitottak fel, kbzepes miszaki allapotban van. Az épiiletben egy étterem
és a hozza tartoz6 kiszolgalé helyiségek, valamint két szolgalati lakas kapott helyet. Az étterem
hozzavetSlegesen 135 m?” teriletet foglal el, a kisebbik szolgalati lakds 31 m? alapteriilet(i, mely jelenleg
taktarként funkcional. A masik szolgalati lakas (a tovabbiakban: Lakas) 44 m® alapteriileti, amelyhez
31 m®-es beépitett tetStér tartozik.

Az osszesen 75 m’® alapteriletG Lakidsra vonatkozéan hatirozatlan idejd lakasbérleti szerz8dés van
érvényben 1993. oktober 22. napja 6ta, melyben rogzitésre kertlt, hogy a bétlé (tovabbiakban: Bérld)
1978. év ota lakik a lakasban bérl6i mindségben. 1993-ban a bérbeadd engedélye alapjan sajat
koltségén alakitotta ki a tetStéri lakasrészt. A komfortos Lakas mellett a Bérld kizardlagos
hasznalataban van a telken 4ll6 19 m? alapteriiletii beton aljzati fahdz, tovabba a telken 4llé fészer 20
m” nagysagu része.

A Normafa rehabilitacidjanak legf6bb célja, hogy a Normafa és kérnyezete - a természeti, taji értékek
megoérzése és a sérult teriiletek helyreallitisa mellett - a kirinduldk, pihenni, spottolni, szérakozni
vagyok részére minél magasabb szinvonalon biztositani tudja a kulturalt hasznilathoz szitkséges
megfelelé infrastrukrirat és szolgaltataskort. Mindezekkel 6sszhangban a Normafa Sthaz kiemelt



szerepet tolt be a Normafa kozpont kialakitisiban. Fenti célok megvalositasanak érdekében
sziikséges, hogy az Onkormanyzat vagyonkezelésébe kerils ingatlanban talalhat6 lakds megiiresedjen,
ennek egyetlen médja a bérleti jog megviltasa.

A Bétl6t az C)nkorményzat tajekoztatta a bérleti jogviszony kozos megegyezéssel torténd
megszuntetésének lehetGségeirdl.  Cserelakas felajanlisa is felmertilt, de a megtekintett lakdsokat a
Bérl6 nem fogadta el.

Tovabbi egyeztetések eredményeképpen a Bérls tgy nyilatkozott, hogy a lakasbérleti jogviszonyt
pénzbeli térités ellenében kivinja megsziintetni. A térités mértékének megallapitasa érdekében az
Onkormanyzat ingatlanforgalmi értékbecsld szakvéleményt készittetett. A bérlemény, tovabbai a Bérlg
altal kialakitott és hasznalt részek értéke 70.000.000,- Ft osszegben keriilt meghatirozasra.

Fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Lakista vonatkozéan fennillé bétleti jogviszony kozos
megegyezéssel, pénzbeli térités ellenében térténd megsziintetése érdekében 45.000.000,- Ft osszeg
kerilion megfizetéste a Bérld részére, azzal, hogy a megallapodas hatalyba lépésének feltétele az
ingatlan vagyonkezeldi joginak megszerzése.

Az Ingatlan énkormanyzati vagyonkezelésbe keriilését kdvetden a lakison fennallé bérleti jogviszony
k6z6s megegyezéssel, pénzbeli térités ellenében keriilne megszintetésre.

Az Onkotményzat tulajdoniban 4llé lakisok és nem lakas céljira szolgilé helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérsl, valamint a lakbértamogatasrol szolé 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének onkormanyzati rendelet
szabalyat alkalmazva, a pénzbeli térités 75 %-a a megallapodas aliirasakor, a fennmarado része pedig a
lakas visszaadasakor fizethetd ki.

Tajékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elGterjesztést véleményezésre megkiildtem a
Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsignak. A Bizottsag véleményérdl a testiileti iilésen adok
tajékoztatast.

Kérem a KépviselS-testiiletet, hogy az elSterjesztésben foglaltak alapjan az alibbi hatirozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A KépviselS-testiilet gy hatiroz, hogy a Budapest XII. kertilet, 010497/7 hrsz- ingatlanon talalhato
75 m” alapteriiletii lakason fennallé bérleti jogviszony k6zos megegyezéssel, pénzbeli térités ellenében
torténd megsziintetése érdekében pénzbeli téritésként 45.000.000,- Ft Osszeg keriiljon bétlé részére
megfizetésre, azzal, hogy a megallapodis hatilyba 1épésének feltétele az ingatlan vagyonkezelsi
joganak Onkormanyzat altali megszerzése.

A Képvisels-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az szerz8dés megkotésére.
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