A Képvisel6-testiilet nyilvanos ilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek)

ELOTERJESZTES

a Budapest Fvaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel§-testiiletének iilésére

Targy: a 9628 hrsz. alatt felvett ingatlan elidegenitése
Tisztelt Képvisels-testiilet!

A Budapest XII. kerillet, 9628 helyrajzi szimon nyilvantartott, természetben Budapest XII. keriilet,
Felh6 u. 8. szam alatti, kivett lakohdz, udvar, gazdasigi épilet megnevezésti, 3645 m? alapteriiletd,
ingatlan a Budapest Févaros XI1. kerilet Hegyvidéki Onkorméanyzat tulajdonit képezi.

Az ingatlanon 3 foldszintes épilet talalhatd, melyekben ésszesen 5 iires lakas van.

A hatilyos kerilleti Szabalyozasi Terv (KSZT) és a Keriileti Virosrendezési és Epitési Szabalyzat KVSZ)
alapjan az ingatlan jelenlegi 6vezeti besorolasa 1-XI1/Sz1.

Ezen épitési Ovezet az iltalinos jellegl intézmények elhelyezésére szolgalnak. A lakéfunkcié nem
haladhatja meg az épiiletek szintterilleti mutatéjanak 35%-at. Az ingatlan miemléki jelentSségli teriilet
hataran fekszik.

A telek legkisebb teriilete: 1000 m2

A telek legnagyobb megengedett beépitési mértéke: 15 %

A telek legnagyobb megengedett szintteriileti mutatéja: 0,35

A telek legnagyobb megengedett terepszint alatti beépitettsége: 20 %
A telek legkisebb megengedett szélessége: -

A telek legkisebb megengedett mélysége:-

A telek legkisebb megengedett zoldfelileti mértéke: 60 %

Az épiilet legkisebb megengedett épitménymagassiga: 4,5 m

Az épiilet legnagyobb megengedett épitménymagassiga: 7,5 m

A hatalyos KSZT szerint az ingatlant telekalakitis nem érinti.
Az épliletek allapota és széttagoltsaga miatt gazdasagilag érdemesebb az épiileteket lebontani és a telket

hasznositani.

Az Onkotminyzat tulajdonaban 4ll6 Felhé utca 8. szdm alatti, valamint a jelenleg is a Svabhegyi
Reformitus Egyhdzkézség hasznalataban 4ll6 Felh utca 10. sziam alatt ingatlanokon a Kormany
tamogatja egy reformatus kozpont létrehozasit, igy az ingatlan hasznositisaval kapcsolatban a Magyar
Allammal, valamint a Févirosi Onkormanyzattal elzetes egyeztetéseket folytattunk, amelynek sorin
felmeriilt egy cserekonstrukci6 lehetGsége. Ezen tgylet eredményeként az Onkormanyzat a Felhd utca 8.
szam alatti ingatlan tulajdonjogaért cserébe egy hasonlé alapteriiletd, jelenleg 2 Févirosi Onkormanyzat



és az FKF Zrt. tulajdonaban 4ll6 telkekbdl kialakuld, Felh$ utca 4. szim alatt talalhaté ingatlan
tulajdonjogat szerezte volna meg.

Ennek érdekében a Févirosi Onkorményzat és az FKF. Zrt tulajdonat képezd ingatlanok eldszor a
Magyar Allam tulajdoniba keriiltek volna, majd az ezekbdl telekszabilyozas utjin kialakul6 telket a
Magyar Allam elcserélte volna a Felhd utca 8. szam alatti Onkormanyzati ingatlan tulajdonjogara. Igy a
Felhé utca 8. és 10 szam alatti ingatlanon megvalésult volna a reformitus kozpont, a Felhé utca 4. és 0.
szam alatti telkekbdl kialakuld ingatlanon pedig az Onkormanyzat allami timogatassal tornatermet kivant
épiteni a szomszédos JOkai iskola részére.

Az ingatlanokkal kapcsolatos telekalakitdsi eljirds lefolytatisa irant intézkedett az Onkormanyzat, amely
eredményeként a reformatus kézpont elhelyezését szolgal6 telek kialakitisat a Foldhivatal engedélyezte, a
hatarozat 2016. janius 13. napjan jogerds lett.

Tekintettel arra, hogy a cseretigylet eredményeként — jelenleg — a Févarosi Onkormanyzat és az FKF Zrt.
tulajdonaban 4ll6 telkekbdl kialakulé, a Felhé utca 4. szam alatt talilhaté ingatlan tulajdonjoganak
megszerzését kovetben a nemzeti koznevelésrdl sz616 2011. évi CXC. torvény bekévetkezd modositasai
miatt az ingatlan kikeriilne Onkormanyzatunk rendelkezése aldl és az a tankeriileti kézpont ingyenes
vagyonkezelésébe keriilne, gazdalkodasi szempontbdl cseretigylet megkérdSjelezhetd lenne.

Fentiekre tckintettel — figyelembe véve a jogszabilyi elirisok megviltozasat is — ezért
Onkorményzatunk vagyonhasznositasi érdeke az, hogy a tulajdonit képezé Felhé utca 8. szam alatti
ingatlan ne csere, hanem értékesités soran, cllenérték fejében keriiljon a Magyar Allam tulajdonaba. Ezzel
az ugylettel felgyorsithat6 lenne a reformatus kozpont létrejétte és remény lenne arra, hogy a reformacio
500. évforduldjara megtorténjen az alapké-letétel.

Onkorményzatunk valtozatlanul timogatja a reformitus kézpont létrehozésira iranyulo torekvéseket, és
célunk az, hogy etre a lchet6 leggyorsabban sor keriilhessen, tovabba gazdasigi érdeke sem a cseretigylet
lefolytatisat, hanem a Budapest XII. keriilet, Felhd u. 8. szam alatti ingatlannak a Magyar Allam részére
torténd értékesitését indokolja.

A Magyar Allam 4ltal készitett ingatlanforgalmi szakértSi értékbecslésén alapuld 240.000.000,-Ft+Afa
osszegli vételi ajanlatat az Onkorményzat részére megkiildte, mely az Onkormanyzat altal megbizott
ingatlanforgalmi szakért$ alapjan elfogadhatoé.

Az altalanos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVII. térvény (tovabbiakban: Afa tv.) 86. § (1) j) pontja
alapjin tirgyi ingatlan értékesitése mentes az adofizetési kotelezettség alol. A Budapest Févaros XII.
keriilet Hegyvidéki Onkorményzat az Afa tv. 88. §-ban foglalt adokotelessé tételi lehetSségével nem €lt.

A Budapest Févaros XII. keriileti Onkorminyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakotlasarél szolo
4/1994. (II1. 2.) Budapest Hegyvidék XIL kerilet Onkorményzati rendelet 12. § (1) bekezdés szerint a
Képvisel-testilet dont az tizleti vagyon koérébe tartozé 150 milliG Ft egyedi értékhatar feletti
énkormanyzati vagyontargy elidegenitésérol.

Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. toxvény 108/A. § (1) b) pontja
alapjin a nemzeti vagyontél sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 13. § (1) bekezdés szerinti versenyeztetés
mellézhetd, a helyi énkormanyzat tulajdoniban 1évé nemzeti vagyon alla m részére torténd értékesitése,
igy az ingatlan vonatkozasiban versenyeztetési eljaras nem kotelezo.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képvisel6-testilletet, hogy az elétetjesztésben foglaltak alapjan
hozza meg a kovetkezd hatarozatot.



Hatarozati javaslat:

A KépviselS-testiilet gy dont, hogy a Budapest XII. keriilet, 9628 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben 2 Budapest XII. keriilet, Felhd u. 8. szim ingatlant elidegenitésre kijeloli, a Magyar Allam
részére nettd 240.000.000,-Ft, azaz netté Kétszaznegyvenmillié forint dsszegii vételiron értékesiti, és
egyben felhatalmazza a Polgarmestert az elidegenitéssel kapcsolatos adasvételi szerz6dés megkotésére.

(A dintéshozatal médja: egysgerd tibbség.)
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