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A Képvisel6-testiilet nyilvanos ilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. tétvény 46.§ (1) bek.)

ELOTERJESZTES

a Képvisel6-testilet tilésére
Targy: Valtoztatasi tilalom elrendelése
Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék teljes teriletére készild Kertleti Epitési Szabalyzat (a
tovabbiakban: KESZ) egyeztetési eljardsa 2015. december hénapban keriilt meginditasra. Készitésének
oka a 2015 janudrjiban elfogadott j fGvirosi telepiilésrendezési eszkozdkben és a megvéltozott
magasabb szintl jogszabalyi el6irasokban foglaltakhoz valé igazodas szikségessége. Fentieken til a
KESZ készitésének célja a hatalyos kertileti telepiiléstendezési eszkézok elfogadasa 6ta eltelt idGszakban
felmeriilt valtozasi igények, észrevételek, javaslatok alapjan a kertleti szabalyozas felulvizsgilata, a keriileti
telepulésfejlesztési koncepciodban és az integralt telepiilésfejlesztési stratégisban meghatirozott célok,
fejlesztési iranyok figyelembevételével.

A keriilet teljes teriiletére késziils KESZ tervezet kidolgozasa idSigényes folyamat, ezért litemezetten
valésul meg. Onkormanyzatunk koribban tobb kisebb, konkrét fejlesztési szandékkal érintett, —
a jogszabalyi el6irasoknak megfelelen lehatirolt — teriiletre vonatkozéan mar alkotott KESZ—eket,
megfeleltetve a févirosi telepiilésrendezési eszkozoknek. A keriileti épitési szabalyzatok egységes
szerkezetbe foglaldsara a teljes keriiletre vonatkozé KESZ. elfogadasakor kertilhet sor.

Az épitett kornyezet alakitisirdl és védelmérdl sz6lé 1997, évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv.)
60. § (8) és (9) bekezdése értelmében az Gj févarosi terveknek megfelels keriileti épitési szabalyzatokat
2021. december 31-ig meg kell alkotni.

Az idei évben keriil sor a még hianyzé teriiletekrte a KESZ tervezésére, tobbek kozdtt a
Fogaskeri utca 12. ingatlan telekhatara — Fogaskerii utca — Pethényi koz — Pethényi ut — és a
Pethényi ut 11/b ingatlan telekhatara altal kézrefogott teriiletre is.

Annak érdekében, hogy az ij szabalyozas elfogadasaig ne alakulhasson ki azt ellehetetlenitd, a
kornyezette negativan kihato és tilzott 1éptékii épitési tevékenység a tombben elindult
valtoztatasi szandékok indokoljik a tilalom elrendelését. A tilalommal érintett helyrajzi szamok:

10125, 9934 /1, 9934 /2, 9930/7, 9930/6

A valtoztatasi tilalom elrendelését az Etv. 21.§-a teszi lehet6vé. Ennek értelmében a helyi épitési
szabalyzat készitésére vonatkozd irisos megillapodis megléte esetén a helyi épitési szabalyzat
készitésének idGszakara azok hatilybalépéséig, de legfeljebb hirom ¢vig az érintett terlletre a teleptilési
onkormanyzat rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat eld.

Az Btv. 22, § (1) bekezdése szerint a valtoztatdsi tilalom ala esd teriileten — a 20. § (7) bekezdésében
foglalt esetek kivételével — telket alakitani, Gj épitményt létesiteni, meglévd épitményt atalakitani, béviteni,
tovabba elbontani, illetSleg mas, épitésligyi hatosagi engedélyhez nem kotott értéknovels valtoztatast
végrehajtani nem szabad.

Ez az elirds jelent garancit arra, hogy a szabilyozasi tervek elfogadasaig az érintett teriileten
visszafordithatatlan folyamatok ne induljanak meg.
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A tilalom nem terjed ki:

a) a tilalom hatalybalepesekor hatalyos épitéstigyi hatosagl engedéllyel megval6sulo €pitési javitasi-
karbantattasi és a jogszabalyokban megengedett més épitési munkikra, valamint az Etv. 33/A. §
szerinti egyszerd bejelentés alapjan megkezdett tevékenységre,

b) a korabban gyakorolt hasznalat folytatasara,

c) az allékonysagot, életet és egészséget, koz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd karmegelSzési,
karelharitasi tevékenységre, tovabba

d) az a) pont szerinti, hatésagi engedélyhez kotott épitési munkaknak a teleplilésrendezési
kovetelményeket nem érinté moédositasara iranyuld épitésiigyi hatosagi engedélyezeési eljarasra,

e) 2 honvédelmi és a kiemelt fontossagu honvédelmi teriiletre,

f) tomeges bevandorlas okozta valsaghelyzet esetén a nemzetbiztonsagi célu épitmények
elhelyezésére szolgald teriiletre.

Az Etv. 30.§ (5) bekezdésének értelmében viltoztatasi tilalom elrendelése esetén nem jar kirtalanitas,
tehat az Onkormanyzatot koltség nem terheli. A valtoztatasi tilalmat az ingatlan-nyilvantartisba nem kell
bejegyezni.

Az elGterjesztés  elkészitése soran figyelembe vettik a KépviselS-testilet SZMSZ-¢ 24.§ (5)
bekezdésében foglaltakat is, amely szerint a rendelet-tervezet a jogalkotasrol szolo torvény szerintt
el6zetes hatasvizsgalat elkészitését kovetSen terjeszthetd a KépviselS-testillet elé. A hatasvizsgalatot az
elSterjesztés 3. melléklete tartalmazza.

Az elStetjesztésben kifejtett indokok alapjan kérem a KépviselS-testilletet a mellékelt rendelet
megalkotasara. A rendelettervezet r6vid indokolasat a 2. melléklet tartalmazza.

Rendeletalkotasi javaslat:

A Képvisel6-testillet a Budapest XII. keriilet egyes teriiletrészeire vonatkozo valtoztatasi tilalom
elrendelésérdl szol6 Budapest Févaros XII. kerulet Hegyvidéki C)nkorményzat Képvisel6-testuletének
onkormanyzati rendeletét megalkotja.
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Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
/2019. () 6nkormanyzati rendelete
a Budapest XII. keriilet egyes teriiletrészeire vonatkozo valtoztatasi tilalom eltendelésérdl

Budapest Féviros XII. kertilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 21.§-dban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszg helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011, évi CLXXXIX. térvény 23. § (5)
bekezdés 5. pontjaban meghatirozott feladatkorében eljarva a kovetkezéket rendeli el:

1§

A rendelet hatdlya kiterjed Budapest XII. keriilet 10125, 9934/1, 9934/2, 9930/7, 9930/6 helyrajzi
szamu ingatlanokra.

2.§

A Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiilete az 1. §-ban
meghatirozott Budapest XII. keriileti teriletrészte — a tertletrészre vonatkozé keriileti épitési
szabalyzat elkészitésének idGszakara — valtoztatisi tilalmat rendel el.

3.

A valtoztatasi tilalom a Budapest XII. keriletnek az 1. §-ban meghatirozott teriiletrészéire
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de legkésébb e rendelet hatilyba 1épését kévetd harom év elteltével sziinik meg.

4§

A valtoztatasi tilalom ala es6 tetiiletrészen - az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIIL torvény 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek kivételével - telket alakitani, Gj
épitményt létesiteni, meglévs épitményt 4talakitani, béviteni, tovabba elbontani, letéleg mas,
epitéstigyi hatdsigi engedélyhez nem kotott értéknoveld valtoztatast végrehajtani nem szabad.

5.§

Ez a rendelet a kihirdetést kévetS napon 1ép hatalyba.

Budapest Hegyvidék, 2019. november

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltin
jegyzd polgarmester






2. melléklet

INDOKOLAS

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének

a Budapest XII. keriilet egyes teriiletrészeire vonatkozé valtoztatasi tilalom elrendelésérdl
sz0l6 6nkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKOLAS

Az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 21. §.ban kapott
felhatalmazas alapjin, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény
23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a keriileti 5nkormanyzat feladata a helyi telepiilésrendezés
és telepiilésfejlesztés, melynek megvalésulasat biztositd sajitos jogintézmény a valtoztatasi tilalom
elrendelése.

A rendelet-tervezet célia az 14 telepulésrendezési eszkdz elfogadasiig valtoztatasi tilalom
elrendelése 10125, 9934/1, 9934/2, 9930/7, 9930/6 ingatlanok teriiletére vonatkozdan, ezzel
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RESZLETES INDOKOLAS
1. §-hoz
E szakasz meghatirozza a rendelet tertleti hatdlyat.
2.§-hoz
E szakasz megallapitja a valtoztatasi tilalmat.
3.§-hoz
E szakasz meghatarozza a valtoztatasi tilalom idSbeli hatalyat.
4.§ - hoz

E szakasz rendelkezik a valtoztatasi tilalom ala esé teriileteket érinté kotlatozasokrol az épitett
kornyezet alakitisardl és védelmérdl sz616 1997, évi LXXVIILL torvényre hivatkozva.

5.§ - hoz

E szakasz megallapitja a hatilybalépés idSpontjat.






3. melléklet

ELOZETES HATASVIZSGALAT

a valtoztatasi tilalom elrendelésérd] szolo elSterjesztéshez

Az épitett kornyezet alakitasdrol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban:
Etv.) 60. § () ¢és (9) bekezdése értelmében az 4 févarosi terveknek megfeleld keriileti épitési
szabalyzatokat 2021. december 31-ig meg kell alkotni.

Az idei évben keriil sor a keriilet azon részére vonatkozé KESZ tervezésére, melyre még nem
keészult az Gj févarosi terveknek megfeleld keriilet épitési szabalyzat.

Annak érdekében, hogy az 0j szabdlyozis elfogadisiig ne alakulhasson ki azt ellehetetlenits, a
kornyezetre negativan kihato épitési tevékenység a Fogasker utca 12. ingatlan telekhatira —
Fogaskerii utca — Pethényi kéz — Pethényi ut — és a Pethényi ut 11/b ingatlan telekhatara altal
kozrefogott teriiletére valtoztatasi tilalom elrendelése indokolt.

A tendelet varhat6 hatasai

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok

A tertileten az 4j varosrendezési terv elfogadisaig, bizonyos kivételekkel, nem lehet épitési munkat
vegezni. A viltoztatdsi tilalom elrendelésével megillithatok lesznek a jelenleg elindult negativ
folyamatok.

Kornyezeti és egészségl kvetkezmények

A rendelet megalkotasa jogi lehetSséget ad a folyamatok megallitisira, amely hosszd tivon a
kérnyezet megbvasahoz jarul hozza.

asolo hatasok

Adminisztrativ terheket befoly

A rendelet alkalmazasa soran az adminisztriciés terhek névekedése nem varhaté.
A rendelet megalkotisinak sziikségessége, elmaradasanak varhaté kévetkezményei

A rendelet megalkotisa a feltétele annak, hogy ne lehetetleniiljon el a teriilet rendezése a tovabbi,
merteken tili épitkezés miatt. Elmaraddsa esetén olyan mérték(i beavatkozas varhatd, melyek
megnehezitik vagy megakadalyozzak a viszonyok rendezését segitd szabalyozis megalkotasat.

A tendelet alkalmazasihoz sziikséges személyi, szetvezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A rendelet alkalmazasahoz tobblet személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi erforras nem szitkséges.






4, szama melléklet
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