PELYVILLSS
A Bizottsag nyilvanos Ulésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek. , 60. §)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: Onkormanyzati tulajdonban 4116 helyiségek bérbeadisa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

1. Az Onkorminyzat tulajdonat képezi a Budapest XII. ker., 6884/1/A/1 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben a Budapest, XII. ker., Virosmajor u. 40. szim alatti ingatlan
alagsoraban talilhaté 74 m” alapteriileti iizlethelyiség. A Budapest, XII. ker., Varosmajor u. 40.
szam alatti tarsashdzban 2 lakds 2 nem-lakis céld helyiség all az Onkormanyzat tulajdonaban, a
koz6s tulajdonbol hozza tartozé 2144/10000 eszmei hinyaddal.

Onkormanyzatunkkal a Kegyelet Kft. (székhely: 1085 Budapest, Jozsef krt. 49., cégjegyzékszam:
01-09-064814, képviseletében: Novik Gergely ligyvezetS) kotott helyiségbétleti szerzédést mely
1997. november 27. napjan kertlt alairdsra, hatirozatlan id&tartammal, azonban az
Onkorményzatunk 2010. augusztus 31. napjara a szerzédést bérleti dij tartozas miatt felmondta.
igy a Kegyelet Kft. jelenleg jogcimnélkiili hasznalénak mindsil

Novak Gergely tigyvezeté kérte, hogy a helyiséget tovibb bérelhesse és hasznalhassa, tekintettel
atra, hogy fizetési kotelezettségeit teljesiti. Javaslom, hogy a bérleti dij minden évben a KSH Altal
az €l6z6 évte megillapitott fogyasztéi arindex mértékével névekedjen.

A Képvisel6-testillet 55/2014. (III. 19.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szima
hatirozatinak 1.1. pontjanak a) alpontja értelmében a helyiség bérének alapja a helyiség 6
hénapnal nem régebbi értékbecsléssel meghatarozott helyi forgalmi értéke. A helyiségbér mértéke
legaldbb a helyiség forgalmi értékének 10%-a/év+AFA.

Tekintettel atra, hogy a helyiségben hosszabb ideje folytatja tevékenységét és beruhizisokat
végzett benne, javaslom, hogy a helyiség palyazati eljaras nélkiil, 154.200,- Ft/hé + AFA bérleti
di) megallapitasaval, 6t év hatirozott idStartamra keriiljon bérbeadasra a Kegyelet Kft. szamara. A
helyiség forgalmi értéke 18.500.000 Ft a 2015.05.20. napjan elkészitett értékbecslés alapjan.



2. Az Onkormanyzat tulajdonaban all 2 Budapest, XII. ker. 7753/3/A/1 helyrajzi szamon
felvett, természetben a Budapest, XII. keriilet, Beethoven u. 2/A. magasfoldszint, 191 m?
alapteriiletd, iizlethelyiség megnevezést ingatlan.

Az tzlethelyiség 59 m? alapteriiletil részét (a tovabbiakban: helyiség) hatarozott id6tartamra, 2015.
majus 31. napjilg Zelenik Adtdn Tamas bérelte, kornyezetbarat termékek kis- és
nagykereskedelme céljibol. Zelendk Adrian Tamas az eltelt 6t év alatt a bérleti dijat mindig
idében megfizette, és a helyiséget két évvel ezelétt az Onkormanyzat beleegyezésével sajat
koltségen feldjitotta. A Zoldbolt elnevezést viallalkozas, melyet a helyiségben {izemeltet 6t év alatt
Budapest egyik kultikus iizletévé valt, és a kezdeti 3 f6 alkalmazotthoz képest ma mar 12 ember
szamara nydjt megélhetést. A Zoldbolt egy igazi hazai kisvillalkozas, ahol hazai termékek
beszerzése és értékesitése folyik. A helyiségben rendszeresen tartanak ingyenes képzéseket,
kényvbemutatékat, joszolgalati rendezvényeket.

Tekintettel arra, hogy az tizlethelyiséget Zelenik Adrian Tamas djitotta fel, valamint az iltala
folytatott lakossagi tevékenység timogathat6, ezért nem javasolt a helyiség palyazati Gton t6tténd
bérbeadasa, hanem a helyiséget egyedi bizottsagi déntés alapjan javasoljuk bérbe adni. A helyiség
bétleti dija értékbecslés alapjan kerill meghatirozasra 108.200,- Ft/ hé+AFA 6sszegben.

Jogszabalyi hattér:

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatasrdl sz6l6 23/2007. (V1. 18.) Bp. XIL
ker. Hegyv. Ok. rendelet (tovabbiakban: Or.) 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadéi
jogok gyakotlojaként a KépviselG-testiletet jeloli meg, és a lakds (helyiség) forgalmi értcke a
Magyarorszdg mindenkoti koltségvetési torvényében meghatirozott versenyeztetési értékhatart
nem haladja meg, gy a bérbeaddi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

A Magyarorszag 2015. évi kozponti koltségvetésérdl szolé 2014. évi C. térvény 5.5 (6)
bekezdésének b) pontja alapjin a versenyeztetési értékhatar 25 millio forint.

Tekintettel arra, hogy a széban forgd helyiségek becsilt értéke nem haladja meg a fenti
értékhatart, a bérbeadis targyaban az egyedi dontés meghozatalara a Tulajdonosi és
Varosfejlesztési Bizottsag jogosult.

Az Or. 54. § g) pontja alapjan a helyiséget annak kell bérbe adni, akmek a személyér6l a 2.§ (2)
bekezdésében foglaltak szetint a Kt. vagy a Bizottsag dontott. - ;

Az Or. 61. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatirozott idére vagy feltétel
bekovetkezéséig lehet. A hatirozott idGte sz6l6 helyiségbérleti szerz6dés idStartama legfeljebb 5
év.

Az Or. 62. § (3) bek. b) pontja ugy rendelkezik, hogy amennyiben a szerz6dés megkotésére nem
palyazat alapjan keriil sor, a bétbead6 a bérleti dij vonatkozisiban - ha a bérbeadasra a Kt. vagy a
Bizottsag etre vonatkozd egyedi hatirozata alapjan kerill sor - a hatirozatban megjelSlt Osszegre
tehet ajanlatot.

Az Or. 62. § (4) bekezdése szetint a helyiség bérbeadasa soran akkor is 6vadékot kell kikotni, ha a
bérbeadasra nem palyizati eljards keretében keriil sor. Az 6vadék mértéke legalabb kéthavi
helyiségbérnek megfelels dsszeg. Az 6vadék megfizetését a bérlének a szerz6dés megkotésekor
igazolnia kell.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elStetjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alibbi hatirozati javaslatot fogadja el.



Hatarozati javaslat:

1. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig dgy hatitoz, hogy Budapest XII. ker.,
6884/1/A/1 helyrajzi szimon nyilvintartott, természetben Budapest, XII. ker.,
Virosmajor u. 40. szim alatt talilhaté, 74 m’ alapteriiletii iizlethelyiséget hatarozott
id6re, 2015. jalius 1. napjatél 2020. janius 30. napjiig a Kegyelet Kft. (székhely: 1085
Budapest, ]6zsef krt. 49., . cégjegyzékszam: 01-09-064814 ], képviseletében: Novik Gergely
igyvezetd) részéte kegyeletl tevékenység céljara bérbe adja. A bérleti dij 154.200,- Ft +
AFA/hé, tovibba ezen felil a kiilén szolgaltatasok dijainak megﬁzetese a bérl6t tetheli. A
helyiségbér évente, a Kézponti Statisztikai Hivatal altal az el6z8 évre kozzétett fogyasztdi
arindex mértékével névekszik. Az 6vadék Osszege kéthavi netté bétleti dijnak megfelel§
Osszeg, azaz 308.400,- Ft.

(A dintéshozatal modja: cgyszerd 1obbség.)

2. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag gy hatiroz, hogy Budapest, XII. keriilet,
7753/3/A/1 hrsz-0, természetben Budapest, XI1. keriilet, Beethoven u. 2/A. szim alatti 59
m’ alapteriilet helyiséget Zelendk Adrian Tamds részére 6t év hatirozott idére, 2015.
junius 1. napjatol 2020. mijus 31. napjiig bérbe adja. A fizetends bérleti dij dsszege jelenleg
108.200,- Ft + AFA/hé, tovibbi ezen felil a kiilén szolgaltatasok dijainak megﬁzetese a
bérlét terheli. A helyiségbér évente, a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre
kozzétett fogyasztdi arindex mértékével novekszik. Az dvadék osszege kéthavi nettd bérleti
dijnak megfelel6 6sszeg, azaz 216.400,- Ft.

(A dintéshogatal midja: egyszersi tobbséz.)

Budapest Hegyvidék, 2015. 0520, /PA M“
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