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a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Onkorményzatj tulajdonu ingatlan bérbeadisa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen elterjesztés nyilvanos palyazaton meghirdetett helyiség bérbeadasara irinyul.

Budapest Févaros XII. kertlet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 2021.
november 16. napjat6l 2021. november 30. napjaig palyazatot hirdetett a tulajdoniban 1évé nem
lakds céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasara. Tekintettel arra, hogy a lentebb feltiintetett helyiségre
egy palydzat érkezett, az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakisok és nem lakas céljara szolgal6
helyiségek bérletérdl, a lakisok lakbérének mértékérsl, valamint a lakbértamogatastdl szolo
34/2017. (IX. 27.) Budapest F&varos XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
onkormanyzati rendeletének 61. § (2) bekezdése értelmében a bérbeadisahoz a Tulajdonosi és
Virostejlesztési Bizottsag hatirozata sziikséges.

A Budapest XII. kertlet, 7700 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XII. keriilet,
Alkotas utca 21. szim alatt talalhato, 5sszesen 109 m? alapteriilet( helyiség 5 év hatarozott idSre
sz6l6 bérbeadasara irt ki palyizatot az Onkorményzat azzal, hogy az 6t év hatirozott idétartam
lejartit megeléz6 30 napon belill Bétl§ altal tett egyoldali nyilatkozattal a jogviszony tovabbi &t
évvel meghosszabbithaté abban az esetben, ha a Bérld valamennyi  kotelezettségét
szerzOdésszerlien, késedelem nélkiil teljesitette.

A helyiség bérbevételére a Sziget-Credit Kft. (székhely: 2310 Szigetszentmiklés, Segesvari utca
10/ A, cégjegyzékszam: 13-09-134234, adészam: 11721552-2-13, képviseletre jogosult: Ipsits Gabor
UgyvezetS) nydjtott be érvényes pélyazatot, mely szetint a helyiséget kiskereskedelmi, és
vendéglatéipari tevékenység folytatisa céljabdl szeretnék igénybe venni.

A Sziget-Credit Kft. altal Gzemeltett Szafi Smart Reform Shop(ok) Ssszetett étel intoleranciara
kindlnak megoldast a hagyomanyoshoz hasonld izvilaggal gy, hogy mindenféle mesterséges
Osszetevot mellézve késziilnek termékeik. Laktdz-, és gluténmentes, vegin és paleo termékek
kiskereskedelmi forgalmazasat végzik a shopban, illetve pékaru és street food termékek visarlasara
és helyben fogyasztasira biztositanak lehetSséget.

A fentiekre tekintettel javaslom, hogy a helyiség 2022. januir 1. napjatol 2026. december 31. napjaig
a Sziget-Credit Kft. részére, kiskereskedelmi, és vendéglatoipari tevékenység folytatasa céljabodl
keriljon bérbeadasra a palyizati alapbérként megjelslt 200.000,- Ft + AFA/hé 6sszegll bétleti di
ellencben azzal, hogy az 6t év hatirozott idtartam lejartat megelSz6 30 napon beliil Bérl6 altal tett
egyoldald nyilatkozattal a jogviszony tovabbi 6t évvel meghosszabbithaté abban az esetben, ha a
Bérl6 valamennyi kotelezettségét szerzGdésszerten, késedelem nélkiil teljesitette.



A Sziget-Credit Kft. terhére kéthavi helyiségbérnek megfelel6 6vadék megallapitasara teszek
javaslatot.

Jogszabalyi hivatkozasok

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatasrél szolé 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros X1I. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testulete énkormanyzati rendeleténck
(a tovabbiakban: Or) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatdlya az Onkormanyzat
tulajdondban allé lakasokra és helyiségekre terjed ki.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL totvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11.§ (16) bekezdése
alapjan térvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatirozott értékhatar feletti nemzeti
vagyont hasznositani — ha a térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Utjan, az Osszességeben
legelSnySsebb ajanlatot tévé részére lehet.

Az Nvtv. 11. § (10) bekezdése szerint a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo szetzodes csak
természetes személlyel vagy atlathato szervezettel kothetd. A hasznositasra iranyul6 szerzédés
hatarozatlan vagy legfeliebb 15 éves hatirozott idore kothets, amely idészak egy alkalommal
legfeljcbb 5 évvel meghosszabbito abban az esetben, ha a hasznositisra jogosult valamennyi
kotelezettségét szerzddésszertien, késedelem nélkiil teljesitette.

Az Or. 54. § értelmében helyiséget elsésorban a lakossag alapellatasat szolgald kereskedelmi, ipari,
szolgaltatasi, tovabba irodai, az ezekhez szitkséges raktarozasi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra
lehet bérbe adni.

Az Or. 58. § (2) bekezdése alapjan iires helyiség bérlSjét elsGsorban a helyiségte kiirt palyazat Gtjan
kell kivalasztani. A helyiségekre vonatkozé palyazatot — a palyazati kiiraskor hatalyos rendelet
szerint — a polgirmester irja ki a Képviselé-testillet altal meghatirozott helyiségbér
figyelembevételével.

Az Or. 60. § (1) bekezdése alapjan a palyazati dij a helyiség palyazati alapbérével megegyezo6 Gsszeg,
melyet az ajanlat benyvjtasaval kell egyidejileg megfizetni. A nyertes palyazo esetén ezt az Osszeget
be kell szamitani a helyiségbérbe.

Az Or. 61. § (2) bekezdés értelmében, ha az elSirt hataridSben csak egy érvényes palyazati ajanlatot
nyGjtanak be, a palyazatot a Bizottsag eredménytelennek nyilvanithatja, vagy a helyiség
bérbeadasardl a palydzati targyalas lefolytatasa nélkul dont.

Az Or. 65. § (4) bekezdése alapjan a helyiség bérbeadisa sorin akkor is 6vadékot kell kikotni, ha a
bérbeaddsta nem palyazati eljaras keretében kertil sor. Az 6vadék mértéke legalabb a kéthavi
helyiségbérnek megfelelé osszeg. Ha a bérls altal bérelt helyiség, vagy egy épiileten belil bérelt
helyiségek havi bérének Osszege meghaladja a brutté egymilli6 forintot, ugy az egy havi
helyiségbétnek megfelel6 Ssszegi Gvadek is megallapithat6. Az 6vadék megfizetését a bérlének a
szerz6dés megkotésekor igazolnia kell.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabaly1
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat:



A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig a Budapest XII keriilet, 7700 helyrajzi szamu,
természetben Budapest XII. keriilet, Alkotas utca 21. szam alatti, 109 m? alapteriiletd helyiséget
2022. januar 1. napjatél 2026. december 31. napjaig terjeds id6tartamra — melyet az 6t év
hatirozott id6tartam lejartat megel6z6 30 napon belil Bérls altal tett egyoldal nyilatkozattal
tovabbi 5 évvel meghosszabbithat6, abban az esetben, ha a Bérls valamennyi kotelezettségét
szerzGdésszerlen, késedelem nélkiil teljesitette —, 200.000,- Ft + AFA/hé bétleti dijért a Sziget-
Credit Kft. (székhely: 2310 Szigetszentmiklés, Segesvari utca 10/A, cégjegyzékszam: 13-09-
134234, adoszam: 11721552-2-13, képviseletre jogosult: Ipsits Gabor ligyvezetd) tészére
kiskereskedelmi, és vendéglatdipari tevékenység folytatasa céljabol bérbe adja azzal, hogy a kéthavi
nettd bérleti dij dsszegével megegyezd Gvadék (400.000,-Ft), az lizemeltetési és koziizemi dijak
megfizetésének kotelezettsége bérlt terheli. A Sziget-Credit Kft. a helyiség birtokba vételét
kovetden a helyiség feltjitasanak idejére — de legfeljebb 3 hénapig — a bérleti dij megfizetése alol
mentesul.

A bérleti dij évente a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el3z8 évre kozzétett fogyasztoi arindex
mértekével ndvekszik. Amennyiben a KSH éltal az el3z3 évre megallapitott fogyaszt6i arindex nem
haladja meg a 100%-ot, Uigy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig felhatalmazza a jegyzét, hogy az elGterjesztésben
ismertetett feltételekre is figyelemmel bérleti szerz6dést kdssén a Sziget-Credit Kft-vel.
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