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ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Onkormanyzati tulajdont helyiségek bérbeadasa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen eléterjesztés a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovibbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban all6 helyiségek bérbeadasara iranyul.

L

Az Onkormanyzat 2022. jilius 12. napjatél 2022. augusztus 9. napjaig palyizatot hirdetett a
tulajdonaban lévé nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasara. Tekintettel arra, hogy a
lentebb feltiintetett helyiségre egy palyazat érkezett, igy a helyiség bérbeadasarél az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl, a lakasok lakbérének
mértékérdl, valamint a lakbértimogatasrol szol6 34/2017. (IX. 27.) Budapest Févaros XI1. kertlet
Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Snkormanyzati rendelete 61. § (2) bekezdése
értelmében a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag palyazati targyalas lefolytatisa nélkil dont.

Az Onkormanyzat a kizarélagos tulajdonaban allé Budapest XII. kertlet, 7898/0/A/1 helyrajzi
szamon felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Bosz6rményi ut 40. as. 1. szam alatt
fekv3, 140 m* alapteriilet(i iroda megnevezésti ingatlan 2 év hatirozott idére sz616, kizarolag tarolas
céljara torténé bérbeadasara irt ki palyazatot azzal, hogy a helyiség bérbevételére kizirdlag
nonprofit szervezetek palyazhatnak.

A helyiség bérbevételére a Kényvmentdk Kulturalis Egyesilet (székhely: 1072 Budapest, Rakoczi
ut 40. IV. em. 20.; nyilvantartasi szam: 01-02-0017461; statisztikai szamjel: 19285810-4779-529-01;
addészam: 19285810-1-42; képviseld: Sarvari Erika) nyujtott be érvényes palyazatot, mely szerint a
helyiségben konyvraktari tevékenységet szetetne folytatni.

A fentiekre tekintettel javaslom, hogy a fenti helyiség 2022. oktéber 1. napjatdl 2024. szeptembet
30. napjaig a Koényvment6k Kulturalis Egyesiilet részére konyvraktari tevékenység folytatasa
céljabol keriilion bérbeadasra a palyazati alapbérként megjelsle 52.815,- Ft + AFA /hé bsszegi
bétleti dij ellenében, mely a 203/2019. (XI. 28.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szamu
hatarozat 1.1. b) pontjaban foglaltak figyelembevételével keriilt megallapitista, mely szetint 2 nem
lakds céljara szolgald helyiségek bérleti dija nonprofit szervezetek altal, kizardlag a létrehozasukrol
sz0l6 okiratban meghatarozott cél ellatisara szolgalé tevékenység folytatisa esetén legalabb: a
helyiség mindenkori kézos koltségének 5 %-kal novelt 6sszege + AFA.

A KonyvmentSk Kulturalis Egyestilet terhére kéthavi helyiségbérnek megfelels 6vadék
megallapitisara teszek javaslatot.



1L

Az Onkorményzat kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet, 9214/1/B/1 hrsz-t,
természetben a Budapest XII. keriilet, Melinda t 18. szam alatti, 18 m?* alapteriiletd, a tulajdoni lap
tandsaga szerint garazs megnevezést ingatlan, a kozos tulajdonbdl hozza tartozé 38/1.000
tulajdont hanyaddal.

A konnytszerkezetes garazst korabban Szab6 14sz16 hasznalta. Szabé Laszlé nevelt lanya, Lovasz
Anita azzal a kéréssel fordult az Onkormanyzathoz, hogy a garizst bérbe kivinja venni tekintettel
arra, hogy a Melinda ut 18. fszt. 3. szam alatti ingatlanban ¢€l, és egészségi allapota miatt parkolasi
lehet6ségre a lakasahoz kézel van sziksége. Lovasz Anita kérelmében vallalta, hogy nevel6apja,
Szabo Laszlo fennalld tartozasat megfizet az Onkormanyzat részére.

A 2022. majus 10. napjan kelt értékelési szakvélemény alapjin a 9214/1 /B/1 hrsz. alatti 18 m?
alapteriileti garazs ingatlan piaci bétleti dijanak mértéke 20.000,- Ft + AFA, azaz 25.400,- Ft
Osszegben keriilt megallapitasra.

A fentiekre tekintettel javaslom, hogy a fenti helyiség 2022. oktdber 1. napjatél hatirozatlan
idétartamra Lovasz Anita részére gépjarmu tirolds céljabdl kertiljon bérbeadasra a 20.000,- Ft +
AFA, azaz 25. 400,- Ft bérleti dij ellenében azzal, hogy Lovasz Anita Szab6 Laszlé fennalld,
Osszesen 254.773,- Ft Osszegl tartozasinak megfizetésére koteles, mely tartozis kiegyenlitése a
bétleti szerz6dés hatalybalépésének feltétele.

I11.

Az Onkorminyzat kizirélagos tulajdonat képezi a 6816/0/A/1 helyrajzi szim alatt felvett,
természetben Budapest XII. keriilet, Széll Kalman tér 17. szam alatt fekvd, alagsoti, 73 m?
alaptertiletii lizlethelyiség megjel6lést ingatlan, a k6z6s tulajdonbdl hozzatartozd 735/100000-ed
tulajdoni hanyaddal.

A Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet (székhelye: 1125 Budapest, Szarvas Gabor ut 58-60,
nyilvantartasi szama: 01-02-0000010, képviseli: Morva Emilia K6zép-Magyarorszagi régiévezetd és
Molnir Tamis K6zép-Magyarorszagi Régié regionalis tigyvezetd, a tovabbiakban: Fgyesiilet) a
targyl helyiséget 1996 6ta bérli, a jelenlegi 2020. februar 11. napjin kelt bérleti szerzédés a
151/2017. (IX.20.) Bp. Fév. XIL ketr. Hegyvidéki Onk. TVB. h. szaimu hatirozata alapjan 2020.
mircius 1. napjatol 2022. szeptember 30. napjiig tartd hatirozott idétartamra szél.

Az Egyesiilet a helyiségben az Onkormanyzat szimira - a szocialis igazgatistél és szocidlis
ellatasokrol szolé 1993. évi 1L torvény alapjan - kotelezd feladatot jelentS nappali melegedd
szolgaltatist biztositja, naponta délel6ttdnként a raszoruldkat hideg élelemmel latja el, tijékoztatast
nyujt, szolgaltatd, ligyintéz6 tevékenységet folytat. A raszoruloknak segitséget nyujt az alapvetd
okmanyok beszerzésében, frdési, mosasi lehetéséget biztosit, rehabiliticioban segit. Az Egyesiilet
a hajléktalan személyek szamara nappali tartézkodasi lehetséget biztosit, tovabba utcai szocialis
munka keretében figyelemmel kiséri a hajléktalan személyek életkorilményeit, szikség esetén
ellatasukat kezdeményezi helyzetiik javitisa érdekében.

Az Egyesiilet a j6vSben a hajléktalanok szamara nyitva allé nappali melegedében infrastrukturalis
fejlesztéseket (nyilaszard csere, gépészetl atalakitasok, elektromos halézat korszersitése,
szellbz6rendszer kialakitasa, vizesblokk felujitasa) szeretne elvégezni. Oly modon szeretnék a
helyiséget felujitani, hogy kialakitasra keriiljon egy kozosségi tér.

Az Egyesiilet jelenleg a Budapest Févaros XII keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az
151/2017. (IX.20.) Bp. Fév. XII ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h. szimu hatirozata alapjin a
nonprofit szervezetek altal, kizardlag a létrehozasukrdl szol6 okiratban meghatarozott cél ellatdsara
szolgalo tevékenység folytatasira figyelemmel a helyiség mindenkori kozos kéltségének 5 %-kal



novelt 6sszege + AFA bétleti dijat fizet a tirgyi helyiség utan, ennek jelenlegi 8sszege 15.356,- Ft
+ AFA Ft. A mindenkoti bérleti dij a tarsashaz kozos koltségre vonatkozé dontése esetén
emelkedik.

Az Egyesiilet fontos kozfeladatokat 1at el a XII. keriiletben, ezért javaslom, hogy szamara a
Tulajdonosi  és  Virosfejlesztési  Bizottsig  egyedi dontésével a Magyarorszag  helyi
onkorminyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 12. pontja szerint
kozfeladat ellatisira figyelemmel, versenyeztetési eljards nélkiil a Képviselé-testiilet 203/2019.
(X1.28.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. 1.1. b) pont szerint megallapitott bétleti dijjal,
mely a tarsashazi k6zos koltségének (jelenleg 14.625,- Ft) 5 %-kal névelt osszege, 15.350,- Ft +
AFA, 5 év hatdrozott idStartamra, 2022. oktdber 1. napjatol 2027. szeptember 30. napjaig a fenti
helyiség bérbeadasra keriiljon.

Jogszabalyi hivatkozasok

A Budapest Féviros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testilletének  az
Onkorminyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakds céljara szolgilé helyiségek bérletérdl, a
lakdsok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatistél sz6lo 34/2017. (IX. 27)
onkorminyzati rendelete (a tovibbiakban: Or.) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatalya az
Onkormanyzat tulajdonaban all lakasokra és helyiségekre terjed ki.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI térvény 11. § (16) bekezdése alapjan torvényben,
valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a
helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatirozott értékhatir feletti nemzeti vagyont hasznositani —
ha a térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés titjan, az Osszességében legelonyosebb ajanlatot
tevo részére lehet.

A nemzeti vagyontdl sz6l6 2011. évi. CXCVI. torvény 11. § (17) bekezdésének b) pontja alapjan
mellézhetd a versenyeztetés, ha a hasznositis jogszabilyban eldirt allami vagy onkormanyzati
feladatot ellaté gazdalkodd szervezet, tovibbi jogszabalyban elSirt allami vagy 6nkormanyzati
feladatot ellaté egyhazi jogi személy javara toreénik.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torveny 23. § (5) bekezdés
12. pontja szerint a keriileti 6nkormanyzat feladata killonésen: a teriiletén hajléktalanna valt
személyek ellitasinak és rehabiliticidjanak, valamint a hajléktalanna valis megel8zésének
biztositasa.

Az Or. 54. §-a értelmében helyiséget elsGsorban a lakossag alapellatasit szolgal6 kereskedelmi, ipari,
szolgaltatasi, tovabba irodai, az ezekhez szitkséges raktirozasi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra
lehet bérbe adni.

Az Or. 58. § (2) bekezdése alapjan res helyiség bérlSjét elsGsotban a helyiségre kiirt palyazat utjan
kell kivilasztani. A helyiségekre vonatkozé palyazatot — a palyazati kiirdskor hatilyos rendelet
szerint — a jegyz6 itja ki a Képvisels-testiilet altal meghatarozott helyiségbér figyelembevételével.

Az Or. 60. § (1) bekezdése alapjan a palyazati dij a helyiség palyazati alapbérével megegyezb Gsszeg,
melyet az ajanlat benyujtasival kell egyidejlleg megfizetni. A nyertes palydzo esetén ezt az Gsszeget
be kell szamitani a helyiségbérbe.

Az Or. 61. § (2) bekezdés értelmében, ha az el6irt hatariddben csak egy érvényes palyazati ajanlatot
nydjtanak be, a palydzatot a Bizottsig eredménytelennek nyilvinithatja, vagy a helyiség
bérbeadasardl a palyazati tirgyalas lefolytatisa nélkiil dont.



Az Or. 64. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatirozott idére vagy feltctel
bekovetkezéséig lehet.

Az Or. 64. § (2) bekezdés b) pontja szerint hatarozatlan idére adhaté bérbe a helyiség, ha az Or. 2.
§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig egyedi hatarozatiban a hatrozatlan ideja
bérbeadasrol dontott.

Az Or. 65. § (4) bekezdése alapjan a helyiség bérbeadisa sorin akkor is 6vadékot kell kikotni, ha a
bérbeadista nem palyizati eljiras keretében keriil sor. Az 6vadék mértéke legalabb a kéthavi
helyiségbérnek megfelelé 6sszeg. Ha a bérld altal bérelt helyiség, vagy egy épiileten belill bérelt
helyiségek havi bérének Osszege meghaladja a brutté egymillié forintot, Ggy az egy havi
helyiségbérnek megfeleld Ssszegli 6vadék is megallapithaté. Az 6vadék megfizetését a bérldnek a
szerz6dés megkotésekor igazolnia kell.

A 203/2019. (XI. 28.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szimu hatirozat 1.1. 2) pontja
szetint a helyiség bérleti dija: 6 honapnal nem régebbi, kifejezetten a nettd bétleti dij megallapitisara
iranyul6 értékbecslés + AFA alapjin keriil meghatarozasra, 1.1. pont b) alapjan pedig bérleti dijat
nonprofit szervezetek altal, kizarélag a 1étrehozasukrol sz0616 okiratban meghatarozott cél ellatisara
szolgalé tevékenység folytatdsa esetén legalabb: a helyiség mindenkori k6z6s koltségének 5 %o-kal
novelt 6sszege + AFA Osszegben allapithatoé meg.

Kérem a Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsagot, hogy az eléterjesztésben kifejtett
indokok és jogszabalyi rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat fogadja el.

Hatarozati javaslatok:

L

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig ugy hataroz, hogy a Budapest XII. kertilet, 7898 /0/A/1
helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Bész6rményi ut 40. as. 1. szam
alatt fekvs, 140 m® alapteriiletli iroda megnevezésii ingatlant 2022, oktober 1. napjatol 2024.
szeptember 30. napjaig terjedd hatirozott idStartamra a KényvmentSk Kulturalis Egyesiilet
(székhely: 1072 Budapest, Rako6czi ut 40. V. em. 20.; nyilvantartasi szam: 01-02-0017461; statisztikai
szamjel: 19285810-4779-529-01; addszam: 19285810-1-42; képvisels: Sarvari Erika) részére
konyvraktari tevékenység céljabol bérbe adja. A bérleti dij a palyazati alapbérként megjeldlt 52.815,-
Ft + AFA /ho, azaz a helyiség mindenkori tirsashazi kozos koltségenek (jelenleg 50.300,- Ft) 5 %-
kal novelt Osszege, a kulonszolgaltatasi dij és a koziizemi koltségek megfizetése a bérlot terhelt. A
bérleti dij 6sszege a tarsashaz kozos koltségre vonatkozo dontése alapjan valtozik. A Bizottsig
kéthavi nett6 bétleti dijnak megfelelS 6sszegi 6vadékot (105.630,- Ft) allapit meg.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elSterjesztésben
ismertetett feltételekre is figyelemmel bétleti szerzédést kosson a KonyvmentSk Kulturilis
Egyesilettel.

(Dintéshozatal médja: egyszerdi tobbség)

I1.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig tigy hataroz, hogy a Budapest XII. kertilet, 9214/1/B/1
hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet, Melinda ut 18. szim alatti, 18
m’ alapteriiletii garazst, 2022. oktober 1. napjatdl hatarozatlan idGtartamra Lovasz Anita
tészéte gépjarmi tirolasi célra bérbe adja. A bérleti dij netté 20.000,- Ft + AFA, azaz brutté
25.400,- Ft/ho. Kiilon szolgaltatasi dij és kozuzemi koltség fizetése bétldt terheli. A Bizottsag
kéthavi netté bérleti dijnak megfelelé 6sszegt 6vadékot 40.000,- Ft allapit meg, valamint Lovasz



Anita koteles Szab6 Liszl6 tartozasinak megfizetésére, mely tartozis kiegyenlitése a bérleti
szerz6dés hatalybalépésének feltétele. A helyiségbér évente, a Kézponti Statisztikai Hivatal altal az
el6z6 évre kbzzétett fogyasztoi arindex mértékével novekszik. Amennyiben a KSH altal az el3z4
¢vre megallapitott fogyasztoi drindex nem haladja meg a 100%-ot, Ggy a targyévi bérleti djj
valtozatlan marad.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy hogy az elSterjesztésben
ismertetett feltételekre is figyelemmel bérleti szerzédést késson Lovasz Anitaval.

dntéshozatal midia: epysserid 16hbsé
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III.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig gy hatiroz, hogy a 6816/0/A/1 hrsz. szam alatt
felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Széll Kalman tér 17. szam alatti, 73 m’
alapteriiletii iizlethelyiséget 2022. okt6ber 1. napjatél 2027. szeptember 30. napjaig, tovibbi
ot év hatarozott idStartamra a2 Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet (székhelye: 1125
Budapest, Szarvas Gabor ut 58-60, nyilvantartasi szama: 01-02-0000010, képviseli: Morva Emilia
Ko6zép-Magyarorszagi régiovezetd és Molnir Tamas K6zép-Magyarorszagi Régié regionilis
lgyvezeto) részére hajléktalanok nappali ellitasa és ezt segitS tevékenységek folytatasa céljara bérbe
adja. A bérleti dij a helyiség mindenkori tirsashazi kézos koltségének (jelenleg 14.625,- Ft) 5 %-kal
novelt Osszege, azaz 15.356,- Ft + AFA, a kiilonszolgaltatasi dfj és a koziuzemi koltségek
megfizetése a bérlSt terheli. A bérleti dij Ssszege a tarsashdz kézos koltségre vonatkozé dontése
alapjan véltozik. A Bizottsag kéthavi nett6 bérleti dijnak megfelelS 6sszegli Gvadékot (30.712,- Ft)
allapit meg.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag felhatalmazza a jegyzot, hogy az elSterjesztésben
ismertetett feltételekre is figyelemmel a Magyar Maltai Szetetetszolgalat Egyesiilettel bérleti
szerzodeést kosson.
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