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A Képvisel§-testitlet nyilvinos ilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46.§ (1) bek.)

ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testilet tilésére

Targy: Valtoztatasi tilalom elrendelése

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

A Budapest XII. keriilet teljes kozigazgatisi teriiletét lefeds egységes Kerilleti Virosrendezési és Epitési
Szabalyzat (KVSZ), valamint Kerileti Szabélyozasi Terv (KSZT) 2005. augusztus 20-4n lépett hatilyba,
melyet azéta folyamatosan (1-2 évente) aktualizil az Onkormanyzat, annak érdekében, hogy a keriilet
rendezési terve segitse a fejlesztési elképzelések és a tirsadalmi, komyezeti folyamatok valtozasait.
Ennck a tervnek az alapjit a Féviros teriiletére még 1998-ban elfogadott Telepiilésszerkezeti Terv
(TSZT) és Budapesti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (BVKSZ) adta.

A Féviros 2015-ben 50/2015. (1.28.) Fév. Kgy. hatirozattal elfogadta 1j Telepiilésszerkezeti Tervét
(ISZT) és az 5/2015. (I1.16.) Fév. Kgy. rendeletével megalkotta az 4j Févarosi Rendezési Szabalyzatot
(FRSZ).

A telepillésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a teleptlésrendezési
eszk6zoktdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményrél sz6l6 314/2012 (XI. 8.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Korm. Rendelet) 46.§ (1) bekezdése értelmében az 6j févarosi terveknek
megfelel keriileti rendezési terveket 2018. december 31-ig meg kell alkotni.

A Févaros 6j metodikaval, tartalommal megalkotott szerkezeti tervének és rendezési szabalyzatinak

megfelel6 kerilleti épitési szabalyzat megalkotisa a jelenleg hatilyos varosrendezési szabalyzat teljesk6ria
atdolgozasat igényli, részletes, a kerillet egészére elkészitend6 vizsgalatokra alapozva.

Ez a tetvezési munka 2015-ben megindult, 2 kdzbeszerzési eljaras keretében kivalasztott tervezdirodak
megkezdték munkajukat.

A vizsgilatok soran feltitjuk azt is, hogy az aktualizalt szabalyozasi terv elfogadésiig mely tertletek
esetében indokolt valtoztatasi tilalom elrendelése a jovSbeni telepiiléstendezési feladatok megvalositasa,
varosképi indokok, tovibba a természeti és kornyezeti veszélyeztetettség megelézése érdekében.

Az el6terjesztésben a kévetkezé Budapest XII. keriileti teriiletrészek esetében javasolom valtoztatisi
tilalom elrendelését:

1. Budapest XII. keriilet Virinyos it — Napos Ot — Szilagyi Erzsébet fasor — Kutvolgyi at — Sota
Rusztaveli tér altal hatarolt teriiletrészre.

2. Budapest XII. keriilet Lejté ut — Korompai utca — Hegyalja 1t altal hatirolt teriiletrészre.
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A megjelolt kozteruletek 4ltal hatarolt telektombok teriletén tobb ingatlanon hasznalaton kiviili, egykori
honvédségi, valamint egykori sportcéla épiiletek allnak. A teriiletekre a jelenlegi beépitési paraméterek
médosulasa virhaté a FRSZ-ben meghatarozott elirasok miatt, mely érinteni fogja a szintterileti
mutaté és az épitménymagassig (épiletmagassig) értékeit is. Felilvizsgalatra fog keriilni a lakasok
elhelyezésére vonatkozé jelenlegi el6iris, mely az 1. pontban meghatarozott terilet esetében nem
tartalmaz korlitozast a lakdsszamra vonatkozdan. A tervezett szabilyozas a lakasok szamat a kornyez6
lakéteriiletek lakasszamahoz kivanja igazitani. A 2. pontban meghatarozott teriilet esetében a jelenleg
hasznalaton kiviili ingatlanon a lakéfunkcié elhelyezése kizarasra fog kerdl.

A terilletek varosi szévetbe integrilisa, tovabbi hasznositasa, a beépitési paraméterek és az optimalis
rendeltetési szAm meghatirozisa idejére a valtoztatasi tilalom elrendelése indokolt.

A tilalom célja, hogy a készulé rendezési terv feliilvizsgalata idején — a teriilet kornyezetéhez szervesen
idomuld, az infrastruktirat indokolatlanul nem terhel6 megvaldsitas érdekében — ne alakulhasson ki azt
ellehetetlenitd, a kornyezetre negativan kihat6 épitési tevékenység.

A valtoztatasi tilalom elrendelését az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL. térvény (tovibbiakban: Etv.)) 21.§-a teszi lehetévé. Ennek értelmében a helyi épitési
szabalyzat, illetSleg a szabilyozasi terv készitésére vonatkoz6 irasos megillapodas megléte esetén a helyi
épitési szabalyzat, illetGleg a szabalyozasi terv készitésének id6szakara azok hatalybalépéséig, de
legfeljebb hirom évig az érintett terilletre a telepiilési 6nkormanyzat rendelettel valtoztatasi tilalmat
irhat el6.

Az Etv. 22. § (1) bekezdése szerint a valtoztatasi tilalom ald esé terilleten — a 20. § (7) bekezdésében
foglalt esetek kivételével — telket alakitani, 4j épitményt létesiteni, meglévé épitményt atalakitani,
béviteni, tovibba elbontani, illetSleg mas, épitésiigyi hatoésagi engedélyhez nem kotott értéknoveld
valtoztatast végrehajtani nem szabad.

Ez az elbiras jelent garanciit arra, hogy a szabalyozasi tervek elfogadasiig az érintett teriileten
visszafordithatatlan folyamatok ne induljanak meg.

A tilalom nem terjed ki:

a) a tilalom hatilybalépésekor hatilyos épitésiigyi hatésagi engedéllyel megvalosuld épitési javitdsi-
karbantartasi és a jogszabalyokban megengedett mas épitési munkakra, valamint az Etv. 33/A. § szetint
egyszer(l bejelentés alapjan megkezdett tevékenységre,

b) a korabban gyakorolt hasznalat folytatisara,

) az allékonysigot, életet és egészséget, kéz- és vagyonbiztonsigot veszélyezteté kirmegel6zési,
karelharitisi tevékenységre, tovabba

d) az a) pont szerinti, hatdsagi engedélyhez kotott épitési munkaknak a telepiilésrendezési
kévetelményeket nem érintd modositasara iranyul6 épitéstigyi hatésigi engedélyezési eljarasra,

€) 2 honvédelmi és a kiemelt fontossagl honvédelmi teriletre,

f) tomeges bevindotlis okozta vilsighelyzet esetén a nemzetbiztonsagi céli épitmények elhelyezésére
szolgalé teriiletre.

Az elbterjesztés elCkészitése soran figyelembe vettik a Képvisel6-testillet SZMSZ-e 27.§ (5)
bekezdésében foglaltakat is, amely szerint a rendelet-tervezet a jogalkotasrdl sz6lé térvény szerinti
elézetes hatasvizsgilat elkészitését kovetSen terjesztheté a Képvisel6-testillet elé.

Az Etv. 30.§ (5) bekezdésének értelmében viltoztatsi tilalom elrendelése esetén nem jar krtalanitas,
tehat az Onkorményzatot koltség nem tetheli.

Az elbtetjesztésben kifejtett indokok alapjan kérem a Képvisel6-testiletet a mellékelt rendelet
megalkotasara.
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A megjelolt kézteriletek 4ltal hatarolt telektdmbok teriiletén tobb ingatlanon hasznilaton kiviili, egykori
honvédségi, valamint egykori sportcéli épiiletek 4llnak. A teriiletekre a jelenlegi beépitési paraméterek
modosuldsa vathaté a FRSZ-ben meghatirozott eléirasok miatt, mely érinteni fogja a szintteriileti
mutaté és az épitménymagassig (épiiletmagassig) értékeit is. Felilvizsgalatra fog keriilni a lakisok
elhelyezésére vonatkozd jelenlegi elSiras, mely az 1. pontban meghatirozott teriilet esetében nem
tartalmaz kotlitozast a lakdsszdmra vonatkozdan. A tervezett szabilyozis a lakisok szimat a kérnyezs
lakéteriletek lakisszamihoz kivinja igazitani. A 2. pontban meghatirozott teriilet esetében 2 jelenleg
hasznalaton kiviili ingatlanon a lakéfunkcié elhelyezése kizarasra fog keriil.

A terilletek virosi szovetbe integrilisa, tovabbi hasznositisa, a beépitési paraméterek és az optimalis
rendeltetési szam meghatirozisa idejére a valtoztatisi tilalom elrendelése indokolt.

A tilalom célja, hogy a késziilé rendezési terv feliilvizsgilata idején — a teriilet kornyezetéhez szervesen
idomuld, az infrastruktirat indokolatlanul nem tetheld megvalésitis érdekében — ne alakulhasson ki azt
cliehetetlenit, a kornyezetre negativan kihaté épitési tevékenység.

A viltoztatisi tilalom elrendelését az épitett kornyezet alakitisarél és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.) 21.§-a teszi lehetévé. Ennek értelmében a helyi épitési
szabalyzat, illetGleg a szabilyozisi terv készitésére vonatkozé irisos megillapodas megléte esetén a helyi
épitési szabilyzat, illetSleg a szabilyozasi terv készitésének idészakira azok hatalybalépéséig, de
legfeljebb hirom évig az érintett terilletre a telepiilési 6nkorményzat rendelettel valtoztatasi tilalmat
irhat el6.

Az Btv. 22. § (1) bekezdése szetint a valtoztatsi tilalom ala esd teriileten — a 20. § (7) bekezdésében
foglalt esetek kivételével — telket alakitani, Gj épitményt létesiteni, meglévé épitményt atalakitani,
béviteni, tovabba elbontani, illetSleg mas, épitésiigyi hatésagi engedélyhez nem kotott értéknoveld
valtoztatist végrehajtani nem szabad.

Ez az el6irds jelent garanciit arra, hogy a szabilyozisi tervek elfogadisiig az érintett teriileten
visszafordithatatlan folyamatok ne induljanak meg.

A tilalom nem terjed ki:

a) a tilallom hatilybalépésekor hatilyos épitésiigyi hatésigi engedéllyel megvaldsul épitési javitasi-
katbantartisi és a jogszabilyokban megengedett mas épitési munkikra, valamint az Btv. 33/A. § szerint
egyszer( bejelentés alapjin megkezdett tevékenységre,

b) a koribban gyakorolt hasznalat folytatisira,

c) az allékonysigot, életet és egészséget, koz- és vagyonbiztonsigot veszélyeztetS kirmegel&zési,
karelhdritisi tevékenységre, tovabba

d) az a) pont szerint, hat6sigi engedélyhez kotott épitési munkiknak a telepiilésrendezési
kovetelményeket nem érint6 médositisira iranyulé épitésigyi haté6sagi engedélyezési eljarasra,

€) 2 honvédelmi és a kiemelt fontossigi honvédelmi teriiletre,

f) tdmeges bevandorlis okozta vilsighelyzet esetén a nemzetbiztonsagi céla épitmények elhelyezésére
szolgal6 tertletre.

Az elbterjesztés elGkészitése sorin figyelembe vettik a Képviseld-testilet SZMSZ-e 27.§ (5
bekezdésében foglaltakat is, amely szerint a rendelet-tervezet a jogalkotasrdl sz6l6 torvény szerinti
elézetes hatdsvizsgalat elkészitését kovetSen terjeszthetd a KépviselS-testiilet elé.

Az Etv. 30.§ (5) bekezdésének értelmében valtoztatasi tilalom elrendelése esetén nem jar kartalanitas,
teht 2z Onkorményzatot koltség nem terheli.

Az elbterjesztésben kifejtett indokok alapjan kérem a KépviselS-testiletet a mellékelt rendelet
megalkotasara.
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Az elSterjesztést véleményezésre megkilldtem a Jogi és Ugyrendi, valamint a Tulajdonosi és
Varosfejlesztési Bizottsagoknak.

A Bizottsigok véleményérdl a testitleti tilésen adok tajékoztatast.

Rendeletalkotasi javaslat:

A Képvisel-testitlet a Budapest XII. kerillet egyes terilletrészeire vonatkozé valtoztatisi tilalom
elrendelésérd] 52616 Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének

onkormanyzati rendeletét megalkotja.

(dontéshozatal midja: mindsitett tobbség)
Budapest Hegyvidék, 2016. jilius ,57;,

Drt. Viczi 0s
alpolgirmester

. ‘)\;' :()Pkomi Zoltan
e i ' polgarmester

dr. Borsodi Klaudia
aljegyz6

Lattam:

Mellékletek: ~ Hatalyos KSZT kivonatok
Rendelet-tervezet



Budapest Fgvaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormdnyzat Képvisels-testiiletének
/2016. () 6nkormdnyzati rendelete
a Budapest XII. keriilet egyes teriilettészeite vonatkozé valtoztatasi tilalom elrendelésérgl

Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidéki Onkorméanyzat KépviselS-testilete az épitett
koryezet alakitisir6l és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény. 21.§-dban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszig helyi onkorméanyzatairél szélé 2011, évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjaban meghatirozott feladatkorében eljarva a kivetkezdket
rendeli el:

1§

A rendelet hatilya kiterjed Budapest XI1. keriilet:
a) Viranyos ut — Napos Gt — Sziligyi Erzsébet fasor — Kutvolgyi at — Sota Rusztaveli tér altal
hatarolt teriiletrészére;
b) Lejté Gt — Korompai utca — Hegyalja 1t 4ltal hatarolt teriiletrészére.

2.§

A Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az 1.§-ban
meghatarozott Budapest XII. kerilleti teriiletrészekre — a terilletrészekre vonatkozé keriileti
épitési szabalyzat elkészitésének id8szakara — valtoztatasi tilalmat rendel el.

3§

A viltoztatasi tilalom a Budapest XII. keriletnek az 1.§-ban meghatirozott teriiletrészéire
vonatkoz6 XII. kertileti épitési szabalyzatrél sz6l6 6nkormanyzati rendelet hatilyba lépésének
napjan, de legkés6bb e rendelet hatilyba 1épését kévetd hirom év elteltével sziinik meg.

4.§
A viltoztatisi tilalom ald esd terilletrészeken - az Ftv. 20.§ (7) bekezdésében foglalt esetek
kivételével - telket alakitani, 4j épitményt létesiteni, meglévé épitményt atalakitani, béviteni,

tovabbd elbontani, illetleg mds, épitésiigyi hatésigi engedélyhez nem kotott értéknovels
valtoztatast végrehajtani nem szabad (Etv. 22.§ (1) bekezdés).

5.§

Ez a rendelet 2016. szeptember 1-én 1ép hatilyba.

Budapest Hegyvidék, 2016. jilius ,, ,,

dr. Borsodi Klaudia Pokorni Zoltan
aljegyzé polgarmester
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