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ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: lakasbétleti szerz6dés meghosszabbitasa
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Az Onkormanyzat kizérdlagos tulajdondt képezi a 7833/0/A/2 helyrajzi szam alatt felvett, természetben
Budapest XII. keriilet, Taltos u. 13. as. 2. szdm alatti, egy szobas, komfortos, 40 m? alapterilet 6roklakis.
A Tiltos u. 13. szam alatti tirsashdzban kettd lakds és kett§ nem lakds céljara szolgal6 helyiség all az
Onkormanyzat tulajdonaban a kézés tulajdonbél hozzajuk tartozé 2241/10000 tulajdoni hdnyaddal.

Targyi ingatlan 2013. november 1. napjaval keriilt bérbeadasra Nagy Arpad bétld részére, 5 év hatarozott
id6re, koltségelvi lakbér megallapitasaval.

Figyelemmel arra, hogy a lakis rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassi, illetve komfortossa tételét
eredmeényez6 feldjitdsi munkalatokat bétlg sajit koltségén, bérbeszamitasi igény nélkiil végezte el, a lakbér
megallapitasanal az eredeti komfortfokozat az irinyadé. Tekintettel atra, hogy a lakdsbérleti szerz8dés
2018. november 1 napjan lejar, Nagy Arpad 2018. oktober 5. napjan kelt levélben azzal a kéréssel fordult
az Onkorminyzathoz, hogy az altala bérelt ingatlant tovibbra is bérelni kivanja. A lakasban bérlg
testvérével Nagy Zoltan Ferenccel lakik, akinek befogadisihoz az Onkormanyzat 2015. marcius 3. napjan
kelt levélben hozzajirult. A targyi ingatlannal kapcsolatosan nem 4ll fenn bérleti, killonszolgaltatési, illetve
koziizemi dijtartozisa.

A fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest, XII. keriilet Taltos u. 13. as. 2. szam alatti komfort
nélkuli lakas keriiljon bérbeadasra 6t év hatirozott idétartamra, 2018. november 1. napjatél 2023. oktéber
31. napjaig Nagy Arpéd részére, koltségelvii lakbér (40 m®x153,-Ft/hé - 15% lakbércsokkentés alagsori
fekvés miatt) megallapitisaval.

Jogszabalyi hivatkozas

Az Onkotményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, a lakasok
lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrél széld 34/2017. (IX.27.) Budapest XII. kerilet
Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének onkormanyzati rendelete (a tovibbiakban: Or.) 1.§ (1)
bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat tulajdoniban 4llé lakasokra és helyiségekre
terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakorlojaként a KépviselS-testitletet
jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazdtvenmilli6 forintot nem haladja meg, Ugy a bérbeaddi
jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjan a bérleti jogviszony a lakasigénylés utjan térténd bérbeadas feltételei és
a fizetendd lakbér alapjan lehet:



a) szocialis, j6vedelmi és vagyoni helyzet alapjan létesitett (a tovabbiakban: szocialis),
b) piaci alapt, vagy
c) koltség elvi bétlet.

Az Or. 19. § (1) és (2) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly, megallapodas vagy a 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag masként nem rendelkezik, a lakast hatarozott 1do6re kell bérbe adni.
Feltétel bekovetkezéséig kell a lakast bérbe adni, ha a 2. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a
Bizottsag, illetSleg a bérlSkijelolési vagy bérldkivalasztasi jog jogosultja igy rendelkezik.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatirozott id6re sz616 bérbeadas idStartama legfeljebb 6t év. A
hatirozott ids elteltével a bétls a lakast minden elhelyezési igény nélkiil kételes kitiritent és a bérbeadonak
visszaadni. Amennyiben a bérlének a bérbeadas hatarozott idStartamanak lejartakor bérlets,
kulénszolgaltatasi, és koziizemi dij tartozasa nincs, részére a lakas a 150 millié egyedi értékhatar alatti
lakasok esetén a Bizottsag, 150 millié egyedi értékhatar feletti lakasok esetén a Kt. dontése alapjan
koltségelvia bérleti dij megallapitasaval ujra bérbe adhato.

Az Or. 8.§ szakasza értelmében koltség elven torténd a bérbeadas, ha arra nem szocialis vagy nem piaci
alapon kertlt sor.

Az Or. 37.§ (2) b) pontja szerint a lakbért, ha a bérlé a tulajdonos hozzajarulisival és egyéb hatdsagi
engedéllyel sajat koltségen olyan komfortfokozatot nével6 beruhazast végzett, amelyet bérbeado
bérbeszamitas utjan, vagy mas modon nem térit meg a bérlé részére, a lakbér csak az eredeti
komfortfokozatnak megfeleléen névelhetd.

Az Or. 40. § (1) bekezdése értelmében a lakbér 6sszegét a kerekités szabalyai szerint sziz forintra kerekitve
kell megadni.

Az Or. 35. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a lakbér mértékét csokkenteni kell 15%-kal, ha a lakis az
alagsorban van.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatalybalépése utan keletkezett lakisbétleti jogviszonyok
esetében az e rendelet szerinti lakbér Gsszegét a lakasbétleti szerz6désben kell megallapitani és a bérlGvel
k6zolni, valamint kikétni, hogy a lakbér mértéke a hatalyos rendelkezések szerint valtozik. Az 6vadék
mértéke a kéthavi lakbérnek megfelelé Osszeg. Az 6vadék megfizetését a bérlonek a szerzédeés
megkotésekor igazolnia kell. Az 6vadék visszafizetésére a 7. § (5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérlé a bérbeads altal a részére nyujtott killon szolgaltatasokért dijat
koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatasokra a kiilon jogszabalyok, illetéleg a bérleti
szerzGdés rendelkezésel az iranyadok.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elGterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjan az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 7833/0/A/2
helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Taltos u. 13. as. 2. szam alatti, egy szobas,
40 m” alapteriiletd, komfortos 6roklakast 2018. november 1. napjatdl 2023. oktdber 31. napjaig, 6t év
hatarozott idStartamra, koltségelvii bérleti dfj megéllapitisival Nagy Arpad részére bérbe adja.
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A bétleti dij 5200,- Ft/hé (40 m’x153,-Ft/hé - 15% lakbércsékkentés alagsori fekvés miatt), a kiilén
szolgaltatasok dijainak megfizetése a bérlGt terheli. A Bizottsig kéthavi lakbérnek megfelels 6sszegii
6vadékot (10.400,- Ft) allapit meg.

A Bizottsig felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bétleti szerzédést kosson Nagy Arpaddal.

(Dintéshogatal midja: egyszerii t5bbség)
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