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Targy: k6z6s tulajdon megszintetése

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

A Budapest XII. keriilet, 8044/1 hrsz. alatt felvett, természetben Bp. XII. ker., Fiitj u. 14/b. sz.
alatt fekvé ingatlanon egy kétlakasos tarsashaz ill, mindegyik lakas kiilonalls épiiletben. A Fiitj
utcahoz kézelebb esd, fszt. 1. sz. alatti, 94 m? alaptertiletii lakas magintulajdonban van.

A Firj utcitdl tavolabbi épiiletben egy lakas talalhaté fszt. 2. sz. alatt, 136 m® alapteriilettel. A
lakasnak az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint 9 tulajdonosa van: Schaffer Marton, Schaffer Antal,
Tiefenbach Rezs6né, Kaposvari Matia, Pataki Istvinné, Hubet Fetenc és Budapest Févaros XII.
keriilet Hegyvidéki Onkotmanyzat. Az Onkorményzat tulajdoni hanyadrésze 3/24.

Nyilvantartasunk szerint az Onkormanyzati tulajdoni rész 1982. 4prilis 16-an kelt bérleti
szerzGdéssel Takats Gyulané részére kertlt bérbeaddsra, aki 1983. jinius 5. napjan elhunyt. Az
el6zményi iratokat attekintve megallapithat6, hogy a tulajdonostarsak kéziil ketten is rendelkeznek
az IKV-val megkotott bérleti szerzédéssel (Pataki Istvinné, Kaposvari Maria nyugdijasok). A
megallapitott bérleti dijat folyamatosan fizetik. A 136 m?® alapteriiletii lakasbél tulajdonostarsaink
harom kis lakast alakitottak ki.

Az Onkorminyzat iltal elkészittetett értékbecslés az 6nkormanyzati tulajdoni hanyad értékét
5.330.000,- Ft 6sszegben allapitotta meg, melynek ismeretében tulajdonostarsaink v ugy nyilatkoztak,
hogy az Onkormanyzat 3/24-ed tulajdoni hanyadat meg kivanjak vasarolni.

Az Onkorminyzat vagyongazdalkodisi tervének 4.2.2. pontja rendelkezik a felépitményes
ingatlanokra vonatkoz6 vagyongazdilkodasi koncepcié pontos tartalmirdl, mely szerint a
vagyongazdalkodasi koncepcié kidolgozasa soran alapvetd szempont, hogy az adott dnkormanyzati
vagyonelem fenntartasa és {izemeltetése ne jelentsen az onkormanyzat szamara rafizetést, illetve
lehetGség szerint kimondottan hasznot hajtson.

Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzati tulajdoni hinyad természetben nem beazonosithatd,
6nalléan bérbeadis utjan nem hasznosithatd, igy Onkormanyzatunk szamira kedvezdbb, ha a
koz6s tulajdon a tulajdonostarsak részére torténd értékesitéssel megsziintetésre kerdil.

Jogszabalyi hivatkozasok:

A Polgari TorvénykonyveGl sz616 2013, évi V. t6tvény a kozos tulajdonnal kapcsolatban az
alabbiakrol rendelkezik:

5:73. § [A kizis tulajdon fogalmal
(1) A dolgon fennall6 tulajdonjog meghatarozott hanyadok szerint tSbb személyt is megillethet.



5:74. § [A tulajdonostdrsak joga a birtokldsra és hassnilatra]

A tulajdonostarsak mindegyike jogosult a dolog birtoklasira és hasznilatira; e jogot azonban
egyik tulajdonostirs sem gyakorolhatja a tobbiek jogainak és a dologhoz fiz8dS 1ényeges jogi
érdekeinek sérelmére.

5:75. § [A kisis tilajdon hassnainak ssedése, kiltséguiselés és vessélyviselés]

A dolog hasznai a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban illetik meg; ilyen aranyban
terhelik Sket a dologgal kapcsolatos kiadisok, a kozos tulajdoni viszonybél eredd kotelezettségek,
és ugyanilyen aranyban viselik a dologban beallott kart is.

5:76. § [A kizis tulajdon dllaginak megovisa)

Az allag megovasahoz és fenntartisahoz feltétleniil szikséges munkalatokat barmelyik
tulajdonostars jogosult elvégezni; az ilyen kiadasok riesS részét mindegyik tulajdonostars koteles
viselni. Ilyen kiadasok elétt a tulajdonostirsakat lehetSség szerint értesiteni kell.

5:81. § [Eldvdsdrlisi, elsbérlets és elshassonbérlet jog]

(1) A tulajdonostars tulajdoni hanyadara a tobbi tulajdonostarsat harmadik személlyel szemben
elévasarlasi, el6bérleti és el6haszonbétleti jog illeti meg.

(3) A tulajdonostarsak az elévasirlasi, elSbérleti vagy el6haszonbétleti jogot az érintett tulajdoni
hanyadra tulajdoni hanyaduk aranyaban gyakorolhatjak. Ha kozottiik megegyezés nem jon létre, de
van olyan tulajdonostirs, aki - akir masik tulajdonostarssal kozosen - az érintett tulajdoni hdnyadra
az ajanlatot magaéva teszi, az elévasarlasi, el6bérleti vagy elShaszonbétleti jog egyediil 8t vagy Sket
illeti meg. Ha t6bb ilyen - egyediil fellépé - tulajdonostars van, kéziilikk a tulajdonos valaszt; az
elovasarlasi, el6bérleti vagy el6haszonbétleti jog a valasztott tulajdonostarsat illeti meg.

5:83. § [A kiis tulajdon megsiintetése irdnti igény]
(1) A kozds tulajdon megsziintetését barmelyik tulajdonostirs kovetelheti; az e jogrol vald
lemondas semmis.

5:84. § [A ks tulajdon megsiintetése]

(1) A k6z6s tulajdon targyait elsésorban természetben kell megosztani. A k6z6s tulajdon targyait
vagy azok egy részét - ha ez a tulajdonostirsak korilményeire tekintettel indokolt - megfelels
ellenérték fejében a birdsag egy vagy tobb tulajdonostirs tulajdonaba adhatja. Fhhez a
tulajdonjogot megszerzé tulajdonostars beleegyezése szikséges, kivéve, ha a birdsig a kézos
tulajdonban 4ll6 ingatlanrészt az abban laké tulajdonostats tulajdoniba adja, és ez nem sérti a benne
laké méltanyos érdekeit.

(2) Ha a ko6z6s tulajdon mds médon nem sziintethetd meg, vagy a természetbeni megosztas
jelentSs értekcsokkenéssel jarna vagy gitolna a rendeltetésszer(i hasznalatot, a kéz6s tulajdon
targyait értékesiteni kell, és a vételarat kell a tulajdonostarsak kézott megfeleléen felosztani. A
tulajdonostarsakat az el6vasarlasi jog harmadik személlyel szemben az értékesités soran is megilleti.

Az ingatlanrészt az Onkormanyzat vagyonkatasztere forgalomképes vagyonként tartja nyilvan, erre
tekintettel a Budapest Féviros XII. kerileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok
gyakotlasarol sz616 4/1994. (I11.2.) Budapest Féviros XIL keriileti Onkormanyzat rendelete (a
tovabbiakban: Rendelet) 5. § szerinti tizleti vagyont képez.

A Rendelet 12. § (2) bekezdésének a) pontja szetint a forgalomképes Snkormanyzati vagyon bérbe-
, lletSleg hasznalatba adas tjan t6rténd hasznositisarél 150 millié Ft egyedi értékhatart meg nem
haladé 6nkorminyzati vagyontargy esetében a polgirmester a Tulajdonosi és Varosfejlesztési
Bizottsag egyetértésével dont.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az eltetjesztésben foglaltak alapjan a ko6zos tulajdon
megszintetésére vonatkozd alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:



A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig egyetért azzal, hogy a Polgirmester a Budapest XII.
ker., 8044/1/A/2 helyrajzi szamon nyilvintattott, természetben Fiitj u. 14/b. fsz. 2. szam alatti,
136 m? alapteriletii lakasban talalhaté 3/24-ed 6nkormanyzati tulajdoni hinyadot elidegenitésre
kijelolje és felhatalmazza a Polgirmestert az értékesitéssel kapcsolatos eljirds lefolytatasara,
valamint az adasvételi szerz3dés megkotéséte.

(Dintéshozatal midja: egyszerd tobbség)
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