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HEGYYIDEK!
A Bizottsag nyilt Ulésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. tdrvény 46. § (2) bek. b) pontja)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Ingatlanfejlesztési projekt tigyében dontéshozatal tirgyu elSterjesztés kiegészitése
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ulésének napirendjén szerepel az Ingatlanfejlesztési projekt
ligyében dontéshozatal targyu elSterjesztés.

Az elSterjesztés kikilldését kovetSen folytatott egyeztetések eredményeként felmeriilt, hogy a létrejové
Projekttirsasag részére a székhelyként megjelolt (Budapest XII. kerilet, Boszorményi at 20-22. szam
alatti, VI. emeleti A.632. szamu iroda) ingatlan Tarsasag részére torténs bérbeadasinak szikségessége.

Budapest Févaros XII. kertilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 9231/10000
tulajdoni hanyaddal rendelkezik a 7744 helyrajzi sziamon felvett, természetben 1126 Budapest,

Boszorményi ut 20-22. szam alatt talalhaté Boszorményi ,,A” Irodahidzban (a tovibbiakban: ,,A”
Irodahaz).

A megalapitasra kertl6 Tarsasag részére az ,,A” Irodahiz hatodik emeletén elhelyezkeds, A632 jelélést,
sszesen 19,43 m?® alapteriilet(i helyiséget, iroda mikédtetése céljabol a cégbejegyzés napjatél hatirozatlan
1dStartamra javalom bétbe adni.

A Budapest XII. keriilet, Bészérményi ut 20-22. szim alatti ingatlanban 1évé helyiségek bérleti dij-
minimumat megallapité 94/2016. (V. 20.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szam@ hatarozata a)
pontja szerint az irodahdz foldszintjén és I-VI. emeletén irodai és kereskedelmi cél haszndlat esetén a
minimalis bérleti dij 6sszege 1.500,- Ft+ AFA/m?/hé.

A bétleti dijat fentiek alapjan havi 29.145 - Ft + AFA Osszegben javaslom meghatarozni.
Jogszabalyi hivatkozas
Az C)nkorményzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljira szolgal6 helyiségek bérletérdl, a lakasok

lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatistdl szolé 34/2017. (IX. 27.) Budapest Févaros XII.
ketiilet Hegyvidék Onkormanyzat Képvisels-testiiletének énkorminyzati rendelete (a tovabbiakban: Or.)



1. § (1) bekezdése értclmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat tulajdoniban allé lakdsokra és
helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakorlojaként a KépviselS-testiiletet
jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szdzotvenmillié forintot nem haladja meg, tgy a
bérbeadoi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig gyakorolja.

A Magyarorszag 2020. évi kézponti koltségvetésérdl sz616 2019. évi LXXI. tétvény 5.§ (3) bekezdésének
b) pontja alapjan a versenyeztetési értékhatar 25 milli6 forint.

Tekintettel arra, hogy a széban forgé helyiség becsiilt értéke nem haladja meg a fenti értékhatart, a
bétbeadas tatgyaban az egyedi dontés meghozatalira — vetsenyeztetés mellézésével - a Tulajdonosi és
Virosfejlesztési Bizottsag jogosult.

Az Or. 54. § értelmében helyiséget elsGsorban a lakossig alapellatasit szolgilé kereskedelmi, tpari,
szolgaltatasi, tovabba irodai, az ezekhez sziikséges raktarozasi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra lehet
bérbe adni.

Az Or. 57. § g) pontja alapjan a helyiséget annak kell bérbe adni, akinek a személyérdl a 2. (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag dontétt.

Az Or. 58. § (3) bekezdés g) pontja szerint nem kell palyizatot hirdetni, ha a helyiség forgalmi értéke nem
haladja meg a Magyarorszag mindenkori koltségvetési torvényében meghatirozott versenyeztetési
ertékhatirt, és a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szetint a Kt. vagy a Bizottsig egyedi dontése alapjan ez
alol felmentést adott.

Az Or. 64. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatirozott idére vagy feltétel
bekovetkezéséig lehet.

Az Or. 65. § (3) bek. b) pontja tigy rendelkezik, hogy amennyiben a szerz3dés megkotésére nem palyazat
alapjan kertil sot, a bérbeado a bérleti dij vonatkozasaban - ha a bérbeadasra a Kt. vagy a Bizottsag erre
vonatkozo egyedi hatarozata alapjan keriil sor - a hatdrozatban megjelolt osszegre tehet ajanlatot.

Az Or. 65. § (4) bekezdése alapjan a helyiség bérbeadisa sorin akkor is évadékot kell kiktni, ha a
bérbeadasra nem palyazati eljaras keretében kerill sor. Az 6vadék mértéke — helyiségek esetében - legalibb
a kéthavi helyiségbérnek megfelel$ osszeg.

Keérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elStetjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjan az alabbi hatirozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag tigy hatiroz, hogy Budapest XII. keriilet 7744 hrsz-u,
természetben Budapest XII. keriilet, Boszorményi Gt 20-22. szam alatti Boszétményi ,,A”
Irodahaz ingatlan 6. emeletén elhelyezkedd, A632 megjel6lésti, mindésszesen 19,43 m? alapteriiletd
helyiséget a cégbejegyzés napjatol hatirozatlan idStartamra 29.145,-Ft+Afa/ho bérleti dijért a
BBSZ Ingatlan 2022 Kft. (székhely: Budapest, Boszorményi Gt 20-22. VI. emelet A.632. iroda)
bérbe adja azzal, hogy a kéthavi bérleti dij Osszegével megegyezd 6vadék (58.290,- Ft), az
Uzemeltetési és koziizemi dijak megfizetésének kotelezettsége a bétlSt terheli. A bérleti dij évente a
Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre kozzétett fogyasztdi drindex mértékével novekszik.



Amennyiben a KSH altal az el6z6 évte megallapitott fogyaszt6i arindex nem haladja meg a 100%-
ot, Ugy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzot, hogy az elGterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerzédést kosson a megalapitast kovetGen a BBSZ Ingatlan 2022 Kotlatolt FelelGsségi
Tarsasaggal.

(Dintéshozatal modya: egyszerdi tibbség)

Budapest Hegyvidék, 2020. O © Lk (}\_‘_‘

dr. Gotifried-Tusor Gabriella
Jegyzo
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Projekttarsasag
el6zetes lizleti terv



A BoszOrményi uti ingatlanfejlesztési Projekt (Projekt) I. fazisa annak vizsgalatardl szol, hogy a tervezett
Projekt meg tud-e felelni a Tulajdonos hozamelvarasanak, illetve milyen kockazatot kell vallalnia
mindehhez. A vizsgalat eredménye egy részletes épitészeti koncepcié terv és egy id&horizontra
helyezett el§zetes, de részletes pénziigyi lzleti terv.

Az Onkormanyzat a beruhdzas megvaldsitasara egy 100%-0s Onkormanyzati tulajdont, 3m Ft
torzstOkejl, afa visszaigénylésre jogosult, Kft. cégformaju jogi személy gazdasagi tarsasagot
(Projekttdrsasag) alapit. A Projekttdrsasag, mint afa korbe tartozd gazdasagi tarsasag gazdasagi
szamitdsaiban, kimutatdsaiban, elszdmoldsaban netté &sszegekkel szamol ugyanakkor cash-flow
tervében tekintetbe veszi a fizetend§ és visszaigénylend§ afa szalddjat.
A Projekt alapelvei:
= Xl szdzadi szinvonall vegyes funkcidju (lako,- kereskedelmi,- irodafunkcié) ingatlanegyiittes
létrehozdsa és eladdsa/bérbeaddsa az értékesités/bérbeadas pillanatdban elérhetd
legmagasabb piaci dron (ez alél kivételt képezhetnek a Tulajdonos altal hozott egyedi dontések
pl. szociadlis alapon).
= Célunk olyan fejlesztés megvalésitasa, mely tobbévtizedes tavlatban értékallésagot biztosit a
mindenkori Tulajdonos és hasznéldk szamara
o Funkciondlis, élhet6 terek, kialakitasa;
o Aktiv/Passziv haz;
o Az épitéskor elérhetd legmodernebb anyagok, technoldgiak alkalmazésa;
o |d6tallé design, megjelenés.
= Atlathato projektstruktira és miikddés felallitasa
o Egyeztetett jelentéstételi renddel;
o Nyilt dokumentaltsaggal.
* Aprojekt teljesen transzparens megvaldsitasa (pl. termékek, szolgéltatésok kivalasztasa, nyilt
vagy meghivasos palyaztatas utjan).
Kiilsé szakértSk altali szolgaltatasok:

Ssz. | Szolgaltatasok megnevezése

Epitészeti koncepcid tervezés, latvanytervek készitése
Részletes lizleti terv és Projekt litemterv

Tervezési program

Piackutatds és versenytars elemzés

Funkcionalis és lakdsmix meghatédrozasa
Helyiségszint(i teriiletkimutatas

Ertékesitési / Bérbeadasi stratégia, arazasi modell
Projekt kockazatok feltarasa, elemzése

Sikerdij — Uzleti terv jovahagyasa esetén
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Projekt I. litem tervezett kiaddsi elSirdnyzatai:

Bérjelleg(i Ft/hé Szuper br. /hé 6 hénapra
Ugyvezets 500 000 645 000 3 870000
FB (3 f6) 240 000 309 600 1857 600
Asszisztens 300 000 387 000 2322 000
Miszaki 650 000 838 500 5031 000
Osszesen 13 080 600



Szolgiltatas Ft/hé +AFA 6 hénapra
Kényvvizsgalé 50000 63 500 381 000
Irodabérlet 100 000 127 000 762 000
Kényvelés 100 000 127 000 762 000

Ft/nap +AFA 3f6 x 100nap
Kiils6 szakért6k 100 000 127 000 38 100 000
Osszesen 53 085 600
Tartalék 7 000 000
Osszesen: 60 085 600






