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A Képviselé-testilet nyilvanos ilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bek.)

ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet iilésére

Targy: Onkormanyzati tulajdont ingatlan bérbeadasa és 6nkormanyzati tulajdont ingatlanok 2025
évi bérleti dijanak megallapitasa

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Jelen el6terjesztés 6nkormanyzati tulajdonu ingatlan bérbeadasaval és bérleti dij csSkkentésével
kapcsolatos dontések meghozatalara iranyul.

1. Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet 6881 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben Virosmajor utca 44. szim alatt fekvd, 3594 m® alapteriiletd, kivett lakohaz, udvar,
garazs megnevezési ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). Az Ingatlanon talilhaté a Barabas Villa
miemléki védettséget élvezd épuletegylittese, mely all egy 90 m? alapteriiletd, hozzavetdleg 50 £&
befogadisira alkalmas villaépiletb8l, egy 112 m?* alapteriileti ,,Vincelléthiz” megnevezést
épiiletrészbdl és galériabdl, egy 110 m?* alapteriiletd kavézobol és egy 403 m? alapteriletd, 120 £6
befogadasat biztosité rendezvényterembdl, valamint az épuletegyiitteshez tartozd tobbszintes
kertbdl.

Az Ingatlant rendezvényszervezés, kulturalis események megtartasa és a helyi kézmivel6dés
tamogatasa céljabél a MOM Kulturalis Kézpont Nonprofit Kft. (székhely: 1124 Budapest, Csorsz
u. 18., Cg.: 01-09-938037., képviseletre jogosult: Hambuch Gerda tigyvezetS., a tovabbiakban:

MOM Kult. Kft.) bérelte. Az Onkormanyzat és a MOM Kult. Kft. kozott 1étrejott bérleti szerzédés
lejart.

Az Ingatlan hosszu évek 6ta kozosségl szintérként miikodik, ahol tobbek kozott az Onkormanyzat
anyakonyvi eseményei, valamint tizleti rendezvények is zajlanak.

A MOM Kult. Kft. a Budapest XII. keriilet Csorsz u. 18. szam alattt MOM Kulturalis Kézpontban
és az Ingatlanban a kerileti lakosok nagy megelégedésére évek 6ta magas szinvonalon lat el
kozmuvelédés: feladatokat. A lakossagnak szolé kozmuvelédési- kulturalis programkinalat,
rendszeres kozosségl programok folynak az épiiletegylittesben: 1d6seknek zumba, meridian torna,
gyerekeknek  balett, felnétteknek salsa, valamint coaching-életvezetési tanfolyamok,
kozmivel6dési, mivészeti események zajlanak. A Barabas Villa épuletében talalhato ,,Galéria”
megnevezésu kiallitotér els6sorban a Budapest XII. kertilethez kot6ds kortars miavészeknek és
alkotasaiknak ad helyet. A kiallitotér szakmai programjaban kiemelt szerepet kap a muvészeti
iskolak hallgatéinak bemutatkozasa.

A Barabas Villiban komoly-és konnylzenei koncertek, irodalmi felolvasdestek csaladi- és
gyermekprogramok is varjak a keriilet lakoit, akik szamara a lehetoség szerint ingyenes-
kedvezményes jegyeket igyekeznek biztositani.

A tarsasag altal az Ingatlan keriiletinkben valodi kulturalis, kozosségt helyszinévé valt.
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Az Ingatlan az egyes anyakonyvi események engedélyezésének szabalyairdl, valamint az anyakonyvi
eseményekért fizetends dijak mértékérdl sz6l6 Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
KépviselS-testiiletének 24/2017. (VI.30.) 6nkormanyzati rendelete {a tovabbiakban: Rendelet)
alapjan a hivatali 1dén kiviil megkotott kertleti hazassagkotések helyszineként is szolgal.

A Magyarorszag helyi Oonkormanyzatairdl szolé 2011, évi CLXXXIX. torvény 23. § (5)
bekezdésének 13. pontja és a muzedlis intézményekrdl, a nyilvanos konyvtari ellatastol és a
kozmivel6déstdl szold 1997. évi CXL. torvény (a tovabbiakban: kézmGvelddési torvény) 76. § (1)
bekezdése alapjan a teleptlési onkormanyzat kotelezo feladata a helyi kozmutvel6dési tevékenység
tamogatasa. A kézmlvelSdést torvény 79. § (1) szerint a telepiilési onkormanyzat az onkormanyzati
rendeletben meghatirozott koézmivelodést  feladatok megvalositasara az e torvény
kovetelményeinek megfelel6 jogi személlyel, természetes személlyel kozmivel6dési megallapodast
kothet. Onkormanyzatunk a torvény altal biztositott felhatalmazas alapjan kozmiivelédési
megallapodast kotott a MOM Kult. Kft-vel, mely alapjan a tarsasag kézmivel6dési feladatokat lat
el az Ingatlanban.

A MOM Kult. Kft. az Ingatlanban folytatott koézmivelddési tevékenységével a fent
jogszabalyhelyek értelmében kozfeladatot lat el, emellett azonban piaci alapon mikods
tevékenységet is folytat. A MOM Kult. Kft. bevételei és kiadasai alapjan a tarsasag
konyvvizsgaldjanak kozremukodésével megallapitasra keriilt, hogy a MOM Kult. Kft. altal az
Ingatlanban elvégzett tevékenység 60%-ban kozfeladat, 40%-ban profitorientalt je]]f:gﬁ. Ertékelési
szakvélemény szerint az Ingatlan piaci bérleti dfjanak mértéke 3.157.718,- Ft + AFA/ho, mely
alapjan javaslom, hogy a kozfeladat ellatas aranyara tekintettel, a piaci béreti dij 40%-anak
megfelelé mértékd, 1.263.087,- Ft + Afa/hé bétleti dij keriiljon megallapitasra.

A Barabas villa Gzemeltetési konstrukcidja felulvizsgalat alatt all, igy javaslom, hogy a bérbeadasra
2025. marcius 1. napjatol kezd6dé egy év hatarozott id6tartamra keriiljon sor.

A koztizemi koltségek megfizetése a bérl6t terheli.

A bérleti szerz6dés megkotésére az alabbi feltételekkel keriilne sor:

- a bérbeadas egy év hatarozott id6tartamra torténik;
bérlS az ingatlanban kézmivelodési tevékenységet folytat, valamint koteles ellatni a ketiileti
hazassagkotésekkel kapcesolatos rendezvényszervezést és a helyszin biztositasat, mely
kotelezettségének albérletbe adas utjan is eleget tehet;

- a bérlet teljes idStartama alatt a bérlét terheli az altala bérelt helyiségek fatésének,
vilagitasanak, egyéb kozizemi koltségeinek, takaritasanak, berendezés rakodasinak,
valamint a rubatar fenntartasanak kotelezettsége és koltsége;

- az Ingatlan kozparkként funkcional6 park részét és az azon fellelhetd szokdkutat a bérlg
koteles mikodtetni és ovni, kételes annak hasznalatat a latogatok szamara az év minden
napjan 9.00-18.00 6raig biztositani;

- a hazassagkotések utin a Polgarmesteri Hivatal altal beszedett Gsszegeket a bérlé altal
lebonyolitott anyakonyvi eseményrol kiallitott szamla esetén a Polgarmesteri Hivatal a bérlé
részére megtériti.
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A Budapest XII. kertlet 7904 hrsz-4, természetben Budapest XII. keriilet, Csorsz u. 18. szam alatt
talalhaté 8562 m? alapterileti kivett kultirhaz megnevezés mliemlék ingatlant, a Budapest XII.
ket. 7911/2 hrsz-4, természetben a Budapest XIL kertilet, Csorsz u. 14. szdm alatt talilhat6 72.881
m’ alapteriilet kivett sporttelep megnevezésii ingatlan meghatarozott részeit, a Budapest XII.
kerilet 8270/0/A/15-20 hrsz-, természetben Budapest XII. kertilet, Boszorményi ut 13-15. fszt.
17-21. szam alatti helyiségeket, a Budapest X1I. kerilet 8255/1 hrsz-0, természetben Budapest XII.
kettilet, Torpe u. 2. szam alatt talilhaté 512 m® alapteriilet(i ingatlant, a Budapest XII. keriilet
10760/3 htsz-0, természetben Budapest XII. keriilet, Zugligeti it 64. szim alatt talilhat6 2395 m®
alaptertiletd ingatlant és a 7055/3/A /8 hrsz-u, természetben Rath Gyorgy u. 1.c. szam alatt 62 m2
alapterileti ingatlant (tovabbiakban egyutt: Ingatlanok) a MOM Kult. Kft. bétli az
Onkormanyzattél hatirozatlan idétartamra.

A MOM Kult. Kft. tigyvezetdje az Onkorményzatnak jelezte, hogy az altaluk Gizemeltetett épiiletek,
illetve helyiségek energia arainak és zemeltetési koltségének megnovekedése nagy mértékben
terheli a Tarsasag koltségvetését, amely az alapmikodést, valamint a rentabilis sales munkat
megneheziti.

A MOM Kult. Kft. ligyvezetSjénck tajékoztatasa szerint a koltségvetés-tervezet kiadasi oldalat
csokkentették, illetve néhany szolgaltatasi tételt elhagytak, a lehet8ségekhez mérten redukaltak.
Mindezekkel egylitt tovabbi kiadas csokkenté tételek szitkségesek ahhoz, hogy a koltségvetési
egyensuly tarthatd, és a kézmivel6dési alapfeladat ellatasa biztosithaté legyen.

A fent jelzett okok miatt azzal a kéréssel fordultak az C)nkorményzathoz, hogy a XII. keriileti
k6zmiivel6dési kozfeladat zavartalan ellatisa érdekében, 2025. januar 1-jét6l 2025. december 31-ig
terjed6 1d6szakra a MOM Kulturalis Kézpont Nonprofit Kft. és a Budapest Févaros XII. kertlet
Hegyvidéki Onkormanyzat kézott fennalld bérleti szerzédésekben meghatarozott bérleti dij fizetési
kotelezettséglket a korabbi évekhez hasonld mértékben allapitsa meg a Képvisel-testiilet.

A MOM Kult. Kft. 2023. évi fékonyvi adatai alapjan, konyvvizsgilé bevondsival a
nonprofit/kozhasznu és a profitorientalt tevékenység mértéke 2024. évre 60-40%-ban kerilt
megallapitasra.

A MOM Kult. Kft. fontos kulturalis feladatokat lat el a XII. keriileti lakosok érdekében, ezért
javaslom, hogy a Képvisel-testiilet egyedi dontésével az Ingatlanokban végzett kozfeladat ellatasra
és a nonprofit tevékenység aranyara tekintettel 2025. januar 1. és 2025. december 31. kozotti
id6szakra 60 % mértéka bérleti dij mentességben részesitse a tirsasigot a fenti ingatlanok
vonatkozasaban. A bérl6 koételes a kéztzemi dijakat tovabbra is megfizetni. A MOM Kult. Kft.
jelenleg az Ingatlanok vonatkozasaban Gsszesen havi brutté 2.688.271,-Ft bérleti dijat fizet az
Onkorményzamak.

Jogszabalyi hivatkozasok

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény (tovabbiakban. Nvtv.) 11. § (16) bekezdése
értelmében  torvényben, valamint a helyl 6nkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti
nemzeti vagyont hasznositani - ha térvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az
Osszességében legelényGsebb  ajanlatot tevd részére, a szolgaltatis és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet. A 11. § (17) bekezdés szerint mell6zhet a versenyeztetés abban az
esetben, ha a hasznositas
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a) allamhaztartasi korbe tartozo szervezet,

b) jogszabalyban elirt allami vagy 6nkormanyzati feladatot ellaté gazdalkodé szervezet, tovabba
jogszabalyban el6irt allami vagy 6nkormanyzati feladatot ellaté egyhazi jogi személy,

c) allamhaztartasi korbe tartozé szetvezet vagyonkezelésében 1évo

ca) az allam tulajdonaban all6 lakasok tekintetében a vagyonkezeld szervezettel vagy kézpont
koltségvetési szervvel,

cb) a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok tekintetében a vagyonkezelé szervezettel
foglalkoztatasra iranyulo jogviszonyban allé személyek, vagy

d) a kozfeladatot ellatd, az allam kozvetlen vagy kozvetett tulajdonaban allé gazdasagi tarsasag
vagyonkezelésében 1év, az allam tulajdonaban allé lakasok tekintetében a vagyonkezelével vagy a
vagyonkezeld tulajdondban allo gazdasagi tarsasaggal foglalkoztatasra iranyuld jogviszonyban allo
személyek.

Javdra lrlénik.
Az Nvtv. 11. § (13) bekezdése értelmében nemzeti vagyon ingyenesen kizarélag kozfeladat ellatasa
céljabdl, a kozfeladat ellatasahoz szitkséges mértékben hasznosithats, valamint adhato
vagyonkezelésbe.

A Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakotlisarol
sz616 4/1994. (IIl. 2.) Budapest Févaros XII. keriilei Onkormanyzat rendeletének (a
tovabbiakban: Or.) 12. § (1) bekezdése szerint a Képvisel6-testiilet dont az {izleti vagyon korébe
tartozd onkormanyzati vagyontargy szerzésérol, elidegenitésérdl, megterhelésérol, bérbeadasarol,
hasznalatba adasardl és gazdasagi tarsasagba valo bevitelérdl az (1a) bekezdésben foglalt kivétellel.

Az elbterjesztést véleményezésre megkildtem a Szervezeti és MUk®dési Szabalyzatardl szold
39/2018. (IX. 26.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 4. melléklete 1.1.18. pontja
alapjan a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsagnak. A Bizottsag véleményérdl a testileti tilésen adok

tajékoztatast.

Kérem a Képvisel6-testiiletet az alabbi hatarozati javaslatok elfogadasara.

Hatérozati javaslatok:

1.A Képvisel6-testiillet gy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet 6881 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben Virosmajor utca 44. szam alatt fekvd, 3594 m? alapteriletd, kivett
lakéhaz, udvar, garazs megnevezési ingatlan 2025. marcius 1. napjatél egy év hatirozott
idStartamra  rendezvényszervezés, kulturalis események megtartisa, a helyi kozmavelSdés
tamogatasa, kavézo és étterem mikodtetése céljdibol 2 MOM Kulturalis Kézpont Nonprofit Kft.
részére 1.263.087- Ft + Afa/hé megallapitasival keriljon bérbeaddsta, az elSterjesztésben
meghatarozott feltételekkel. A koziizemi dijak és a mikodtetéssel kapcsolatos valamennyi kéltség
megfizetésének kotelezettsége a bérlot terheli. Bérl6 jogosult az ingatlan egyes részeinek albérletbe
adasara.

A Képvisel6-testilet felhatalmazza a polgirmestert a bérleti szerzédésnek az elGterjesztésben
meghatarozott feltételekkel torténé megkotésére.

(A dontéshozatal midja: egyszeri tibbség)
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2. A Képvisels-testiilet a MOM Kulturalis Kézpont Nonprofit Kft-t (székhelye: 1124 Budapest,
Csorsz u.18., cégjegyzékszam: 01 09 938037, képviseli: Hambuch Gerda tigyvezets) az altala bérelt
Budapest XII. kerulet, Cs6tsz u. 18. szim alatt talalhaté 8562 m” alapteriilet(i kivett kultirhdz
megnevezési miemlék ingatlan, a Budapest XII. ker. 7911/2 htsz-0, természetben a Budapest XTI
kerulet, Csorsz u. 14. szim alatt talilhaté 72.881 m? alapterilet(i kivett spotttelep megnevezésii
ingatlan meghatarozott része, valamint a Budapest XII. kerulet 8270/0/A/15-20 hrsz-q,
természetben Boszorményi at 13-15. fszt. 17-21. szam alatti helyiségek, a Budapest XII. keriilet
8255/1 htsz-G, természetben Budapest XII. kerulet, Torpe u. 2. szim alatt taldlhaté 512 m?
alapteriletd ingatlan, a Budapest XII. keriilet 10760/3 hrsz-1, természetben Budapest XII. kertilet,
Zugligeti 1t 64. szim alatt taldlhaté 2395 m” alapteriileti ingatlan és a 7055/3/A/8 hrsz-0,
természetben Rath Gyorgy u. 1.c. szam alatti 62 m2 alaptertletd ingatlan vonatkozasaban 2025.
januar 1. napja és 2025. december 31. napja kozottl idészakra 60%-0s mértékii bétleti dijfizetési-
mentességben részesiti.

(A dontéshozatal modja: egyszerd tobbség)
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