Budapest Févaros Xll. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Jegyzd

A Bizottsag nyilvanos iilésének anyaga (2011. évi
CLXXXIX. térvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: onkormanyzati tulajdonu helyiségek bérbeadisival kapcsolatos dontések és a 151/2024.
(VII. 12.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h. szamt hatarozat médositasa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen elétetjesztés Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tizleti vagyonanak korébe tartozé, palyazat atjan igénybe vehetS helyiségek
hasznositasaval kapcsolatos dontések meghozatalara iranyul.

L

Az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 2024. junius 26. napjan megtartott iilésen a 190/2024. (V.
26.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h., a 191/2024. (V1. 26.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki
Onk. Kt. h és a 192/2024. (VL. 26.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szamu
hatarozataival dontétt a tulajdonaban allé Budapest XII. ketilet, Schwartzer Ferenc utca 3.
toldszint 1. szam alatti, Marvany utca 38. pinceszinten, valamint a Németvolgyi ut 20. foldszinten
(tulajdoni lapon tévesen VI. emelet 3.) talalhaté helyiségek bérbeadisirdl. A helyiségek bétleti jogat
az az érvényes palyazatot benydjté part szerzi meg, amely 6sszességében a meghatarozott értékelési
szempont alapjan a legelénytsebb ajanlatot teszi. A nyertes palyazd személyére — a palyazatok
tartalmi vizsgalatit kévetéen — a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig éltal kijelolt Birald
Bizottsag tesz javaslatot, amelynek alapjan a bétbeaddsrdl a Bizottsig dont.

A Birilé Bizottsag 2024. augusztus 13. napjin tattott ulésén megillapitotta, hogy a 2024. jilius 18.
napjan lezarult palyazati felhivasra targyi helyiségek tekintetében az alabbi partok nyujtottak be
palyazatot:

a Budapest XII. kertlet, 7060/0/A/2 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1123
Budapest, Schwartzer Ferenc u. 3. fsz. 1. szam alatti, 97 m® alaptertiletd ingatlan
bérbevételére a Keresztény Demokrata Néppatt (a tovabbiakban: KDNP);

- a Budapest XII. kerilet, 8272/1/A/28 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1126
Budapest, Németvolgyi ut 20. fsz. alatti, 80 m® alapteriiletdi ingatlan bérbevételére a
Fidesz Magyar Polgari Szovetség (a tovabbiakban: FIDESZ),

- a Budapest XII. kerilet, 7695/1/A/22 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1126
Budapest, Marvany u. 38. psz. alatt, 67 m’ alapterileti ingatlan bérbevételére a
Demokratikus Koalici6 (a tovabbiakban: DK).

Tekintettel arra, hogy a Demokratikus Koalicié hianyos palyazatot nyujtott be, mig a Keresztény
Demokrata Néppart a palyazati dij hataridében torténé megfizetését nem tudta igazolni, azt késve
fizette meg, igy mindkét part palyazata érvénytelennek mindsul.



A Budapest XII. keriilet, 8272/1/A/28 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1126 Budapest,
Németvolgyi ut 20. foldszinten lévé ingatlan FIDESZ részére torténd bérbeadasara tett javaslatot a
Biralé Bizottsag. A palyazé érvényes palyazatot nyudjtott be. A palyazé altal a bérleti idStartam
alapjan elére megfizetni vallalt havi bérleti dij (nett6 + afa) darabszamban kifejezett mennyisége: 60
hénap.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XII. kertlet, 8272/1/A/28 helyrajzi szam alatt
felvett, természetben 1126 Budapest, Németvolgyi ut 20. fsz. alatti, 80 m” alapteriilet(i ingatlan a
FIDESZ részére kertljon bérbeadasra.

Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgild
helyiségek bérletérdl, a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatastdl szold
34/2017. (IX. 27.) Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-
testiletének oOnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Or) 61. § (3) bekezdése alapjan
eredménytelen palyazat esetén a Bizottsag donthet a palyazat megismétlésérdl, javasolom, hogy a
Budapest XII. kertlet, 7060/0/A/2 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1123 Budapest,
Schwartzer Fetenc u. 3. fsz. 1. szim alatti, 97 m® alapteriiletdl ingatlan és a Budapest XII. keriilet,
7695/1/A/22 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1126 Budapest, Marvany u. 38. psz. alatti,
67 m* alapteriiletli ingatlan bérbevételére a Képvisels-testulet 190/2024. (V1. 26.) Bp. Fév. XIIL
ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. és a 191/2024. (VL 26.) Bp. F8v. XIL ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h.
szamu hatdrozataiban szerepld feltételekkel specialis palyazat kertljon ismételten kiirasra.

A nyertes palyazé személyére a palyazatok részletes, tartalmi vizsgalatat kovetGen a TVB 152/2024.
(VIL. 12.) Bp. F&v. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h. szamu hatirozatival korabban kijelolt Biralo
Bizottsag tesz javaslatot.

Jelen elSterjesztés elfogadasat kovetSen, az elSterjesztésben foglalt feltételekkel az Onkormanyzat
ismételten palyazati kifrast tesz k6zzé a helyiségek bérbeadasa érdekében.

II.

A Tulajdonosi és Viatosfejlesztési Bizottsag 151/2024. (VIL. 12.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki
Onk. TVB. h. szimd hatirozataval a Budapest XII. kertlet, 8261/19/A/1, 8261/19/A/2 és
8261/19/A/3 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1126 Budapest, Bosz6rményi ut 19/A as.
1., 2., 3. szam alatt 1év8, 43 m* 43 m’és 36 m” alapteriiletd helyiségek specidlis palyazat utjin
torténs bérbeadasrdl dontott.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig a nyertes palyazé kivalasztisara haromtagi Biralo
Bizottsagot allitott fel, melynek egyik tagja Hapszné Tarcsafalvi Eszter, a Varosrendezési ¢és
Féépitészi Iroda f6épitésze. Javaslom, hogy Hapszné Tarcsafalvi Eszter f6épitész helyett Nagy Fiva
Julia, a Varosrendezési és Féépitészi Iroda irodavezeté-helyettese legyen a Birald Bizottsag tagja.

Jogszabalyi hivatkozasok:

Az Onkormanyzat tulajdonaban 41l lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatastdl sz6lé 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testitletének énkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: Or) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkorminyzat
tulajdonaban all6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

A nemzeti vagyonrol széolé 2011. évi CXCVIL. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. §-anak (16)
bekezdése kimondja, hogy térvényben, valamint a helyl 6nkormanyzat tulajdonaban allé6 nemzeti



vagyon tekintetében torvényben, vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar
feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha a torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az
Osszességében legelonyGsebb  ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas

értékaranyossagaval lehet.

A Magyarorszag 2024. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2023. évi LV. torvény 5. § (2)
bekezdésének a) pontjaban meghatarozott versenyeztetési értékhatar 25 millié forint.

Az Or. 57. §-a alapjan a helyiséget annak kell bérbe adni,

a) aki a bérleti jogot palyazat Gtjan nyerte el;

b) akivel a bérleti szerz6désben meghatarozott id6 elteltekor a 64. § (4) bekezdése alapjan
Gjabb bérleti szerzédést lehet kotni;

c) aki a bérbeaddval masik helyiség biztositasaban allapodik meg, vagy egyébként
cserehelyiségre jogosult;

d) akit a bérl6kivalasztasi vagy bérlSkijelSlési joggal rendelkezd szerv meghatarozott;

e) akinek a Bizottsag az Gjboli bérbeadast lehetGvé tette;

f) akit a Bizottsag eredménytelen palyazat esetén kivalaszt;

g) akinek a személyérél a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag
dontott.

Az Or. 58. § (2a) bekezdése szerint az iires helyiségekre vonatkozéan a Tulajdonost és
Virosfejlesztési Bizottsag egyedi szempontrendszerek figyelembevételével specialis feltételeket
tartalmazé  palyazati kiirastdl (a tovabbiakban: specialis palydzat) donthet. A hatirozatban
rendelkezni kell a Biralé Bizottsig felallitisardl, valamint személyi dsszetételérdl is. Az Or. 61. §
(2a) bekezdése alapjan, ha a specialis palyizatra az elSirt hataridSben csak egy érvényes palyazati
ajanlatot nyujtanak be, a pilyazatot a Bizottsig eredménytelennek nyilvanithatja, vagy a helyiség
bérbeadasardl a Biralé Bizottsag javaslata alapjan dont. Ertdl a palyazot irasban értesiteni kell.

Az Or. 61. § (3) bekezdése alapjan eredménytelen palyazat esetén a Bizottsag donthet a palyazat
megismétlésérdl.

Az Or. 64. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatirozott idére vagy feltétel
bekovetkezéséig lehet.

Az Or. 54. §-a értelmében helyiséget elsGsorban a lakossig alapellatasat szolgalé kereskedelmi,
ipari, szolgaltatdsi, tovabba irodai, az ezekhez szikséges raktarozasi, valamint gépkocsi-tarolasi
célokra lehet bérbe adni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérlS a bérbeadd altal a részére nyyjtott kilon szolgaltatasokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatisokra a kiilén jogszabalyok, lletéleg
a bérleti szerz6dés rendelkezései az irinyadok.

Az Or. 65. § (4) bekezdése alapjan a helyiség bérbeadisa sordn akkor is évadékot kell kikdtni, ha a
bérbeadasra nem palydzati eljards keretében kertl sor. Az évadék mértéke legalabb a kéthavi
helyiségbérnek megfelels Gsszeg. Az 6vadék megfizetését a bérlének a szerzédés megkotésekor
1igazolnia kell.

A 203/2019. (XI. 28.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szamu hatirozat 1. 1. bekezdés b)
pontja szerint a Budapest Févaros XII. kertlet Hegyvidéki Onkorm:inyzat tulajdonaban all6, nem
lakas céljara szolgalo helyiségek bére a nonprofit szetvezetek altal, kizdrdlag a létrehozasukrél sz61é



okiratban meghatarozott cél ellatasara szolgald tevékenység folytatasa esetén legalabb a helyiség
mindenkori koz6s koltségének 5%-kal novelt Osszege +AFA.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az eldterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

L.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy a Budapest XII. kerilet,
8272/1/A /28 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1126 Budapest, Németvlgyi ut 20. fsz.
alatti, 80 m® alapteriiletdi ingatlant a Fidesz Magyar Polgati Szévetség (székhely: 1062 Budapest,
Lendvay u. 28., nyilvantartasi szama: 01-02-0001189) részére bérbe adja irodai tevékenység céljara a
2029. év1 6nkorményzati valasztason megvalasztasta keruld képviselS-testilet alakulo tlését kovetd
30. napjaig tartd, hatarozott idSre. A bérleti dij Osszege a helyiség mindenkori tarsashazi kozos
koltségének 5 %-kal novelt 6sszege + AFA, jelenleg 6sszesen 64.102- Ft. A kilon-szolgaltatasi,
valamint a kozizemi dfjak megfizetése bérlSt tethelik, az dvadék OGsszege kéthavi nettd bérleti
dijnak megfelel Gsszeg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzSt, hogy az el6terjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerz6dést kosson a Fidesz Magyar Polgari Szovetséggel.

(Dintéshozatal midja: egyseri 1bbség)

II.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag a Budapest XII. kertlet, 7060/0/A/2 helyrajzi szam
alatt felvett, természetben a 1123 Budapest, Schwartzer Fetenc u. 3. fsz. 1. szam alatti, 97 m’
alapteriiletd ingatlan bérbeadasara 2024. jalius 4. és jilius 18. napja kozott rneghlrdetett palyazatot
eredménytelennek nyilvanitja és a 190/2024. (VL. 26.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h.
szamu hatarozatnak megfeleléen ismételt palyazat kiirasarél dont.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig a nyertes palyazo kivalasztasara haromtagu Biralo
Blzottsag allit fel, melynek tagjai a 152/2024. (VIL 12.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB.
h. szimu hatarozattal kijelolt személyek.

(Dintéshozatal midja: egyszeri tibbség)

I11.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag a Budapest XII. kerilet, 7695/1/A/22 helyrajzi szam
alatt felvett, természetben 1126 Budapest, Matvany u. 38. psz. alatti, 67 m? alapteriiletdl ingatlan
bérbeadasara 2024. jdlius 4. és jalius 18. napja kozott meghirdetett palyazatot eredménytelennek
nyilvanitja és a 191/2024. (V1. 26.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szamd hatirozatnak
megfelelGen ismételt palyazat kifrasarél dont.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig a nyertes palyazé kivalasztisira hiromtaga Birald
B1zottsag allit fel, melynek tagjai a 152/2024. (VIL 12.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Onk. TVB.
h. szamu hatarozattal kijelolt személyek.

dntéshozatal média: egyszerii 1obbsé
& 4. egYs

IV.
A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag a 151/2024. (VII. 12.) Bp. F&v. XIL ker. Hegyvidéki
Onk. TVB. h. szamu hatrozatat igy modositja, hogy Hapszné Tarcsafalvi Eszter, Varosrendezést



¢s Foépitészi Iroda féépitésze helyett Nagy Fiva Jalia a Virosrendezési és F&épitészi Iroda
irodavezetS-helyettese legyen a haromtaga Biralé Bizottsag tagja.

(Dintéshozatal midja: egyszerii tibbség)

Budapest Hegyvidék, 2024, 0F .29 -
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Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel5-testiiletének
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsaga 46/2019-2024. sorszamu
2024. jhalius 12-én 12 6rai kezdettel megtartott tilés nyilt részérdl.
Budapest F6varos XII. keriilet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal
(1126 Budapest, Boszérményi at 23-25. alagsor targyalo)

2. napirendi pont: Onkormanyzati tulajdonu helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos dontések

151/2024. (VIL. 12.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy a 75/2024. (IV. 29.)

Bp. F6v. XIL ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h. szamii hatirozatat hatalyon kiviil

helyezi és Budapest XII. keriilet, 8261/19/A/1, 8261/19/A/2 és 8261/19/A/3

helyrajzi szim alatt felvett, természetben 1126 Budapest, Bészorményi at 19/A as.

1., 2., 3. szam alatt 1év8, 43 m? 43 m?és 36 m’ alapteriiletii helyiségek specialis

palyazat utjan keriiljenek bérbeadasra az alabbi feltételekkel.

A speciidlis palyazaton nonprofit szervezetek vehetnek részt, azzal, hogy a

helyiségek bérleti jogat az a palydzé szerzi meg, amely a pdlydzati feltételeknek

megfelel és a megadott részszempontok alapjan Osszességében a legel6nySsebb

ajanlatot teszi.

A részszempontokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag az alabbiak szerint

hatarozza meg:

1. részszempont: a keriileti lakossagot kiszolgald kulturilis funkcié bemutatasa
(20%)

2. részszempont: ilzemeltetési koncepcid, kulonds figyelemmel a keriileti
lakossag bevonasara, kozosségfejlesztési folyamat eldmozditasara (50%)

3. tészszempont: korabbi kulturalis funkciéra vonatkoz6 referenciak (30%).

A bérleti dij a helyiségek mindenkori kozos koltségének 5%-kal novelt 6sszege +

afa, jelenleg 74.750,~ Ft/h6 + AFA, amely bérleti dij a tirsashaz altal megallapitott

mindenkori kézos koltség 6sszegéhez igazodik.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig a nyertes palyazé kivalasztasira

hiromtagt Birdlé Bizottsag allit fel, melynek tagjai Hapszné Tarcsafalvi Eszter, a

Varosrendezési és F&épitészi Iroda f6épitésze, dr. Orosz Gyorgy, az Addigazgatasi

Iroda itodavezetdje és Lendvary-Varga Andrea Vagyongazdalkodasi Iroda

irodavezetd-helyettes.

(Szavazott 6 £6: 5 igen, 1 nem)

Budapest Hegyvidék, 2024. augusztus 30.

A jegyz6konyvi kivonat hiteles:
L VS




