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A Bizottsag nyilvanos tilésének anyaga
[2011. évi CLXXXIX. t6rvény 46. § (1) bekezdés, 60. §]

ELOTERJESZTES

a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag tilésére
Targy: Onkormanyzati tulajdont ingatlanok hasznositisa

Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag!

A jelen el6tetjesztés a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban 1év6, Budapest XII. keriilet, Racz Aladar dt 5. szam alatt talalhatd, kivett
orvosi rendel, gybgyszertar megnevezést ingatlan 24,36 m* alapteriiletd helyiségnek (a tovabbiakban:
ingatlanrész), valamint a Budapest XII. kertlet, Kiss Janos altabornagy utca 43-45. 1. Iph. IV. emelet
3. szam alatti ingatlannak a hasznositasaval kapcsolatos déntések meghozatalara iranyul.

I.

Az Onkorményzat kizarélagos tulajdonaban 4ll a Budapest XII. keriilet, 8685/1 helyrajzi szam alatt
felvett, 1120 Budapest, Racz Aladr tt 5. szam alatt taldlhaté 3142 m® alapteriiletd, kivett orvosi rendeld,
gyogyszertar megnevezésd ingatlan. Az ingatlanban hat helyiség talalhato, négy rendelShelyiség, egy
feketets helyiség és egy adminisztracids/ feketetd helyiség.

Az ingatlan az Onkormanyzat kotlatozottan forgalomképes térzsvagyonat képezi.

Az 1. mellékletként csatolt alaprajzon F-03. szamon megjelolt 24,36 m® alapteriiletd ingatlantész
— melyben korabban orvosi rendelés folyt — megtiresedett.

Tekintettel a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozé szabalyokra, a tovabbi bérbeadasra nyilvanos
palyazat atjan keriilhet sor. A palyazati kifras megjelenik majd a Hegyvidék ujsagban, a Polgarmesteri
Hivatal hirdetStablajan és az Onkormanyzat honlapjan, valamint orszagos online hirdetési felileteken is.

A palyazati feltételeket az alabbiak szerint javaslom meghatarozni:

- a felhasznalas moédja: egészségiigyi tevékenység;

- a bérbeadas idGtartama 5 év;

- abérleti dfjat a2z Onkormanyzat az értékelési szakvéleményben meghatirozott dfjjal megegyezéen
111.618,- Ft + AFA/ho Osszegben allapitana meg; a bérleti dij 6sszege minden év januar 1.
napjaval a Kézponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre kozzétett fogyasztoi arindex mértékével
emelkedik;

- a bérbeadas feltétele 6vadék megfizetése, amelynek mértéke a nyertes palyazoé altal ajanlott
egyhavi netté bérleti dijnak megfelel6 sszeg;

- a bérl6 koteles a mindenkori havi kéztizemi dijak megfizetésére;

- abérl6 a bérbeado elbzetes irasbeli hozzajarulasa nélkil az ingatlanrészt masnak sem hasznalatra,
sem albérletbe nem adhatja, sem egyéb moédon annak harmadik személy részére torténd
hasznositasara nem jogosult, mindezekhez a bérbeadé el6zetes hozzajarulasa szitkséges;

- t6bb érvényes palyazat esetén licittargyalas utjan kertl sor a nyertes palyazoé kivalasztasara, egy
érvényes palyazat esetén a Pénzugyi és Tulajdonosi Bizottsag dont a palyazat eredményességérdl;

- t6bb azonos ajanlati ar esetén sorsolas alapjan keril kivalasztasra a nyertes ajanlattevé.



II.

A Budapest XII. kertlet, Kiss Janos altabornagy utca 43-45. szam alatti tarsashazban 10 lakas és 3 nem
lakas céljara szolgal6 helyiség all az Onkormanyzat tulajdondban a kézos tulajdonbdl hozzajuk tartozé
1026/10.000 tulajdoni hanyaddal.

Az Onkorményzat kizar6lagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet, 7767/0/A/44 helyrajzi szim
alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertlet, Kiss Janos altabornagy utca 43-45. 1. Iph. IV. emelet
3. szam alatt fekvd, 21 m® alapteriiletd 6roklakis megnevezést ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan hasznaléja Granasztéi Olga Katalin, 5 év hatarozott id6re sz6l6 lakasbérleti szerz6dése
2025. szeptember 16. napjan megszint. A volt bérlé kérelmet nydjtott be az Ingatlan bérleti joganak
folytatasira vonatkozéan. Az Onkorményzat az Ingatlan paramétereire, valamint adottsdgaira val6
tekintettel a tovabbiakban helyiség funkcié betoltésével kivanja azt hasznositani, ennek tényét Granasztoi
Olga Katalin elfogadta és nyilatkozatdban vallalta a funkciovaltashoz sziikséges teleptilésképi eljaras
lefolytatasat.

Az Onkormanyzat a bérleti dfjat az Onkormanyzat megbizasabdl eljaré értékbecsl altal meghatarozott,
54.000,- Ft + AFA/hé 6sszegben éllapitotta meg.

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan forgalmi értéke nem haladja meg a versenyeztetési értékhatart, javaslom,
hogy az Onkorményzat egyedi déntéssel a Budapest XII. keriilet, 7767/0/A/44 helyrajzi szam alatt
felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Kiss Janos altdbornagy utca 43-45. 1. Iph. IV. emelet 3.
szam alatt fekvd, 21 m?* alapteriiletd ingatlant Granasztéi Olga Katalin bérls részére 6t év hatirozott
id6tartamra, 2026. junius 1. napjatél 2031. méjus 31. napjaig adja bérbe 54.000,- Ft + AFA/hé bérleti dij
megallapitasaval. A kiilon szolgaltatasi dijak, a koziizemi koltségek, valamint kéthavi nettd bérleti dijnak
megfelel§ 6sszegl 6vadék megfizetése a bérl6t terheli.

Jogszabalyi hivatkozasok:

A nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVIL torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (16) bekezdése
értelmében térvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyont
hasznositani — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az 9sszességében legel6nydsebb
ajanlatot tevé részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

A Magyarorszag 2026. évi kézponti koltségvetésérol szolo 2025. évi LXIX. torvény 5. § (1) bekezdés
a) pontjaban meghatarozott versenyeztetési értékhatar 25 milli6 forint.

A Budapest Févaros XII. keriileti Onkorményzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616
4/1994. (III. 2.) onkormanyzati rendelet 9. §-a szerint a 4. §-ban meghatirozott kotlitozottan
forgalomképes 6nkormanyzati vagyon szerzésérdl, bérbeadasarol, elidegenitésérol, megterhelésérdl és
gazdasagl tarsasagba val6 bevitelérdl, — az Nvtv. és az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak
onkormanyzatok tulajdonaba adasardl szolé 1991. évi XXXIIIL. térvény vonatkozo rendelkezéseinek
keretei k6zott — legfeljebb 6t év id6tartamu hasznositasrél a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérél, a lakisok
lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatastél sz6l6 34/2017. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: Or.) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat tulajdonaban
all6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérlé a bérbeadé 4ltal a részére nydjtott kiilén szolgaltatasokért dijat
koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatasokra a kiilon jogszabalyok, illetéleg a bérleti
szerz6dés rendelkezései az iranyadok.


https://or.njt.hu/eli/735759/r/1994/4#SZ4
https://njt.hu/jogszabaly/1991-33-00-00

Az Or. 54. §-a értelmében helyiséget elsésorban a lakossig alapellatasat szolgalé kereskedelmi, ipari,
szolgaltatasi, tovabba irodai, az ezekhez szikséges raktarozasi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra lehet

bérbe adni.

Az Or. 64. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatirozott idére vagy feltétel bekbvetkezéséig
lehet.

Az Or. 65. § (4) bekezdése alapjan a helyiség bérbeadasa soran akkor is 6vadékot kell kikétni, ha a
bérbeadasra nem palyazati eljaras keretében keril sor. Az o6vadék mértéke legalabb a kéthavi
helyiségbérnek megfelel6 Osszeg. Ha a bérlé altal bérelt helyiség vagy egy épiileten belil bérelt helyiségek
havi bérének Osszege meghaladja a brutté egymillié forintot, ugy az egyhavi helyiségbérnek megfelelé
Osszegli 6vadék is megallapithatd. Az dvadék megfizetését a bérlének a szerz6dés megkotésekor igazolnia
kell.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az el6terjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjan az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

1.

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag tgy hataroz, hogy az Onkormanyzat a tulajdonat képez8, Budapest
XII. kertlet 8685/1 helyrajzi szam alatt felvett, 1120 Budapest, Ricz Aladar tt 5. szam alatt taldlhaté 3142
m” alapteriiletd, kivett orvosi rendeld, gyogyszertir megnevezési ingatlan 24,36 m” alapteriilet(i részét
nyilvanos palyazat utjan adja bérbe, egészségiigyi tevékenység céljabol. A bérleti jogviszony idStartama a
birtokbaadastol szamitott 5 év.

A palyazati kifrasban a legalacsonyabb ajanlati ar 111.618,- Ft + AFA /h6 6sszegben keriil meghatarozasra
azzal, hogy a bérleti dij évente a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre kozzétett fogyasztoi
arindex mértékével novekszik. Amennyiben a Koézponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre
megallapitott fogyasztoi arindex nem haladja meg a 100%-ot, Ggy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

A bérbeadas feltétele 6vadék megfizetése, amelynek mértéke a nyertes palyazoé altal ajanlott egyhavi nettd
bérleti dijnak megfelel6 sszeg.

Amennyiben a palyazati eljaras soran tobb érvényes palyazat érkezik, a nyertes palyazé kivalasztasara
licittargyalas utjan keril sor. Egy érvényes palyazat esetén a Pénzilgyi és Tulajdonosi Bizottsag dont a
palyazat eredményességérol.

Tobb azonos ajanlati ar esetén sorsolas alapjan kertl kivalasztasra a nyertes ajanlattevo.

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert a palyazat kiirasara és a palyazat
nyertesével a bérleti szerz6dés megkdotésére.

(A dintéshozatal midja: egyszersi tibbség)
2.

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 7767/0/A/44 hrsz. alatt
nyilvantartott, természetben Budapest XII. keriilet, Kiss Janos altabornagy utca 43-45. I. Iph. IV.
emelet 3. szam alatti, 21 m® alapteriiletli 6roklakast Granasztéi Olga Katalin részére 2026. janius 1.
napjatol 2031. méjus 31. napjiig tarté 5 év hatarozott idére 54.000,- Ft + AFA/hé bérleti dij
megallapitasaval bérbe adja azzal, hogy a funkciévaltashoz sziikséges teleptilésképi eljaras lefolytatisa
bérl6 feladata. A kilon szolgaltatasi és a koziizemi dijak megfizetése a bérlét terhelik. Az évadék Gsszege
kéthavi nettd bérleti dijnak megfelel6 6sszeg (108.000,-Ft). A bérleti dij évente a Koézponti Statisztikai
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Hivatal altal az el6z6 évre kozzétett fogyasztdi arindex mértékével névekszik. Amennyiben a Kozponti
Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre megallapitott fogyasztéi arindex nem haladja meg a 100 %-ot, ugy
a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerz6dést kosson Granasztoi Olga Katalinnal.

(Dintéshozatal modja: egyszeri tobbség)

Budapest Hegyvidék, 2026. aprilis 24.

Kovacs Gergely s.k.

polgarmester
Lattam:
dr. Bitskey Botond s.k.
jegyzo
Melléklet:

1. melléklet: a 1120 Budapest, Racz Aladar at 5. szam alatt talalhato ingatlan alaprajza
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