' Budapest Févaros XIl. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
. Polgarmester

A Bizottsag nyilvanos tlésének anyaga
[2011. évi CLXXXIX. térvény 46.§ (1) bekezdés, 60.§]

ELOTERJESZTES
a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag iilésére

Targy: Dontés telepiilésrendezési szerzédést megalapozdé telepitési tanulmanytervedl

Tisztelt Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag!

Az elSterjesztés célja dontés meghozatala teleplilésrendezési szerz3dést megalapozé  telepitési
tanulmanytervrdl.

A magyar épitészetrdl sz6lé 2023. évi C. torvény (a tovibbiakban: Méptv.) 88. § (6) bekezdése és 92.§-a
lehetSséget biztosit telepulésrendezési szerz8dés megkotésére a kotelezd szabalyozasi vonallal érintett
telek tulajdonosaval. A Méptv. 92. § (2) bekezdése szerint a teleptléstendezési szerz8dés megkétése eldtt
a teleptilési Snkormanyzat képviselG-testiilete dont a cél megvaldsitdja altal benyujtott telepitési
tanulmanyterv elfogadhat6sigardl, annak hiinytalan benydjtasatdl szamitott 30 napon belal.

A Budapest Févaros XII kertlet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testilletének Szervezeti és
Mukodési Szabalyzatirdl sz6l6 39/2018. (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet 4. melléklet 4.2.4. pontjaban
biztositott atruhazott hataskérében a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdg jogosult dénteni a
teleptlésrendezési szerz6dés elSkészitéséhez szikséges telepitési tanulmanyterveél, valamint a kizardlag
a szabalyozdsi vonal végrehajtisardl szol6 telepulésrendezési szerz8dés megkotésérol.

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolé 36/2021. (XII. 14. ) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: KIiSZ) 27. § (4) bekezdése szerint: ,, Tervezett szabalyozasi vonallal érintett telkek esetén
— a tervezett szabalyozasi vonallal Gsszefiiggésben végrehajtand6 ttszabalyozas, telekalakitas targyaban
az onkormanyzat és a tulajdonos(ok) kézotti teleptlésrendezési szerzédés alapjan — az adott ingatlanra
vonatkozé épitési paraméterek az utszabalyozist megel3z8en az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett
alapteriilet szerinti telekméret utin szamithatok, amennyiben a telek mérete az utszabalyozas
végrehajtasaval csokken.”

A Budapest XII. keriilet, NGszitom utca 1. szim alatti, 8938/1 helyrajzi szamu ingatlant a KESZ
melléklete, a szabalyozasi terv szerint kotelezd szabalyozisi vonal érinti a Nészirom utca javara, 131 m?
terillettel. Az ingatlan tulajdonosai vallaljak a szabdlyozissal érintett teriilet ingyenes atadasat, a
telekalakitdsi vazrajzot elkészittették. Az ingatlanon a tulajdonosok 4j lakdépiilet létesitését tervezik,
amihez a KESZ 27.§ (4) bekezdése alapjan az eredeti telekméret utan szamitott beépitési paramétereket
kivanjak igénybe venni. A Méptv. 88. § (6) bekezdése szerint ezt a tulajdonos és az énkormanyzat kézott
megkotott telepiilésrendezési szerz6désben kell rogziteni, aminek felétele telepitési tanulmanyterv
készitése.

Az ingatlanra tervezett beruhdzas telepitési tanulmanytervét a tulajdonosok az Onkormanyzathoz 2025.
majus 5-én hianytalanul benyijtottik, majd a Hegyvidéki Tervtanics 2025. majus 8-an megtartott ilésén
targyalta, és X111/244-4/2025. szamu tervtanacsi konzulticis véleményében a koncepci6t timogatta. Az
eldterjesztés mellékletei tartalmazzak a telepitési tanulmanytervet, valamint a tervtanacsi konzultacios
véleményt. A telepitési tanulminyterveSl szolo, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajitos jogintézményekrsl szolé6 419/2021.
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(VIL. 15) Korm. rendelet 56/A. § (2) bekezdése szerinti féépitészi nyilatkozat az elSterjesztés 3.
melléklete.

Kérem a tisztelt Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsagot, hogy az elSterjesztésben kifejtett
indokok alapjan az alabbi hatarozati javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat:

A Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Szetvezeti és Mikodési Szabalyzatardl sz616 39/2018. (IX. 26.)
onkormanyzati rendelet 4. melléklet 4.2.4. pontjaban biztositott atruhazott hatiskérében eljarva ugy dont,
hogy a Budapest XII. kertlet, Nészirom utca 1. szam alatti, 8938/1 hrsz.-u ingatlanra vonatkozoan
benydjtott, és a Hegyvidéki Tervtanacs altal X111/244-4/2025. szamu tervtanacsi konzulticids
véleményben timogatott telepitési tanulmanytervet elfogadja.

(A dintéshozatal modja: egyseri tobbség.)
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KOR 2pitdsmroda -
Siklosl Lifiana = Dr Fodor 3alies Gabor

1. El6zmények

A Budapest, N&szirom utca 1, Hrsz.: 8938/1 ingatlan tulajdonosa Budapest Févaros XlI. kerUlet
Hegyvidéki Onkormdnyzatdndl a fent megnevezett telekre tervezett kétlakdsos épllet
elhelyezése targydban, a terllet szabdlyozdsi vonal érintettsége miatt telekalakitasi eljardst
kezdeményezett.

A Dél-Hegyvidék KerUleti Epitési Szabdlyzatdrdl szol6 Budapest Févdros XIl. Kerllet Hegyvidéki
Onkormdnyzat Képviseld-testlletének 36/2021. (XIl. 14.) édnkormanyzati rendelete 27.§ ban
lehetéséget biztosit, az Utszabdlyozds célU tervezett szabdlyozdsi vonallal érintett telkek esetén,
hogy az adott ingatlanra vonatkozé épitési paraméterek az Utszabdlyozdst megeldzden az
ingatlan-nyilvantartdsban  feltintetett  alapterllet  szerinti  telekméret utdn  legyenek
szamithatdk, amennyiben az Utszabdlyozdssal érintett terlletrész az Onkormdnyzat részére
ingyenesen ataddsra kerdl.

A telekalakitds targydban az &nkormdnyzat és a tulajdonos(ok) kézdtt telepliésrendezési
szerzédés megkdtése szikséges. E szerz8déskdtés alapja az inditvényozd dltal készittetett
telepitési tanulmdnyterv, melynek részletes tartaimi kdvetelményeit a telepUléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepUlésrendezési
sajatos jogintézmeényekrdl szdlo 419/2021. (VIi. 15.) Korm. rendelet régziti.

2. A tanulmanyterv célja

Jelen tanuimany célja, fent hivatkozott jogszabdly helynek megfeleld, iletve az Onkormanyzat
Féépitész dltal meghatdrozott tartamd tanulmdny elkészitése, mely a déntéshez szikséges
mélységben bemutatia a fejlesztési {beruhdzdsi) és telekalakitasi szandékot.

3. A teriilet és komyezetének, hatdsteriletének révid bemutatasa

1. Kép: Csillebérc €s Forksvdlgy, ekozmu.hu



2. Kép: Légifelvétel 1943, fentrol.hu

Az erdd boritotta Csillebérci terlleten, az erddterilet belsejében a 60-as években kialakitott
UdilSterllet keleti szomszédsdgdban, a 80-as években az egykori sz8I3 és gyUmdlcsds zartkert
telkein lakd- illetve villa éplletek jelentek meg.

A tanuimdny targyat képezé témbterllet — és telek - a napjainkban is igen népszerd Csillebére
varosrészben helyezkedik el.

Az erdd boritotta Csillebérci terlleten, az erdéterilet belsejében, a 60-as években UdulSterilet
kerGlt kialakitdsra. A vele szomszédos, keleti lejtékén az egykori, kivald sz8l6 és
gyUmdlcstermesztési terlletek hétvégi kertes karaktere a 80-as évekidl folyamatosan Gtalakul,
helyét kezdik atvenni a vdltozatos témegformdjl tdrsas- és csalddi hazak.

A varosrész 16 tengelye az Adorjan- N&szirom és Edvil lllés Ut illetve a Moha utca.

A targyi terllet, a Nészirom utca, az egykori zartkert egy meglévé kiszolgdld Utja, amely az
Adorjan és Moha utcai keresztezddés északi ,,meghosszabbitdsa. (és keleti ledgazdsal)

A tanulmany targydat képezé ingatlan megkézelitését a Nészirom utca és az abbdl ledgazd ~a
telek északi hatardn haladd - Magas Ut biztositja. Az utak kdzterUlet szélessége jelenleg 6-7,5
méter.

A terlleten a telkek megkézelitését biztositd utcdkra a hatdlyos szabdlyozdsi terv a kdzterdlet
szélesitését — a kdzterllet 10 méteresre ndvelését - régziti, a magdningatianok ternére.



A MOM Park bevasandkdzpont és a Normafa turistaldtvanyossag kdzelében fekvd, méltdn
népszerd dombos, zolddvezeti jellegy lakddvezetet a magas ingatlanértékek, valtozatos
villaszerG éplletek és természetvédelmi terlletek (pl. Sashegy, Nagy-Hars-hegy) jellemzik.

larvezesl leralat

3. kép: 3d ortofoto_forrds: google maps



4. A hatdlyos telepilésrendezési eszkozok
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4, kep: Szabdlyozdsi terv résziete

A kerUleti épitési szabdlyzat és a szabdlyozdsi terv a szerkezeti terv elhatdrozasainak megfeleld
epitési dvezetbe — Kertvdrosias lakoterUletioe - sorolja az érintett ingatlant és kdrnyezetét. Az
érintett lakotelek Lke-3/D-6 jel( épitési dvezetbe tartozik. Az ingatian megkdzelitésére szolgdld
- szélesitésre tervezett - terllet, Il rend( kdzlekedési célU kdzterllet.

A szabdlyozdsi terv feladata, hogy régzitse a terllethaszndlatokhoz szikséges kdzterUletek,
kdzlekedési és kdzmUterlletek nyomvonaldt és helyigényét is. A szabdlyozdsi terv a Nészirom
utca esetében 10 méteres szabdlyozdsi szélességd kdzterlletet jeldl.

Ovezeti paraméterek, a hatdlyos KESZ telekre vonatkozé szabdlyai:

e Szintek: foldszint + 1 emelet+ | tetSterasz
o Tervezett funkcid: Lakdépllet



o Beépitésimod: Szabadondllé
e Tengerszint feletti magassdg: +0,00 m
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7. || Lke-3/D-6| 2000 24 s2 10 70 30 0,25 0,15 4,0 6,5
15%** 5.0%*

5. kép: HESZ, paramétertdbldzata

27.§ (4) Tervezett szabdlyozdsi vonallal érintett telkek esetén — a fervezett szabdlyozdsi vonallal
&sszeflggésben végrehajtandd Utszabdlyozds, telekalakitds targydban az Snkormdnyzat €s a
tulajdonos(ok) kézéti telepilésrendezési szerzédés alapjdn — az adott ingatlanra vonatkozo
épitési paraméterek az Utszabdlyozdst megeldz8en az ingatlan-nyilvdntartasban feltUntetett
alapterilet szerinti telekméret utdn szémithatok, amennyiben a telek merete az Utszabdlyozds
végrehajtasdval csdkken.

5. Fejlesztési célok és beépitési terv
Tervezési alapelvek:

Epitészeti harmonizdcié: A terlleten egységes arculatot mutatd epitészeti karakter nincs, a
terOletet valtozatos tetéformdak és homlokzati anyaghaszndlat jellemazi

Egy 1950-es években készUlt térképrészleten jél Iatszik, hogy a terUlet telkei beépitetlenek, vagy
kisméret, préshdz jellegy épuletekkel beépitettek. Ebbdl és a jelenlegi beépitésbdl
kovetkeztethetjUk, hogy az éplletdllomdny nagyrésze az elmult 70 évben épult.
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6. kép: Térképrészlet, Budapest nagyméretardnyu kerlleti térképsorozata {1944-1986)
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Az elmUlt 20 évben épillt lakdhdzak jellemzéen 2-3 szintes lapostetds csalddi hdzak, amelyeket
a fém, fa anyaghaszndlat és a vildgos vakolatok jellemeznek.

7. kép: Szomszéd épdlilet, hrsz.: 8931/1

9. kép: Tervezett épllet latvanyterve



U] épulet kilsé jellemzdi, anyag és szinhaszndlata:

Az épUletek kdrnyezetében egyseéges épitészeti arculat nincs, a terllet nem kialakult. A
tervezési terllet egy saroktelek, ami a Magas Ut és a N&szirom utca keresztezbdésénel
taldlhatd, mely beépitetlen. Az utca nyugati és keleti oldaldn vdltozd hajldsszdgU dsszetett
magas- és lapostetds, 2-3 szintes, vakolt fellletd lakohdzak jellemzéek. Az északi oldal hagy
erdds terUletekkel hatdrolt.

A beépitési javaslat figyelembe veszi a terllet morfolégiai adottsagait, a telepUléskepi
rendeletben megfogalmazott kritériumokat, valomint a kdrnyezetre jellemzd épitészeti
tulagjdonsdgokat.

Az épUlet anyag- és szinhaszndlatdat Ugy terveztik meg, hogy az egyszerre t0krdzze a kortdrs
épitészet esztétikdjdt és harmonikusan llleszkedien a  buja, fdas kérnyezetbe. Az
anyaghaszndlatban a természetes és fenntarthatd elemek domindinak, mint a sétét ténusu fa
homlokzatburkolat vagy a terméskd falak és fellletek, melyek textirdjukkal és természetes
szineikkel visszafogott, mégis elegdns megjelenést biztositanak. A faanyagok égetett
felUletkezelést kaptak, hogy megdrizzék természetes szépségiket, emellett nem hivalkodnak,
nem konkurdinak a természetes kdrmyezetUkkel.

A szZnhaszndlatban a kdmyezd erdd ténusai, anyagai inspirditak minket: foldszinek,
sziirkésbarna és fekete drnyalatok domindinak, amelyek vizudlisan &sszhangot teremtenek a
természeti kdrnyezettel.

Az épulet formavildgdat és anyagait Ugy alakitottuk ki, hogy minimalizalidk a vizudlis intruzivitast:
alacsony profils szerkezetekkel és természetes anyagokkal dolgoztunk, amelyek idével
patindsodnak, tovabb erdsitve az épulet kapcsolatdt a kdmyezetével.

ZoldfelUlet:

Z8Idfeltleti célként a meglévd ndvényzet megtartdsa mellett a telek tovabbi névényesitése,
diszkert kialakitdsa tervezett. A helyi el&irds szerinti zéldfelUleti minimumnak mind az eredeti
telekmérettel mind a csdkkentett telekmérettel megfelel a terv.

Parkoldsi megolddsok:

A jogszabdly dltal elirt gépjarm elhelyezés az épuleten belll megoldott.
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KOR épitésziroda: “citeszer
Siktosi Lilidna . Dr. Fodor Balazs Gdbor ' <o 7=t

Jogszabalyi megfelelés, telekalakitas

10. kép: Helyszinrajz, telepités
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Telek mérete: 1597 m?2
Telek szabdlyozdsi vonallal csékkentett mérete: 1472 m2

Telek maximdlis beépithetésége: 10% - 159,7 m2 | *15% - 239,55 m2
Telek tervezett beépitettsége csdkkentett terllet esetén: 10% - 147,2 m? | *15% - 220,8 m?
Telek maximdlis beépithetésége terepszint alatt: 30%

Telek tervezett beépitettsége: 237,47 m2 - megfelel

16ldfelUlet eldirt legkiseblb mértéke: 70% - 1117,9 m2
78ldfelvlet eldirt legkisebb mértéke csdkkentett terllet esetén: 70% - 1030,4 m?

Tervezett zoldfelllet mértéke: 71,27% - 1038,14 m2 - megfelel

EpUletmagassag maximdlis értéke: 6,50 m | *50 m
EpUletmagassag maximdlis értéke: 4,0 m

Tervezett éplletrmagasség: 4,96 m - megfelel

Szintterdlet maximdalis értéke: 0,25 - 399,25 m?
SzintterUlet parkoléndl: 0,15 - 239,55 m2

csOkkentett terllet esetén:
SzintterUlet dlt.: 0,25 - 368,0 m2
SzintterUlet park.: 0,15 - 220,8 m?

Tervezett szintterlet dit.: 399,25 m2 - megfelel
Tervezett szintterllet parkoldndl: 399,925 m2 - megfelel

Aterv figyelembe vette a KESZ el&irdsait, illetve élt a 27.§ (4) bekezdésben rogzitettekkel. Ennek
megfeleléen a telekalakitdsi eljdrds lebonyolitasdhoz, a telepilésrendezési szerzédés
megkdtéséhez, telekalakitdsi vazrajz késziilt.
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11. kép: Telekalakitdsi vazrajz kivonat

6. A javasolt beépités kdrnyezeti hatdsainak és kdvetelményeinek bemutatésa

O

kiszolgaldsdt biztositd infrastruktura |étesitmények vdrhatd kdrnyezeti hatdsainak csdkkentése,
az épllet kdrnyezetbe illesztése.

A tervezett haszndlat nem okoza a kdrnyezetmindség romldsdt, a kiszolgdld forgalom
terhelese szdmszerUsitheté névekedéssel nem jdr.

A zOldfelUleti javaslatok €s a napelemek segitik a tervezett funkcid dltal kivaltott esetleges
kornyezeti és kdzmJ igénybevételi terhelések csdkkentését.

Az épllet alapterllete és a kapcsolddd, az épUl kiltéri kapcsolataihoz kiszolgdldst biztositd
burkolatok ugyan jelentds mértékl egybefiggsd bioldgiailag inaktiv fellletek, de a tdbb mint
70%-0s telken bellli z&ldfelllet ezt mérsékeli.

Az épitési tevékenység sordn figyelembe kell venni a kévetkezé eidirdsokat:

Talajvédelem: A domborzati viszonyok miatt geotechnikai vizsgdlat sziikséges, hogy elkerllhetd
legyen a talgjerézio vagy a féldcsuszamids. A felszin alatti vizek mozgdsdt is figyelemmel kell
kisérni.
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Vizgazddlkodds: Az eséviz gyUjtésére és Ujrahasznositdsara szolgdld rendszerek kiépitése
javasolt, kUldndsen kertontdzési célokra.

18)dfelllet-megdrzés: A telek zoldfelUletének legaldblb 60%-&t bioldgiailag aktiv felUletként kell
fenntartani. Oshonos, nem allergén ndvények telepitése ajdnlott.

Energiahatékonysdg: Az épUlet energiahatékony kialakitdsa érdekében napelemek telepitése
szhkséges, amelyek képesek az épllet energicelldtdsdnak egy részét biztositani.

Az épitkezés sordn az aldbbi intézkedések segitenek minimalizdlni a kérnyezeli terhelést:

Hulladékkezelés: Az épitési-bontdsi hulladékokat szelektiven kell gydjteni, és lehetdség szerint
Ujrahasznositani. Ez eldsegiti a kérforgdsos gazdasdg elveinek érvényesiléset.

Zajszabdlyozds: Az épitési munkdlatok zajhatdsat idSkorlatokkal (hétkdznap 7:00-18:00) kell
csdkkenteni, hogy ne zavaridk a kéryék lakdit.

Tajvédelem: Az épitkezés sordn Ugyelni kell arra, hogy a tdji értékek (pl. meglévd fak) ne
sérllienek, illetve helyredllithatdk legyenek az épitési munkdlatok befejeztével.

Fenntarthatésagi szempontok
A fenntarthatd épitészet elveit kdvetve az aldbbi megolddsok alkalmazdsa javasolt:

Klimaadaptdcié: Az épUletet Ugy kell kialakitani, hogy ellendllion az éghajatvéltozds
szélséséges hatdsainak, példdul hétdrold anyagok haszndlatdval és drnyékold rendszerek
telepitésével.

Kozlekedési infrastruktira: A gépjarmUforgalom  minimalizaldsa  érdekében  kdzdsségi
kdzlekedési kapcsolatok kiemelt szerepet kapnak. Ezen kivUl kerékpdrtdroldk kialakitasa is
indokolt.

Pécs, 2025.04.04.

Dr. Baracsi Viktéria
Okleveles telepllésmémodk, TT 02-0655
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A Hegyvidéki Tervtanacs (székhely: 1126 Budapest, Boszorményi ut 23-25., Budapest Févaros XII.

kertlet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal) 2025. majus 8-an 10:00 6rai kezdettel megtartott online ilésén
a benyujtott tervdokumentaciét konzultativ jelleggel megvizsgalta:

,,Epitteté szindéka a Budapest XII. keriilet, Nészirom utca 1. szam alatti, 8938/1 helyrajzi szamu
ingatlanon kétlakasos lakoépiilet épitése.

Targyi ingatlan a KESZ szabalyozasi tervlapja alapjan kotelezd szabalyozasi vonallal érintett. A tervezett
utszabalyozas a telek teriiletét csokkenti. A tervezett épiilet beépitési paraméterei az eredeti telekméretet
figyelembe véve kertiltek meghatdrozasta, ami a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Mépev.) 88. § (6) bekezdése és a KESZ 27.§ (4) alapjin telepiilésrendezési szerzddés
megkotése esetén valosithatd meg.

A Zsiri egyetértett abban, hogy a tervezett épiilet telepitése varosképi szempontbdl tamogathato. A
Tervtanacs az épitési helytdl valo eltérést a KESZ 52.§ (2) ) pontjaval 6sszhangban elfogadta.

A lakéhiz léptéke az ingatlan és a kornyezet adottsagainak megfelels. A Tervtanacs az eredeti
telekteriiletbdl ad6dé paraméterek igénybevételét megalapozottnak tartotta.

A Tervtanics a benyujtott telepitési tanulmanytervet telepiilésképi szempontbél tamogatja.
Kiegészito tajékoztatas

A tervtanicsi konzulticid, nem egyenértéki a 283/2024. (IX.30.) Korm. rendelet szerinti tervtandcsi

véleménnyel - a tervtanacsi dllasfoglalassal, ezért telepiilésképi vélemény megalapozasira nem alkalmas.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a tetvtanacsi konzulticié nem mentesit egyéb jogszabalyi el6irdsok
betartisa, valamint az épitési tevékenységhez sziikséges hatésagi engedélyek, nyilatkozatok
vagy egyéb hozzijatulasok megszerzésének kotelezettsége aldl, épitési tevékenységre nem
jogosit.

Budapest Hegyvidék, 2025. majus 13.

Péterffy Marton

f6épitész
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Targy: Telepilésrendezési szerz3dést megalapozé telepitési canulményterv

FOEPITESZI FELJEGYZES

A magyar épitészetrdl 52016 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 88. § (6) bekezdése és 92.§-a
lehetSséget biztosit telepuiléstendezési szerzodés megkotésére a kotelezd szabilyozasi vonallal érintett telek
tulajdonosaval. A Méptv. 92. § (2) bekezdése szerint a telepiilésrendezési szerz6dés megkotése elétt a
teleptilési  onkormanyzat képviselG-testilete dént a  cél megvalositoja  altal benytijtott  telepitési
tanulmanyterv elfogadhatésagardl, annak hidnytalan benydjtasatol szamitott 30 napon belil.

A telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadisinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrsl sz616 419/2021. Kormanyrendelet 56/A. § (2) bekezdése szerint nyilatkozom,
hogy a Budapest XII. kerillet Ndszirom utca 1. szdm alatd, 8938/1 hrsz. ingatanra készilt, a Hegyvidéki
Tervtanacs 2025. majus 8.-1 iilésén tirgyalt telepitési tanulmanyterv Osszhangban dll a telepiilés
telepiilésfejlesztési és telepuilésrendezési céljaival (kotelezs szabilyozas végrehajtasa, a kozteriilet megfeleld
szabilyozasi szélességének kialakitasa), a telepiilésrendezési szerz6dés tervezete pedig 6sszhangban all a
teriiletrendezési  szabalyokkal, a telepitési tanulmany a telepulési zoldinfrastruktira-ellitottsag
kévetelményeire nincs hatassal, valamint Uj beépitéste szant teriilet kijellését nem tartalmazza, ezért a
Méptv. természeti rendszerek megSrzésére és 1j beépitésre szant teriletek kijelolésére vonatkozd
felcételeinek valo megfelelés ellendrzése nem szikséges.

Budapest Hegyvidék, 2025. majus 12.

Péterffy Marton

féépitész



