Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

‘ Polgarmester

A Képvisel6-testilet nyilvanos tlésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. térvény 46.§ (1) bek.)

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testilet tlésére

Targy: Valtoztatasi tilalom elrendelése
Tisztelt Képvisel§-testiilet!

A Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidék teriiletére készils Keriileti Epitési Szabalyzat (a
tovabbiakban: KESZ) egyeztetési eljarisa 2020. marcius hénapban keriilt meg:nditasra.

Jelenleg 19 db KESZ van hatdlyban a keriiletben, melyek a Hegyvidék tertiletének kétharmadat fedik le,
a tobbi teriileten még a Budapest Hegyvidék XII. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl sz616
14/2005. (VIIL. 10.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormanyzat rendelete (a tovibbiakban: KVSZ)
van érvényben. A tervezés soran felilvizsgaljuk a jelenleg mar hatalyban 16v6 terveket, és figyelembe
vesszik a kerileti telepiilésfejlesztési koncepcidban és az integrilt telepiilésfejlesztési stratégiaban
meghatarozott célokat, fejlesztési iranyokat, az eltelt idében felmeriilt valtozasokat, észrevételeket.

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény (tovibbiakban: Etv.)
60. § (8) ¢és (9) bekezdése értelmében az Gj févirosi terveknek megfelels kerileti épitési szabalyzatokat
2021. december 31-ig meg kell alkotni. Az elmilt idSszakban az épitési jogszabalyok nagymértékben
viltoztak, tobbek kézott a rendetetésmébdositasi eljarasok vonatkozasaban is. Ennek lakossagi ellenallist
kivalté kovetkezményeit tobb esetben tapasztaltuk, ezért a Normafa 1t 26., 28. valamint 30. és 32. szamu
ingatlanokra vonatkozéan - kertvirosias sziluettérzékeny, hegyvidéki lakoteriilet alapintézményi

ovezetete (Lke-3-XV-AIl) — valtoztatasi tilalom elrendelése valt szilkségessé.

Annak érdekében, hogy az 1ij szabalyozas elfogadasaig ne alakulhasson ki azt ellehetetlenitd, a
kornyezetre negativan kihat6 tevékenység a tombben elindult valtoztatisi szandékok indokoljak
a tilalom elrendelését. A tilalommal érintett helyrajzi szamok:

9450, 9451, 9453, 9454.

A valtoztatasi tilalom elrendelését az Fitv. 21. §-a teszi lehetévé. Ennek értelmében a hely1 épitési
szabalyzat készitésére vonatkozé irisos megallapodis megléte esetén a helyi épitési szabalyzat
készitésének idészakara azok hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évig az érintett teriletre a teleptilési
onkormanyzat rendelettel viltoztatasi tilalmat irhat el.

Az Bitv. 22. § (1) bekezdése szerint a viltoztatasi tilalom ala esé teriileten — a 20. § (7) bekezdésében
foglalt esetek kivételével — telket alakitani, 0] épitményt létesiteni, meglévs épitményt dtalakitani, béviteni,
tovabba elbontani, illetSleg mads, épitésiigyi hatésagi engedélyhez nem kotot: értéknovels valtoztatast
végrehajtani nem szabad.

Ez az elbiras jelent garanciat arra, hogy a szabilyozasi terv elfogadasaig az érintett teriileten
visszafordithatatlan folyamatok ne induljanak meg.

A tilalom nem terjed ki:

......

a) a tilalom hatalybalépésckor hatalyos épitéstigyi hatésagi engedéllyel megvalésuld épitési javitasi-
karbantartisi €s a jogszabalyokban megengedett mds épitési munkakra, valamint az Ftv. 33/A. §
szerint egyszer( bejelentés alapjin megkezdett tevékenységre,

b) a korabban gyakorolt hasznilat folytatasara,



¢) az allékonysagot, életet és egészséget, koz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztets karmegelozési,
karelharitasi tevékenységre, tovabba

d) az a) pont szerinti, hatosigi engedélyhez kotott épitési munkaknak a telepiilésrendezési
kovetelményeket nem érinté modositisara iranyuld épitésiigyi hatdsigi engedélyezési eljarasra,

¢) 2 honvédelmi és a kiemelt fontossagi honvédelmi tertiletre,

f) tomeges bevandorlis okozta vilsighelyzet esetén a nemzetbiztonsigi célu épitmények
elhelyezésére szolgald teriiletre.

Az Etv. 30.§ (5) bekezdésének értelmében viltoztatasi tilalom elrendelése esetén nem jar kartalanitas,
tehat az Onkormanyzatot koltség nem terheli. A valtoztatisi tilalmat az ingatlan-nyilvantartasba nem kell
bejegyezni.

Az elSterjesztést véleményezésre megkiildtem a Jogt és Ugyrendi, a Tulajdonosi és Varosfejlesztést,
valamint a Zold Bizottsignak. A bizottsdgok véleményérdl a testiileti tilésen adok tajékoztatast.

Az el6terjesztésben kifejtett indokok alapjan kérem a KépviselS-testilletet a mellékelt rendelet
megalkotasira. A rendelettervezet r6vid indokolasit a 2. melléklet, az el6zetes hatasvizsgalatot a 3.
melléklet tartalmazza.

Rendeletalkotasi javaslat:

A Képvisel6-testiilet a Budapest XIIL kerllet egyes terlletrészeire vonatkozo valtoztatasi tilalom
elrendelésérdl sz6l6 Budapest Févaros XII. kertilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel5-testiiletének
onkormanyzati rendeletét megalkotja.
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Mellékletek:
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2. rendelet indokolasa
3. el6zetes hatasvizsgalat
4. térkép az érintett teriiletrdl



Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
/2020. ( ) 6nkormanyzati tendelete
a Budapest XII. keriilet egyes teriiletrészeire vonatkoz6 valtoztatasi tilalom elrendelésérdl

Budapest Févitros XIL keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kornyezet
alakitisardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 21. §-dban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5)
bekezdés 5. pontjaban meghatirozott feladatkorében eljarva a kévetkezSket rendeli el:

1§

A rendelet hatdlya kiterjed Budapest XII. kerilet 9450, 9451, 9453, 9454 helyrajzi szamu
ingatlanokra.

2.§

Budapest Féviros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testilete az 1. §-ban
meghatirozott Budapest XII. keriileti teriiletrészre — a terilletrészre vonatkozd kertileti épitési
szabalyzat elkészitésének idGszakara — valtoztatasi tilalmat rendel el.

3.§

A valtoztatasi tilalom a Budapest XII. kertletnek az 1. §-ban meghatirozott teriiletrészeire
vonatkozo keriileti épitési szabalyzatrol sz616 6nkormanyzati rendelet hatalyba 1épésének napjan,
de legkésobb e rendelet hatalyba lépését kévets harom év elteltével szlinik meg.

4.5

A viltoztatasi tilalom ald esé teriiletrészen - az épitett kornyezet alakitisirdl és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIIL torvény 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek kivételével - telket alakitani, 4]
épitményt létesiteni, meglévs épitményt dtalakitani, bdviteni, tovabba elbontani, illetdleg mas,
épitésiigyi hatésagi engedélyhez nem kotott értéknoveld valtoztatst végrelajtani nem szabad.

5.§

Ez a rendelet a kihirdetést kévetd napon 1ép hatalyba.

Budapest Hegyvidék, 2020. janius

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltin
jegyz6 polgarmester






2. melléklet

INDOKOLAS
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
a Budapest XII. keriilet egyes teriilettészeire vonatkozoé valtoztatasi tilalom elrendelésérél
sz0lo 6nkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKOLAS

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban:

Etv.) 21. §-aban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lo 2011,

évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a keriiled 6nkormanyzat feladata a
helyi telepiilésrendezés és telepllésfejlesztés, melynek megvaldsulisit biztositd —sajitos
jogintézmény a valtoztatast tilalom elrendelése.

Az Etv. 60. § (8) és (9) bekezdése értelmében az 0 févarosi terveknek megfelelé kertileti épitési
szabalyzatokat 2021. december 31-ig meg kell alkotni.

Az idei évben kerill sor a keriilet azon részére vonatkozo KESZ tervezésére, melyre még nem
késziilt az Gj févarosi terveknek megfelel6 keriilet épitési szabalyzat és az elkésziilt tervek is

feliilvizsgalatra kertlnek.

A rendelet-tervezet célia az 1j teleptléstendezési eszkoz elfogadasiig valtoztatasi tilalom
elrendelése 9450 9451, 9453 9454 ingatlanok terﬁletére vonatkozc')an, ezzel biztositva, hogy ne

//////

RESZLETES INDOKOLAS

1.§ - hoz
Meghatarozza a rendelet teriileti hatalyat.

2.§-hoz
Megallapitja a valtoztatasti tilalmat.

3.§-hoz
Meghatarozza a valtoztatasi tilalom idbeli hatalyat.

4. § - hoz

Rendelkezik a valtoztatasi tilalom ala esS teriileteket érintS kotlatozasoktdl az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvényre hivatkozva.

5.§ - hoz

Megallapitja a hatalybalépés idépontjat.






3. melléklet

ELOZETES HATASVIZSGALAT

a valtoztatasi tilalom elrendelésérdl sz616 rendelettervezethez

Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL t6rvény (tovabbiakban:
Etv.) 60. § (8) és (9) bekezdése értelmében az 4j févarosi terveknek megfeleld keriileti épitési
szabalyzatokat 2021. december 31-ig meg kell alkotni.

Az idei évben keriil sor a keriilet azon részére vonatkozéd KESZ tervezésére, melyre még nem
készilt az 0j févarosi terveknek megfeleld kerillet épitési szabalyzat és az elkészilt tervek is
felilvizsgalatra kerilnek.

Annak érdekében, hogy az 1) szabalyozas elfogadasaig ne alakulhasson ki azt ellehetetlenitd, a
kornyezetre negativan kihato tevékenység ezért a Normafa ut 26, 28, 30 és 32. szamu ingatlanra
vonatkozoan - kertvarosias sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéteriilet alapintézményi 6vezetére (Lke-
3-XV-AIl) — valtoztatasi tilalom elrendelése indokolt.

A rendelet varhat6 hatdsai

Tarsadalmi, gazdasagi, koltsépvetési hatasok

A teriileten az 1j varosrendezési terv elfogadasaig, bizonyos kivételekkel, nem lehet épitési munkit
végezni. A valtoztatasi tilalom elrendelésével megallithatok lesznek a jelenleg elindult negativ
folyamatok.

Kornyezeti és egészségl kévetkezmények

A rendelet megalkotasa jogi lehetSséget ad a folyamatok megallitisira, amely hosszi tivon a
kornyezet megbvasahoz jarul hozza.

Adminisztrativ terheket befolyasold hatisok

A rendelet alkalmazasa soran az adminisztricios tethek novekedése nem varhato.
A rendelet megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhat6 kisvetkezményei

A rendeletalkotas elmaradisa esetén a teriilet rendezése ellehetetleniilne tekintettel arra, hogy a
terilleten varhatéan olyan mértékt beavatkozasokra kerilne sor, amelyek megnehezitik vagy
megakadilyozzak a viszonyok rendezését segité szabalyozas megalkotisat.

A rendelet alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, titgyi és pénziigyi feltételek

A rendelet alkalmazasahoz tobblet személyi, szervezet, targyi és pénziigyi erbforras nem sziikséges.






4, szamu melléklet

Atmnézeti térkép

. Hatélyos viltoztacdsi tilalmak

. Viltoztatdsi tilalom clrendelése

Részlet




[




