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A Képvisel6-testiilet nyilvanos ilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46.§ (1) bek.)

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet tilésére

Targy: Valtoztatasi tilalom elrendelése

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Budapest Févaros XII. kertlet Hegyvidék teljes teriletére készilé Kertleti Epitési Szabalyzat (a
tovibbiakban: KESZ) egyeztetési eljarasa 2015. december hénapban keriilt meginditasra. Készitésének
oka a 2015. januarjaban elfogadott 0j févarosi telepiilésrendezési eszkozokben és a megvaltozott
magasabb szintG jogszabalyi elSirdsokban foglaltakhoz valé igazodas szikségessége. Fentieken til a
KESZ készitésénck célja a hatalyos kerileti teleptilésrendezési eszk6z6k elfogadasa ota eltelt id6északban
felmertlt valtozasi igények, észrevételek, javaslatok alapjan a kertleti szabalyozas feliilvizsgalata, a keriileti
telepiilésfejlesztési koncepcidban és az integralt telepulésfejlesztési stratégiaban meghatarozott célok,
fejlesztési iranyok figyelembevételével.

A keriilet teljes teriiletére készils KESZ tervezet kidolgozasa idSigényes folyamat, ezért iitemezetten
valosul meg. C)nkorményzatunk korabban tobb kisebb, konkrét fejlesztési szandékkal érntett, —
a jogszabalyl el6irasoknak megfeleléen lehatarolt — teriilletre vonatkozéan mar alkotott KESZ-eket,
megfeleltetve a févarosi telepiilésrendezést eszkozoknek. A keriileti épitési szabalyzatok egységes
szetkezetbe foglalisira a teljes keriiletre vonatkozé KESZ elfogadisakor keriilhet sor.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény (tovibbiakban: Etv.)

-----

2021. december 31-ig meg kell alkotni.

Az idei évben keriil sor a Csillebérc tidiilteriletet érinté KESZ tervezésére is. Az évtizedek alatt kialakult
bonyolult tulajdonviszonyok és telekhasznalatok feltarasara a jelenlegi allapotrol felmérések készilnek.
Ez lesz az alapja a tertilet rendezését segité szabalyozas megalkotasanak.

Annak érdekében, hogy az 4j szabalyozas elfogadasaig ne alakulhasson ki azt ellehetetlenits, a kbrnyezetre
negativan kihatd, sokszor engedély nélkili és talzott léptéka épitési tevékenység, Csillebérc udiilSteriilet
egészére valtoztatasi tilalom elrendelése indokolt. A tilalommal érintett helyrajzi szamok:

9062, 9061/5, 9061/4, 8892/7, 8897/9, 8897/7, 8896/2, 9094/1, 8903/13, 8900/6 hrsz — belteriileti,
udulé 6vezeti ingatlanok,

9095/1, 09095/3, 09095/2, 09094/2, 09094/3, 08897/1, 08897/8, 09067/3 hrsz — erdé besorolasi
ingatlanok.

A viltoztatasi tilalom elrendelését az Etv. 21.§-a teszi lehetévé. Ennek értelmében a helyi épitési
szabalyzat készitésére vonatkozé irasos megallapodas megléte esetén a helyi épitési szabalyzat
készitésének id6szakara azok hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évig az érintett tertiletre a telepiilési
onkormanyzat rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat el6.

Az Etv. 22. § (1) bekezdése szerint a vltoztatasi tilalom ald esd terileten — a 20. § (7) bekezdésében
foglalt esetek kivételével — telket alakitani, 4j épitményt létesiteni, meglévs épitményt atalakitani, bSviteni,
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tovabbi elbontani, illetéleg mas, epitésiigyi hatosigi engedélyhez nem kétott értéknoveld valtoztatast
végrehajtani nem szabad.

Ez az el6iras jelent garancidt arra, hogy a szabélyozasi tervek elfogadasiig az érintett teriileten
visszafordithatatlan folyamatok ne induljanak meg.

A tilalom nem terjed ki:

a) a tilalom hatalybalépésckor hatilyos cpitésiigyi hatosagi engedéllyel megval6suls eépitési javitasi-
karbantartasi és a jogszabdlyokban megengedett mas épitési munkdkra, valamint az Etv. 33/A. § szerinti
egyszert bejelentés alapjan megkezdett tevékenységre,

b) a korabban gyakorolt hasznalat folytatisira,

c) az illékonysigot, életet és egészséget, koz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztets kirmegelGzési,
kirelharitasi tevékenységre, tovabbd

d) az a) pont szerint, hatésigi engedélyhez kotsit ¢pitési munkaknak a telepiiléstendezési
kévetelményeket nem érinté modositasara iranyulé épitéstgyi hatésagi engedélyezési eljarasra,

¢) a honvedelmi és a kiemelt fontossagii honvédelmi teriiletre,

f) témeges bevandorlis okozta valsaghelyzet esetén a nemzetbiztonsagi céli épitmények elhelyezésére
szolgalo tertiletre,

Az Etv. 30.§ (5) bekezdésének értelmében vialtoztatasi tilalom elrendelése esetén nem jar kartalanitas,
tehat az Onkormanyzatot koltség nem terheli. A valtoztatasi tilalmat az ingatlan-nyilvantartasba nem kell
bejegyezni.

Az elSterjesztés elokészitése sorin figyelembe vettiik a Keépvisel6-testilet SZMSZ-e 24.§ (5)
bekezdésében foglaltakat is, amely szerint a rendelet-tetvezet a jogalkotasrol sz6lé torvény szerinti
elézetes hatasvizsgalat elkészitését kovetSen terjeszthetd a Képviselé-testiilet elé. A hatasvizsgalatot az
eloterjesztés 3. melléklete tartalmazza.

Az eléterjesztésben kifejtett indokok alapjin kérem a KépviselG-testiiletet a2 mellékelt rendelet
megalkotdsira. A rendelettervezet révid indokolasat a 2. melléklet tartalmazza.

Az elGtetjesztést véleményezésre megkiildtem a Jogi és Ugyrendi, valamint a Tulajdonosi és
Virosfejlesztési Bizottsagoknak.

A Bizottsagok véleményérél a testiileti tilésen adok tajékoztatast.
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Rendeletalkotasi javaslat:

A Képvisels-testulet a Budapest XII. keriilet egyes teriiletrészeire vonatkozd valtoztatasi tilalom
clrendelésérdl sz616 Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
onkormanyzati rendeletét megalkotja.

(dontéshozatal midja: mindsitett tobbség)
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Mellékletek:
1. tendelet

2. rendelet indokolasa
3. elbzetes hatasvizsgalat
4. térkép az érintett tertiletrSl






Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorményzat Képviseld-testiiletének
/2019. () 6nkormaényzati rendelete
a Budapest XII. keriilet egyes teriiletrészeire vonatkozé valtoztatasi tilalom eltendelésérsl

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorményzat KeépviselS-testiilete az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szolé 1997, évi LXXVIIL torvény 21.§-aban kapott felhatalmazas
alapjin, a Magyarorszdg helyi énkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX, torvény 23. § (5)
bekezdés 5. pontjdban meghatirozott feladatkérében eljdrva a kovetkez8ket rendeli el:

1§

A rendelet hatélya kitetrjed Budapest XII. keriilet 9062, 9061/5, 9061/4, 8892/7, 8897/9, 8897/7,
8896/2, 9094/1, 8903/13, 8900/6, 9095/1, 09095/3, 09095/2, 09094/2, 09094/3, 08897/1,
08897/8, 09067/3 helyrajzi szam ingatlanokra.

2.§

A Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorrhényzat Képvisel6-testiilete az 1. §-ban
meghatirozott Budapest XII. keriileti teriiletrészre — a teriiletrészre vonatkozd keriileti épitési
szabalyzat elkészitésének idSszakara — vltoztatasi tilalmat rendel el.
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A viltoztatasi tilalom a Budapest XII keriiletnek az 1. §-ban meghatirozott teriiletrészéire

vonatkozd keriileti épitési szabalyzatrdl szélé onkormanyzati rendelet hatalyba lépésének napjan,
de legkésdbb e rendelet hatalyba 1épését kovetd harom év elteltével sziinik meg.

4.§

A viltoztatsi tilalom ald esd teriiletrészen - az épitett kornyezet alakitisirdl és védelmérdl sz616
1997. évi LXXVIIL torvény 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek kivételével - telket alakitani, aj
épitményt létesiteni, meglévé épitményt Atalakitani, béviteni, tovabbi elbontani, lletéleg mas,
épitéstigyi hat6sigi engedélyhez nem kotott értéknéveld valtoztatast végrehajtani nem szabad.

5.§

Ez a rendelet a kihirdetést kévetd napon lép hatalyba.

Budapest Hegyvidék, 2019. februar

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan
jegyzé polgarmester
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2. melléklet

INDOKOLAS

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
a Budapest XII. keriilet egyes teriiletrészeire vonatkozé valtoztatasi tilalom elrendelésérsl
sz6l6 6nkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKOLAS

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997, évi LXXVIIL, torveny 21. §.ban kapott
felhatalmazas alapjin, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény
23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a keriileti onkormanyzat feladata a helyi telepiilésrendezés
és telepiilésfejlesztés, melynek megval6suldsit biztosité sajatos jogintézmény a valtoztatasi tilalom
elrendelése.

A rendelet-tervezet célia az telepiilésrendezési eszkdz elfogadasdig véltoztatasi tilalom
elrendelése Csillebére tdiilSterilet keriiletrész tetiiletére vonatkozéan, ezzel biztositva, hogy ne
alakulhasson ki a rendezést ellehetetlenits épitési tevékenység.

RESZLETES INDOKOLAS

1.§ - hoz

E szakasz meghatirozza a rendelet teriileti hatalyat.

2.§ - hoz

E szakasz megillapitja a valtoztatasi tilalmat.

3.§-hoz

E szakasz meghatirozza a viltoztatasi tilalom iddbeli hatalyst.

4. § - hoz

E szakasz rendelkezik a viltoztatasi tilalom ala esd teriileteket érintd kotlatozasokrdl az épitett
kérnyezet alakitasardl és védelmérél sz6l6 1997, évi LXXVIIL. torvényre hivatkozva.

5.§ - hoz

E szakasz megillapitja a hatalybalépés idépontjat.
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3. melléklet

ELOZETES HATASVIZSGALAT

a valtoztatasi tilalom elrendelésérd] sz6lé eloterjesztéshez

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997, évi 1LXXVIIL térvény (tovabbiakban:
Etv.) 60. § (8) és (9) bekezdése értelmében az Uj févirosi terveknek megfelels keriileti épitési
szabilyzatokat 2021. december 31-ig meg kell alkotni.

Az idei évben keriil sor a Csillebére tdiilSteriiletet érinté KESZ tervezésére is. Az évtizedek alatt
kialakult bonyolult tulajdonviszonyok és telekhasznilatok feltdrdsira a jelenlegi allapotrél
felmérések készilnek. Ez lesz az alapja a teriilet rendezését segitd szabalyozis megalkotasanak.

Annak érdekében, hogy az 1j szabalyozas elfogadasiig ne alakulhasson ki azt ellehetetlenitd, a
kérnyezetre negativan kihaté épitési tevekenyscg, Csillebérc tdiilGteriilet egészére valtoztatisi
tilalom elrendelése indokolt.

A rendelet varhat6 hatasai

Tarsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatisok

A rendelet megalkotisa el6késziti a teriilet tulajdoni és telekhasznalati viszonyainak rendezését. A
tertileten az 4j varostendezési terv elfogaddsaig, bizonyos kivételekkel, nem lehet épitési munkat
végezni. A viltoztatisi tilalom elrendelésével megallithatdk lesznek az illegilis épitkezésck.

Kornyezeti és egeszségl kovetkezmények

A rendelet megalkotisa jogi lehetéséget ad az illegalis épitkezések megallitisira az Gidilétertileten,
amely hosszu tivon a kérnyezet megdvésihoz jarul hozza.

Adminisztrativ terheket befolyisold hatdsok

A rendelet alkalmazasa sordn az adminisztriciés terhek névekedése nem varhatd.

A rendelet megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhato kovetkezményei

A rendelet megalkotisa a feltétele annak, hogy ne lehetetleniiljén el a teriilet rendezése a tovabbi,
mérteken tili épitkezés miatt. Elmatadisa esetén folytatédhatnak az illegalis, tilzott mértékd
cpitkezések, melyek megnehezitik vagy megakadalyozzak a viszonyok rendezését segit szabélyozas
megalkotasat.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A rendelet alkalmazasihoz tobblet személyi, szervezeti, targyi és pénziligyi er8forris nem szitkséges.






