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A Bizottsag nyilvanos lilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bek., 60. §)

ElSterjesztés
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: Tarsashazi kozos tulajdonban all6 tet8tér értékesitése
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen elStetjesztés a Budapest XII. kertilet, Krisztina krt. 23. szam alatti kozos tulajdond tettér
elidegenitésével kapcsolatos dontésre iranyul.

A Budapest XII. kerilet, Krisztina krt. 23. sz4m alatti tirsashazban (a tovabbiakban: Tarsashéz)
Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat)
tulajdonaban 1 lakis és 1 nem lakas céljara szolgil6 helyiség 4ll, a tulajdoni lap szetint hozzajuk
tartoz6 64/1000 tulajdoni hinyaddal.

A Téssashiz Alapité Okirata szerint a netté 490 m? (brutté 562 m?) nagysigi tetStér tirsashizi
k6z6s tulajdonban van.

A Tarsashaz 2017. december 7-én kozgy(ilést tartott, melynek 3. napirendi pontja ,,a Padlastér
crtckesitésével és beépitésével kapcsolatos kozgyllési hatirozatok meghozatala” volt. A
Tarsashdz kozgytilésen jelen 1évd tulajdonostarsai egyhangtan ugy dontottek, hogy a tetSteret
értékesiteni szeretnék kulon albetétként. A tetSteret a Vitruvio Casa Ingatlanfejleszté Kotlatolt
Felelosségi Tarsasdg (székhelye: 1147 Budapest, Fajansz utca 5. foldszint 1., cégjegyzék szama:
01-09-301296, képviselik egyiittesen: Dr. Csaba Jézsef, Durucz Gydrgy és Oldh Rébert
ugyvezetdk, a tovabbiakban: Vevd) visirolna meg.

A tarsashaz altal megbizott ingatlanvagyon-értékeld 2024. marcius 8. napjan kelt értékbecslési
szakvélemény aktualizalasaban 78.500.000,- Ft 6sszegre becsiilte a padlastér forgalmi értékét. Az
Onkotményzat altal megbizott szakértd véleménye alapjan az értékbecslésben megjelolt ar realis.

Vevé vallalta a Tarsashaz Alapité Okiratinak moédositasaval, valamint az adasvételi szerzédéssel
jar6 koltségek megfizetését. A Tarsashiz a tetétérbél befoly6 Osszeget a Tarsashdz feldjitasira
kivanja forditani. A Tarsashaz a tetGtér-beépitése és a kézos tulajdony ingatlanrészek feldjitasara a
Vevovel, mint beruhazéval kiilon letéti szerzédést és megallapodast kivan kotni.

A tetStér beépitésével a Vevs hét lakis megjelslés albetétet kivan kialakitani. A Tarsashazat
¢rintd kozos tulajdont ingatlantészeinek feldjitasi munkait (ennek keretében giz- és vizvezeték
gerincvezetékének cseréje, kozos teriiletek elektromos halézatinak felgjitasa, belsé udvari
homlokzat hészigetelése és butkolat cseréje, kiilsé nyflaszardk egységesitése, teljes csapadékviz
elvezet§ halozat cseréje, kémények atvizsgilasa, zar6fodém utdlagos hészigetelése, tetdszerkezet
felvjitisa sth.) a Vevd végeztetné el 78.500.000,- F't 6sszegben, az ertdl sz416 allasfoglalds szerint a
teljitasi koltség realis.



Jogszabalyi hivatkozasok:

A Budapest Févaros XII. kerilleti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakotlasarél
sz6l6 4/1994. (II1. 2.) Budapest Févaros XII. kerilleti Onkormanyzat rendeletének 12. § (2)
bekezdésben foglaltak alapjan a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag dont az lizleti vagyon
korébe tartozd 150 millié Ft egyedi értékhatart meg nem haladé onkormanyzati vagyontargy
szerzésérdl, elidegenitésérd], megterhelésérdl, bérbeadasardl, hasznalatba adasardl és gazdasagi
tarsasagba valo bevitelérsl.

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11.§ (16)
bekezdése alapjan torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti
nemzeti vagyont hasznositani — ha a térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Utjan, az
Osszességében legelényosebb ajanlatot tévé részére lehet.

Magyarorszag 2024. évi kozponti koltségvetésérdl szolé 2023. évi LC. toérvény 5. § (2)
bekezdésének b) pontja alapjan az Nvtv. 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatar 2024,
évben 25,0 milli6 forint egyedi brutté forgalmi érték.

Tekintettel arra, hogy az 6nkormanyzati tulajdoni hanyad vonatkozasaban a forgalmi érték nem
éri el a 25 milli6 forintos értékhatart, igy versenyeztetési eljarast nem kell lefolytatni.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elStetjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat:

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag a Budapest XII. kertlet, Krisztina krt. 23. szam alatti
Tarsashaz tulajdoni lap szetrint 64/1000-ed tulajdoni hanyadinak képviseletében hozzdjarul
ahhoz, hogy a Térsashaz a kozos tulajdoniban 4llé netté 490 m? (brutté 562 m?) alapteriilet(
tetGteret a Vitruvio Casa Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelosségth Tarsasag (székhelye: 1147
Budapest, Fajansz utca 5. foldszint 1., cégjegyzék szama: 01-09-301296, képviselik egytittesen: Dr.
Csaba Jozsef, Durucz Gyorgy és Olah Robert tgyvezetok) részére osszesen 78.500.000,- Ft
vételarért értékesitse, azzal a feltétellel, hogy a vevé viseli az adasvételi szerzGdés elkészitésével, az
Alapité Okirat moédositasaval, a tetStér-beépitésére és kozos tulajdont ingatlanrészek feldjitasara
vonatkozé egyluttmikodéstdl szolé megallapodas, letéti szerzédés, lletve a foldhivatali eljarassal
kapcsolatos koltségeket, tovabba a vételarat a Tarsashaz felvjitasra hasznalja fel.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés, az alapité okirat moédositas és
a tettér-beépitésére és kozos tulajdonu ingatlanrészek feldjitasara vonatkozd egyuttmikodéstdl
57016 megallapodas és a letéti szerz8dés alairdsara.
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dr. Gottfried-Tusor Gabriella
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