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Targy: 6nkormanyzati tulajdon ingatlanok értékesitése

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

A 2017. évre vonatkozd koltségvetés mgatlanertekesltesbol szarmazd bevételi eléiranyzattal
szimol, melynek teljesitéséhez sikeres értékesitésekre van sziikség, ezért az alibbi ingatlanok
elidegenitésre torténd kijelolésére teszek javaslatot.

A

— Budapest XII. ker. 6986/ 11 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XII. ker. Gvogyfa
u. 23. sz. alatti, 704 m? alapteriiletd, kivett lakéhiz, udvar megnevezésl, hitom albetétes
tarsashiz,

— aBudapest XII. ker., 6986/12 hrsz. alatt felvett, 161 m® alapteriiletd, kivett gazdasagi épiilet,

at megnevezésy,

— a Budapest XII. ker. 7013/4 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XII. ker., Gyégyfd
u. 21. sz. alatti, 435 m? alapteriilet(, kivett beépitetlen teriilet megnevezési,

— a Budapest XII ker., 6981/2 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XII. ker., Gyégyfi
u. 17. sz. alatti, 470 m? alapteriiletd, kivett beépitetlen teriilet megnevezésd és

— 2 (6997) hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XII. ker., Biré utca (természetben
Gyogyfi utca) kivett kozteriilet megnevezés(, 8675 m”® nagysagi

ingatlan Onkormanyzatunk 1/1 arinyd tulajdonit képezi.

A 6986/11 hrsz. alatt felvett, természetben GySgyfid u. 23. sz. alatti ingatlan egy hirom albetétes
tirsashdz. A hirom albetét koziil egy fires, ketté bérbeadds dtjan hasznositott. Az egyik bérl6vel
mir megillapodas sziiletett a bérleti jogviszony koz6s megegyezéssel torténs megsziintetése
tirgyaban, mig 2 misik bérlével jelenleg targyalisokat folytatunk bérleti jogviszonya cserelakissal
torténd megszintetésérSl. A 6986/11 és a 6986/12 hrsz. alatt felvett ingatlanok mfiemléki
kérnyezetben fekszenek.

A hatalyos Keriileti Szabalyozisi Terv a (6997) hrsz-u kozterilet mgat]anbol hozzavetélegesen
1267 m® alapteriilet részt a Gydgyfli utca 17. és a Gydgyfi utca 27. szam alatti ingatlanokhoz
szabalyoz, megsziintetve eziltal ennek a szakasznak a kdzteriileti stairuszat.

A jelenlegi és a szabalyozissal kialakuld ingatlanok 6vezeti besorolasa: L3-X11/Sz3
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** Kizarélag a kotelezd, szamitott parkolo-férShely szam feletti parkold létesitésére valamint a
rendeltetési egységekhez tartozd tiroldk, gépészeti helyiségek és ezekhez sziikséges kézlekeds
teriiletek kialakitasara felhasznilhaté szintterilet, ha a helyiség teljes egészében a rendezett
terepszint alatt, ablak nélkiil épiil.

Az ingatlanok a Gydgyfli utca kézepén 1évé kis tires telkek (egy-két kisebb bontandé épiilettel)
amelyek 6nallban igen korldtozottan hasznosithatdk.

A Gybgyfl utca a Kékgolyd utca és a Csaba utca feldl is zsikutca, mivel a kézepén erdés.
Domborzati szempontbél is igen kedvezStlen a kornyezet, mivel a gépjirmivel torténd
megkozelitéshez jelentSs foldmunkakra lenne szitkség. Kézmivek szempontjabél is kedvezétlen a
helyzet, mivel a teriileten csatorna nem talilhaté. A teriilet csatornizasa jelents koltséggel, de még
a legkedvez6bben a Roskovics utca fel6l lenne megoldhat6, ami tobb mint 100 méterre talalhaté.

A Kékgolyd utca fel6l a Gydgyfil utca ezen ingatlanokhoz vezetd része egyrészt a kozteriileten 4llé
épitmények rendezetlen jogi helyzete miatt, méstészt a nagy szintkiilénbségbdl adédéan nem keriilt
kiépitésre — és az a kozeljovoben sem virhat —, a Csaba utca irinyabdl pedig csak tn. nytlvanyos
telek alakulna ki, amit azonban a hatalyos Keruleu Epitési Szabalyzat nem tesz lehetdvé (14/2005.
(VIIL 10.) Onkorményzati rendelet 3. § (1) pontja szerint.), igy jelenleg nem mindsiilnek épitési
teleknek.

Ezeket a paramétereket figyelembe véve az Onkorményzat altal megbizott értékbecsls iltal a
6986/11 hrsz. alatti ingatlan forgalmi értéke 41.000.000,-Ft, 2 6986/12 htsz. alatti ingatlan forgalmi
értéke 5.400.000,-Ft, a 7013/4 hrsz. alatt felvett ingatlan forgalmi értéke 21.700.000,-Ft, a 6981 /2
hrsz. alatti ingatlan forgalmi értéke 23.400.000,-Ft Gsszegben, mig a (6997) hrsz-G kézteriileti
ingatlanbol hozzivetSlegesen 1267 m? alapteriiletd, lejegyzésre ketiil6 ingatlanrész forgalmi értéke
33.254,-Ft/m2 forint 6sszegben keriilt meghatirozasra.

Az ingatlanok jelenlegi hasznositisa jelentSsen kotlatozott, azonban épitési telekké tehetéek a
Gyogyfa u. 25. szam alatti ingatlannal t6rténd egyesitéssel.

Az Ssszevonist kvetSen az Onkorményzat altal meghizott értékbecslé altal a kialakuld, kézel 3000

m® alapteriiletd fejlesztési telek fajlagos forgalmi értéke 58.195,-Ft/m> Gsszegben kerilt
meghatarozasra.

Mivel az Onkotményzat szdmira gazdasagﬂag a legracionilisabb megoldis az ingatlanoknak a
szomszédos ingatlannal torténd egyesitése, igy javasolt az egyesitést kovetSen kialakult forgalmi
értéken, zirt palyizati eljaris Utjan, a szomszédos ingatlan tulajdonosa részére az ingatlanokat
értékesiteni.



Jogszabalyi hivatkozis

Kérem a KépviselS-testiiletet, hogy hatirozatit Budapest Féviros XII. keriilet Onkormanyzat
vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616 4/1994. (I11.2.) Budapest Févaros XII. kertilet
onkorminyzati rendeletének (a tovabbiakban: helyi rendelet) 12.§ (1) bekezdése alapjan — mely
szetint a KépviselS-testiilet dont az lizleti vagyon korébe tartozé 150 millié Ft egyedi értékhatar
feletti Snkormanyzati vagyontirgy elidegenitésérdl — hozza meg.

A helyi rendelet 5/A. § (2) bekezdése értelmében az ingatlan forgalomképtelensége jelen rendelet

modositasa nélkill is megszinik, amennyiben a kiilén jogszabaly alapjin lefolytatott telekrendezési
eljarisban az ingatlan kozteriileti jellege megsziintetésre kertil.

Hatarozati javaslat:

A Képvisels-testiilet tigy dént, hogy a Budapest XI1. keriilet, 6986/11, 6986 /12, 7013 /4, 6981/2
helyrajzi szimon felvett ingatlanokat eclidegenitésre kijeloli, valamint a (6997) hrsz-ui
kozteriileti ingatlanbdl hozzavetSleg 1267 m? nagysdgn részt értékesiti és felhatalmazza a
polgarmestert a Budapest XII. keriilet 6986/6 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosa tészére,
zartkSrll versenyeztetési eljaris keretében torténd értékesitéssel kapesolatos eljars lefolytatisira,
valamint az adasvételi szerz6dés megkotésére.

(A dontéshogatal midja: egysgerii tibbség.,)
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